NACHRICHTEN
5. Jahrgang 1928 = 4. Heft Oktober/Dezember

ZURCHER WOHNUNGSMARKT 1928/29

ALLGEMEINES

Die neueste Bevolkerungsentwicklung Ziirichs, die lebhaft an die
michtige Entfaltung nach der Stadtvereinigung erinnert, hat trotz
beispielloser Bautitigkeit die fiir 1928 *) mit Bestimmtheit erwartete
vollige Entspannung des Wohnungsmarktes verhindert. Es ergibt
sich die friiher kaum fiir méglich gehaltene Tatsache, daf} ein Jahres-
angebot von 3000 neuen Wohnungen sozusagen restlos aufgebraucht
worden ist. Der geschitzte Haushaltungszuwachs hat sich in
folgender Weise entwickelt:

Takie Ehen zyvischen Wande;ungs- Bruttozuwachs an
Ledigen gewinn Haushaltungen

1925 1600 —142 1458

1926 1726 166 1892

1927 1837 357 2194

1928 2052 807 2859

In wenigen Jahren ist die Zahl der Ehen zwischen Ledigen um
400 oder 25 Prozent gestiegen; diese Zunahme riihrt nicht blof§ davon
her, daB jetzt die starken Geburtenjahrgiinge aus der Zeit der Jahr-
hundertwende in das heiratsfihige Alter eintreten, sondern sie ist
zweifellos auch eine Auswirkung der seit 1925 einsetzenden Zuwan-
derung jiingerer Erwerbstitiger, die nun zur Griindung eines eigenen
Hausstandes schreiten. Einen ganz ungewohnten Umfang nahm die
Familienzuwanderung an, die 1928 mit einem Gewinn von rund 800
Haushaltungen abschliefit, einer Zahl, die nicht einmal im Zufluchts-
jahr 1916 erreicht wurde.

*) Die Jahreszahlen in diesem Aufsatz beziehen sich nicht auf Kalender-
jahre, sondern auf die zwischen zwei Zihlungen liegenden, also vom 1. Dezember
bis 30. November laufenden Bau- und Wohnungsmarktjahre.
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Der Wohnungsverbrauch lat sich auf Grund der Wohnungs-
marktstatistik, sowie an Hand der Meldungen der Einwohnerkontrolle
iiber den Wohnungswechsel ziemlich genau feststellen. Diese Fest-
stellungen fiihren zu folgenden Ergebnissen:

‘Wohnungsverbrauch ‘Wohnungsverbrauch Reiner

Jahre nach der Wohnungs- nach Meldungen der ‘Wohnungs-
marktstatistik Einwohnerkontrolle zuwachs
1925 1130 1020 1150
1926 1840 1750 1950
1927 2250 2150 2360
1928 2990 2880 3000

Nach beiden Berechnungen sind im Jahre 1928 iiber 700 Woh-
nungen mehr neu in Gebrauch genommen worden als im Vorjahre.
Auch zeigt sich, dal von 1927 an der Wohnungsverbrauch ungefihr
gleich groB} ist wie der Bruttozuwachs an Haushaltungen, wihrend
1925 bei mangelndem Wohnungsangebot der Verbrauch noch erheb-
lich hinter dem Neubedarf zuriickblieb. Die Zahlen lassen den
Schluf zu, dal das Neuwohnungsangebot in letzter Zeit dem laufen-
den Jahresbedarf geniigte. Doch war es auch im Jahre 1928 nicht
méoglich, fiir zukiinftige Bediirfnisse eine groflere Reserve zu schaffen,

wie folgende Zahlen belegen:

Ziahltermin Wohnungs- Leere Wohnungen

1. Dezember bestand absolut in 9,
1925 51630 120 0,23
1926 53 580 222 0,41
1927 55940 328 0,59
1928 58 940 340 0,58

Trotz Vergroflerung des gesamten Wohnungsbestandes um 3000
Wohnungen standen Ende 1928 blofi 12 Wohnungen mehr leer als
ein Jahr zuvor. Die prozentuale Vorratsziffer ist sogar zuriick-
gegangen, wenn auch nur in der zweiten Dezimale. Sie mufl immer
noch als unzureichend bezeichnet werden.

LEERSTEHENDE WOHNUNGEN
am 1. Dezember 1928

Der Wohnungsvorrat mufl namentlich deswegen als unzulinglich
bezeichnet werden, weil er sich in der Hauptsache auf die Wohnungs-
kategorien mit vier und mehr Zimmern beschrinkt. Fiir die grofite
Gruppe der Wohnungsmieter — es sind dies in Ziirich die Mieter
von Dreizimmerwohnungen — ist der Wohnungsmarkt so gut wie
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Stadt Ziirich
Leerstehende Wohnungen nach Stadtkreisen, 1. Dezember 1928

i Leerstehende Leerstehende Wohnungen Davon
Woh- ‘Wohnungen nach der Zimmerzahl Ge-
Stadtkreise nungs- —— & schifts-
bestand im in%al- | 1u.2 3 4 5 6 u. Wolic
1 4831 34 0,70 5 4 9 11 5 2
2 5030 39 0,77 3 — 17 8 11 2
3 9168 14 0,15 4 3 4 — 3 2
4 8 951 7 0,08 2 2 1 2 o 1
5 4409 5 0,11 1 2 2 — — —
6 13246 | 118 0,89 15 36 38 19 10 3
1 7388 80 1,08 6 12 23 27 12 1
8 5918 43 0,73 2 9 20 11 1 1
Stadt 58941 | 340 0,58 38 68 114 78 42 12
Leerstehende Wohnungen nach Zimmerzahl, 1. Dezember 1928
2 Leerstehende ]\)\'ohnléngelrlx nacthhder Leere Leere Miet-
Woh- ‘Wohnungen auer des Leerstehens Ver- wohnungen
‘Wohnungs- . ~
grofe bestee im li:r 2\31 bis 1 | 1-2 | iiber2 ki%f.s im bf’rggfs
ganzen e Monat |Monate |Monate | jekte*) | ganzen etk
1 Zimmer 921 5 0,54 3 2 — — 5 3
2 Zimmer 7317 33 0,45 9 23 1 — 33 13
3 Zimmer 24 381 68 0,28 11 39 18 — 68 11
4 Zimmer 16108 | 114 0,71 8 78 28 — 114 31
5 Zimmer 5646 78 1,38 6 33 31 8 70 15
6 u.mehrZ. 4508 42 0,93 2 17 10 13 29 11
Uberhaupt 58941 | 340 0,58 39 192 88 21 319 84
*) Zum Verkauf bestimmte Einfamilienhiuser
Leerstehende Mietwohnungen nach Preislage, 1. Dezember 1928
3 N Davon haben einen Jahresmietpreis von kranken
‘Wohnungs- %filgse -
grole woh- lk())i(?() 18%1 151051 1]‘;231 28?; 2!'))?51 ;(l))oeor kunb(%-
nungen 1200 | 1500 | 2000 | 2500 | 8000 AT
1 Zimmer 5 5 — — —_— — — — —
2 Zimmer 28 6 11 6 3 — 2 - —
3 Zimmer 64 4 3 16 37 4 — - —
4 Zimmer 1113 - - 3 |1 39 45 18 8 -
5 Zimmer 4 69 — — — 1 3|2 8 16 | 1 42 —_—
6 u.mehr Z.| 3 28 — — — - 2 — |3 26 -
Uberhaupt 8307 15 14 25 2 82 |2 59 36 |4 76 —
Kleine Ziffern: Zahl der Einfamilienhduser, in den Hauptzahlen inbegriffen
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ausverkauft. Diese Feststellung mufl nun schon seit vielen Jahren
wiederholt werden. Die Auswahl an leerstehenden Dreizimmer-
wohnungen ist seit dem Vorjahre, obschon sie damals schon duflerst
bescheiden war, weiter zusammengeschmolzen. Wie sich die Ver-
hiltnisse nach GroBlenklassen innert Jahresfrist verindert haben,
zeigt folgende Ubersicht:

Leerstehende Wohnungen Vorratsziffer in 9,

Wohnungsgrofe 1927 1928 1927 1928
1 Zimmer 7 5 0,78 0,54
2 Zimmer 15 33 0,21 0,45
3 Zimmer 15 68 0,33 0,28
4 Zimmer 120 114 0,78 0,71
5 Zimmer 62 78 1,12 1,38
6 u.m. Zim. 49 42 1,12 0,93
Zusammen 328 340 0,59 0,58

Die Verschicbungen sind ziemlich belanglos. Sie dndern nichts
am friithern Zustand. Nach wie vor sind die Wohnungsvorrite fiir
die kleineren Wohnungen im allgemeinen am kleinsten, fir die
grofleren Wohnungen verhéltnismifig am groffiten. Unter den Woh-
nungen mit fiinf und mehr Zimmern befinden sich 21 Einfamilien-
hiuser, die zum Verkauf bestimmt sind, also nicht vermietet werden.
Die Zahl der am 1. Dezember 1928 leerstehenden Mietwohnungen re-
duziert sich damit auf 319; sie ist gleich groB wie im Vorjahre (316).
84 von diesen Mietwohnungen waren am Zihltag bereits auf einen
spitern Zeitpunkt vermietet. Auch dieses Verhiltnis hat sich kaum
veridndert.

Fiir die einzelnen Stadtkreise gestaltet sich das Bild nach den
beiden letzten Zidhlungen wie folgt:

Stadtkreise Leerige?zhende W()llz)%lngen \igg@atsziffer 1113) 3;50
1 20 34 0,41 0,70
2 84 39 1,80 0,77
3 6 14 0,07 0,15
4 9 7 0,10 0,08
5 2 5 0,05 0,11
6 101 118 0,84 0,89
i 72 80 1,02 1,08
8 34 43 0,59 0,73

Wie schon im Vorjahre, so zeigt sich auch heute wieder ein sozu-
sagen volliger Mangel an leerstehenden Wohnungen in den Arbeiter-
wohnkreisen 3, 4 und 5, die rund vier Zehntel der gesamten Ein-
wohnerschaft beherbergen. Etwas grofler ist die Auswahl im iibrigen
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Stadtgebiet; doch steht auch hier die Vorratsziffer zumeist unter
einem Prozent. Diese Grenze wird einzig im 7. Stadtkreis schwach
iiberschritten, und zwar nur, wenn die zum Verkauf bestimmten Ein-
familienhiuser mitgezihlt werden. Der vorjihrige betrichtliche
Wohnungsvorrat im 2. Stadtkreis ist um mehr als die Halfte zuriick-
gegangen. Die Zunahme der leerstehenden Wohnungen im 1. Stadt-
kreis wiirde vom wohnungshygienischen Gesichtspunkte aus beson-
ders erfreulich sein, wenn sie als eine Folge der Ubersiedelung aus den
engen Gassen der Altstadt in die neuen gesunden Wohnkolonien an-
gesprochen werden konnte; doch ist ein solcher Schlufl bei der
Kleinheit der Zahlen nicht zulissig.

Mit den GroBenverhiltnissen der leerstehenden Wohnungen hingt
zum Teil ihre Verteilung nach Preisstufen zusammen. Aber auch
in dieser Hinsicht zeigt der Ziircher Wohnungsmarkt ein charakte-
ristisches Bild; denn Wohnungen mit einem fiir die breiten Be-
vilkerungsschichten erschwinglichen Mietzins stehen nur ganz wenige
leer. Von den 307 reinen Mietwohnungen weisen nidmlich nur 54
einen Jahresmietzins bis zu 1500 Franken auf; alle andern Woh-
nungen kosten mehr.

WOHNUNGSBAU ENDE 1928

Das Baujahr 1928 mit seinen 3000 Neubauwohnungen war ein
Rekordjahr. Es ist aber gar nicht ausgeschlossen, dafl ihm das Bau-
jahr 1929 den Rang ablaufen wird ; denn bereits am 1. Dezember 1928
war das Sichtangebot mit 2300 Wohnungen um 100 grofler als vor
Jahresfrist. Zu diesen 2300 angefangenen Wohnungen kommen
weitere 600 bis 700 Wohnungen hinzu, die am 1. Dezember noch
nicht in Angriff genommen waren, deren Bauvollendung fiir 1929
aber in Aussicht steht. Mit groller Wahrscheinlichkeit 148t sich also
heute schon die Produktion fiir 1929 auf rund 3000 Wohnungen
schitzen. Dal} die Baulust unvermindert anhilt, geht auch aus fol-
genden Zahlen hervor: Baubewilligungen wurden erteilt im Jahre
1927 fiir etwas iiber 3000 Wohnungen, 1928 aber fiir 3500 Woh-
nungen. Die Zahl der im Jahre 1928 erstellten Wohnungen entspricht
ziemlich genau der Zahl der im Jahre 1927 projektierten Wohnungen;
folgt im Jahre 1929 die Bauausfithrung in gleichem Malle der Bau-
projektierung, so kann mit einem Jahreszuwachs von 3500 Neubau-
wohnungen gerechnet werden.
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Stadt Ziirich
Im Bau begriffene Gebiude 1. Dezember 1928

Bin- Reine | Wohn- | Andere | Gebidude ohne Neu-
Stadt- familien-| Mehr- | und Ge- | Geb. m.|__Wohnungen | pauten | Um-
kreise hiuser |familien-| schifts- | Woh- | gaypt- | Neben- im bauten
hiduser | hduser | nungen | gehiude | gebiiude| ganzen
1 - — 1 3 5 s 9 12
2 7 40 15 4 2 1 69 2
3 64 18 5 1 1 5 94 3
4 = 17 9 4 1 1 32 9
5 — 10 2 4 1 2 19 5
6 12 100 42 2 4 1 161 2
7 32 24 5 6 1 9 17 3
8 8 9 12 == 1 2 32 3
Stadt 123 218 91 24 16 21 493 39

Neuentstehende Wohnungen nach Stadtkreisen 1. Dezember 1928

5 Neuentstehende Neuentstehende Wohnungen iiberhaupt
‘Wohnungen nach der Zimmerzahl

Stadt- davon < 5 6 u
kreise im i Ge- Z'l N Z'Z ~ Z'3 _ 7-4 o Z? - meht
Banzen | Bonten |50 mer | mer | mer | mer | mer | Zim-

1 17 9 1] = 1 Tl == 3 6

2 381 1 2 1 40 207 | 104 10 19

3 244 1 3 4 26 121 93 — —

4 252 8 — — 19 174 58 1 —

5 111 5 3 1 34 60 15 — 1

6 983 3 9 2 97 658 | 196 22 8

7 180 8 — — 3 39 47 53 38

8 167 2 — 1 29 34 49 38 16

Stadt 2335 37 18 9 249 | 1300 | 562 127 88

Neuentstehende Wohnungen nach der Zimmerzahl 1. Dez. 1928

6 Neuentstghengie Wol}nungen Eigen- Mietwohnungen

Wohnungs- voraussichtlich beziehbar mmlfr. Diel;]st- Aavon sind

o ) P 3 = woh- woh- im o =
wike I;glz (irl?ait 311]135‘2;. g(}l)fx{:&r_ nungen | NUNZEN | ganzen sc}(éi.t;ts- bs,rgf,s
1928 1929 1929 |bekannt *) wohngn.| mietet
1 Zimmer 1 3 4 1 - 1 8 2 5
2 Zimmer — 60 142 47 2 1 246 5 103
3 Zimmer 11 193 831 | 265 6 20 1274 4 561
4 Zimmer 15 36 376 | 135 5 6 551 1 225
5 Zimmer 1 15 87 24 |12 28 — 99 = 14
6 u. mehr Z. 8 21 36 23 7 39 2 47 2 17
Uberhaupt 36 328 | 1476 | 495 |19 80 30 2225 14 925

*) Inbegriffen die zum Verkauf bestimmten Einfamilienhiuser (kleine Zahlen)

188



Ersteller der neuentstehenden Wohnungen 1. Dezember 1928

v Neuentstehende Wohnungen Neu- Miet-
nach der Zimmerzahl woh- wohnungen
Ersteller = nun- . 5

lu.2 3 4 6 u. 3 b t
Zim- | Zim- | Zim- | Zim- | menr |60 D ézﬂ; g

mer | mer | mer | mer | Zim. [$3PZ€0| zen |mietet

Einzelpersonen . . . . . .| 43 | 251| 147 | 61 | 43 545 | 469| 169
Mehrere Privatel) . .| 31 53| 16 | 28 5| 133 129| 10
Bau- u.Immobi- { gememnutz 78 | 578 216 3| — 875| 875| 566
liengenossensch.| andere . .| 104 | 352| 144 | 22 | 21 | 643| 635| 130
Ubr. Handelsgesellschaften 2) 1 52 34| 13| 15 | 115| 101{ 39
Stadtgememde ..... — Ll == — 2 3 — —
Andere?) . e 1 13 5 — 2 21 16 11
Uberhaupt . . . . . . . .| 258 [1300| 562 | 127 | 88 |2335|2225| 925

1) 2) 3) siehe Anmerkungen zu Tabelle 35, Seite 225

Mietpreis der Wohnungen in Neubauten 1. Dezember 1928

8 Reine Davon haben einen Jahresmietpreis von Franken
‘Wohnungs- Miet- 5 =
Tt | Mo | b | 2000 [ 2200 [rasor Taon [0 [ e [ e
nungen | 1000 1200 1500 2000 2500 3000 3000 kannt
1 Zimmer 7 4 1 1 — - - — 1
2 Zimmer 240 30 84 104 12 o= 2 1 7
3 Zimmer 1263 — 117 611 | 340 5 34 24 78
4 Zimmer 541 —_ == 69 | 195 96 61 90 30
5 Zimmer 93 - s — 1 4 5 66 17
6 u. mehr Z. 42 — — — — — — 28 14
Uberhaupt | 2186 34 | 202 | 785 | 548 159 | 102 209 | 147

Von den am 1. Dezember angefangenen 2300 Wohnungen entfallen
nicht weniger als 1000 allein auf den 6. Stadtkreis. Verhiltnis-
miflig lebhaft ist auch die Bautitigkeit im 2. Stadtkreis, wo zurzeit
rund 400 Wohnungen im Bau sind. Die grolen Stadtkreise 3 und 4
bescheiden sich mit je etwa 250 Wohnungen, die Stadtkreise 7 und 8
mit je gegen 200 Wohnungen. Im Industriequartier sind etwa 100
Wohnungen im Entstehen begriffen. Bevorzugtes Baugebiet bleibt
also der 6. Stadtkreis; das dort noch verfiighare Baugelinde wird in
raschen Schritten mit Beschlag belegt.

Nach der Wohnungsgréfe zeigt sich eine gute Anpassung des
Angebotes an den Bedarf; denn von den im Jahre 1929 zu erwarten-
den Wohnungen sind etwa zwei Drittel Kleinwohnungen mit zwei
und drei Zimmern. Von den rund 1550 Zwei- und Dreizimmer-
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wohnungen werden 650 durch gemeinniitzige Baugenossenschaften,
900 durch freiwirtschaftliche Unternehmer gebaut. Die Zahl der von
gemeinniitzigen Baugenossenschaften erstellten Kleinwohnungen ist
annihernd gleich groB wie vor Jahresfrist; auf den Privatbau da-
gegen entfallen heute ungefihr 200 Kleinwohnungen mehr als im
Vorjahre. Es ist also festzustellen, daBl sich die erwerbsmifige
Bautatigkeit neuestens stirker dem Kleinwohnungsbau zuwendet als
frither. Ob diese Tendenz anhilt, bleibt abzuwarten. Erfreulich auf
alle Fille ist, daB die gesamte Vermehrung der Wohnungsproduktion
ausschlieBlich den Zwei- und Dreizimmerwohnungen zugute kommt.
Vierzimmerwohnungen sind 560, gréflere Wohnungen rund 200 im
Bau; die Zahlen decken sich mit den vorjihrigen.

Von den 2300 im Bau befindlichen Wohnungen sind rund 2200
zum Vermieten bestimmt. Am 1. Dezember 1928 bereits vermietet
waren etwas iiber 900 Objekte oder 41 Prozent aller Mietwoh-
nungen. Der Prozentsatz ist etwas kleiner als im Vorjahre (50 Pro-
zent). Damals war die Vermietbarkeit begiinstigt durch den Bau
stark verbilligter Kommunalwohnungen, die vor ihrer Fertigstellung
restlos Abnehmer gefunden hatten. Auch fillt in Betracht, da} vor
Jahresfrist mehr Wohnungen als diesmal im ersten Vierteljahr be-
zugsfertig wurden, was den Absatz ebenfalls forderte. Es geht also
nicht an, aus der im Vergleich zum Vorjahre etwas kleineren Zahl
bereits vermieteter Wohnungen auf ein Nachlassen der Wohnungs-
nachfrage zu schlieflen.

Rund 350 Wohnungen waren am 1. Dezember 1928 so weit vor-
geschritten, da} ihr Bezug bis spitestens Ende Mirz erfolgen kann.
Etwa 500 der angefangenen Wohnungen werden in der zweiten
Jahreshilfte fertig sein. Mit dem Sichtangebot von weiteren 600 bis
700 Wohnungen, die erst nach dem 1. Dezember in Angriff genommen
werden, steht fiir die zweite Jahreshilfte ein Angebot von 1100 bis
1200 Wohnungen zu erwarten. Die meisten Mietwohnungen, nim-
lich rund 1400, werden im Aprilbeziehbar. Die Zahl zeigt, welche
Bedeutung dieser Umzugsmonat in der Stadt Ziirich hat.

An der gegenwirtigen Wohnungsproduktion ist die Privat-
bautidtigkeit etwas stirker beteiligt als an der letztjihrigen. Das
kommt in der Hauptsache daher, daBl die Stadtgemeinde, die im
Vorjahre eine groflere Wohnkolonie erstellte, heute keine Miet-
wohnungen im Bau hat. Folgende Zahlen veranschaulichen dieses
Verhiltnis.
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Ersteller Angciiaélsgene Wohrg{l)ngen wl’zrsozentzahi%g
Stadtgemeinde . . . . . . . . . . 171 2 T3 0,0
Gemeinniitzige Baugenossenschaften 827 875 37,1 37,5
Freiwirtschaftliche . . . . . . . . 1228 1458 55,2 62,5
Zusammmen . . . . . . . . . . . 2226 2335 100,0 100,0

Die 1400 bis 1500 Wohnungen, die freiwirtschaftlich erstellt wer-
den, verteilen sich ungefihr je zur Hilfte auf Private und juristische
Personen; unter den letztern stehen die Bau- und Immobilien-
genossenschaften mit ihren 650 Wohnungen weit voran. Mit 6f-
fentlicher Finanzbeihilfe gebaut werden gegenwiirtig 831 Woh-
nungen, etwas mehr als ein Drittel aller angefangenen Wohnungen.
Das Verhiltnis ist ungefihr gleich wie im Vorjahre, wenn vom da-
maligen Kommunalbau abgesehen wird.

Bei Betrachtung der Mietpreise der fiir 1929 zu erwartenden
Wohnungen zeigt sich wie friiher, dal die mit 6ffentlicher Finanz-
beihilfe erbauten Wohnungen billiger sind als die andern. In wel-
chem Mafle dies der Fall ist, geht aus folgendem Vergleich hervor:

Jahresdurchschnittspreis

‘Wohnungen erstellt fiir Wohnungen ohne Mansarde mit Bad

2 Zimmer 3 Zimmer 4 Zimmer
mit offentlicher Finanzbeihilfe . 1110 1360 1700
ohne offentliche Finanzbeihilfe. 1330 1630 2330
iiberhaupt . . . . . . . . .. 1270 1510 2070
Vorjahr . . . . . . .. ... 1190 1490 2170

Die Preisunterschiede der mit o6ffentlicher Finanzbeihilfe und
ohne solche erstellten Wohnungen sind erheblich; sie konnen teil-
weise nur aus Qualititsunterschieden (Wohnlage, Raumausmessung,
Ausstattung usw.) erklirt werden. Der Vergleich mit dem Vorjahr
laBt erkennen, dafl etwas teurere Zweizimmerwohnungen auf den
Markt kommen; fiir die Dreizimmerwohnung mit Bad stellt sich der
Durchschnittspreis ungefihr gleich hoch (rund 1500 Franken), fiir
die Vierzimmerwohnung mit Bad etwas niedriger. Bemerkenswert
ist, dal die freiwirtschaftlich erstellten Wohnungen diesmal fast
durchwegs etwas billiger sind als vor Jahresfrist; handelt es sich
auch nur um bescheidene Ermifligungen, so verdienen sie als Aus-
druck einer neuen Preistendenz alle Beachtung.
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AUSSICHTEN FUR 1929

Nach der Zihlung vom 1. Dezember 1928 waren 2335 Woh-
nungen im Bau. Durch eine Nacherhebung konnte festgestellt
werden, dafl in den Monaten Dezember und Januar weitere 240
Wohnungen angefangen wurden; die Zahl wire zweifellos grofler,
wenn nicht die auBlergewdhnliche Kilte den Bauarbeiten Einhalt
geboten hitte. Nach den beiden Erhebungen ergibt sich fiir 1929
ein Sichtangebot von rund 2600 Wohnungen. Uberdies bestanden
Ende Februar giiltige Baubewilligungen fiir etwa 700 Wohnungen.
Wie viele davon ausgefiihrt und im Jahre 1929 bezugsfertig werden,
entzieht sich der Kenntnis. Andererseits hat der Kantonsrat durch die
Bereitstellung von 1,2 Millionen Franken aus dem in der kantona-
len Volksabstimmung vom 13. Februar 1927 bewilligten Wohnbau-
kredit (4,5 Mill.) die Voraussetzungen fiir eine weitere finanzielle For-
derung des Wohnungsbaues im Jahre 1929 geschaffen. Der daraus
der Stadt Ziirich zufallende Anteil in Verbindung mit dem kom-
munalen Zuschufl wird die Unterstiitzung mehrerer hundert Woh-
nungen ermoglichen. So ist damit zu rechnen, dafl im Jahre 1929 in
der Stadt Ziirich etwa 3000 bis 3500 Wohnungen bezugsfertig werden.

Da die ungestillten Wohnungsbediirfnisse aus der Zeit der groflen
Wohnungsnot befriedigt sind, hat die Bautiitigkeit heute in der
Hauptsache noch fiir den laufenden Jahresbedarf zu sorgen. Die
Grofle dieses Jahresbedarfes 1if3t sich allerdings nicht zum voraus
bestimmen. Sie hingt zu einem guten Teil von der wirtschaftlichen
Entwicklung ab. Das gilt bis zu einem bestimmten Grade auch fiir
die EheschlieBungen; denn in guten Zeiten wird mehr geheiratet
als in schlechten. Bleiben die Verdienstverhiltnisse in der Stadt
Ziirich giinstig, so wird der Zuzug jiingerer Arbeitskriifte anhalten.
Welche Bedeutung dieser Zuzug hat, zeigen die Zahlen fiir das Jahr
1928, das eine Zuwanderung von nahezu 2000 jungen Minnern im
Alter von zwanzig bis dreiflig Jahren brachte. Haben diese zumeist
ledigen Minner in Ziirich eine sichere Existenz gefunden, dann
werden sie mit der Zeit heiraten und den Wohnungsmarkt belasten.
Erfihrt die Wirtschaftslage aber einen Riickschlag, so tritt mit
groBer Wahrscheinlichkeit eine Wegwanderung ein, die den Woh-
nungsbedarf vermindert. In noch stirkerem Malle als die Heirats-
frequenz ist die Familienwanderung durch die wirtschaftlichen Ver-
hiltnisse bedingt. Es ist also aulerordentlich schwierig, wenn nicht
unméglich, Zukunftsberechnungen aufzustellen. Was fiir die Wirt-
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schaft im allgemeinen gilt, trifft im besondern auf die Bauwirtschaft
zu. Eine lebhafte Bautitigkeit schafft nicht nur neue Wohn- und
Niederlassungsgelegenheiten, sondern bringt auch Arbeit und Ver-
dienst; sie wirkt also in doppeltem Sinne auf den Wohnungsverbrauch
zuriick.

Entwickelt sich die Heiratsfrequenz in bisheriger Weise, so kann
fiir 1929 mit einem Verbrauch von 2000 bis 2200 Wohnungen ge-
rechnet werden. Weitere 1000 bis 1200 Wohnungen blieben dann
fir die Nachfrage iibrig, die sich vor allem aus der Zuwanderung
ergibt. Von dieser hingt im wesentlichen die zukiinftige Gestaltung
des Ziircher Wohnungsmarktes ab.

Die grofle Wohnbautitigkeit der letzten Zeit hat einem lebhaften
Wohnungswechsel Vorschub geleistet. Bezeichnend dafiir ist die
Feststellung, dafl im April der beiden letzten Jahre jeweilen 3000
bis 3500 Umziige stattfanden. Ungefidhr gleich hoch waren die
Oktoberzahlen. Ist es da noch verwunderlich, wenn auf diese
Hauptumzugstermine hin tausend oder noch mehr Wohnungen im
stidtischen Wohnungsanzeiger ausgeschrieben sind ? Fiir die Lage
des Wohnungsmarktes aber beweisen tausend ausgeschriebene Woh-
nungen an sich noch gar nichts. Diese Tatsache muf} gerade jetzt
wieder nachdriicklich betont werden, weil neuestens versucht worden
ist, aus den zahlreichen Wohnungsausschreibungen einen bereits
vollzogenen Umschwung auf dem Wohnungsmarkte abzuleiten *).
Eine solche Schlulfolgerung ist falsch; denn die auf einen spitern
Termin angebotenen Wohnungen sind meistens gar nicht leer,
sondern einfach zur Wiedervermietung ausgeschrieben. Wie auf den
1. April 1929, so waren schon auf den Oktober 1928 beim stddtischen
Wohnungsamt iiber tausend Wohnungen angemeldet. Am 1. De-
zember 1928 zeigte sich dann, dafl die Zahl der leerstehenden Miet-
wohnungen kaum 300 betrug und dafl besonders an Kleinwohnungen
ein ausgesprochener Mangel herrschte. Bei der lebhaften Bautitig-
keit, wie sie gegenwiirtig besteht, ist zu erwarten, dafl der Wohnungs-
vorrat im Laufe des Jahres 1929 zunehmen wird. Das MaB} dieser
Zunahme bleibt einstweilen noch fraglich. Sicher ist nur, dal auch
ein groflerer Wohnungsvorrat durch die laufende Nachfrage in ver-
hiltnismifBig kurzer Zeit aufgezehrt wiirde, wenn die Bautitigkeit
aussetzen sollte. Briischweiler.

*) «Der Ziircher Bauer», Nr. 8 vom 19. Januar 1929. — Dr. B. in der
«Neuen Ziircher Zeitung», Nr. 383 vom 28. Februar 1929.
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