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VORWORT

Wihrend in der schweizerischen amtlichen Statistik, sowohl der
eidgendssischen und der kantonalen, wie der kommunalen, manche
Gebiete in erfreulicher Weise ausgebaut sind (es sei nur an die
Bevolkerungsstatistik, die Preisstatistik, die Betriebszihlungen er-
innert) wurde die Areal- und Liegenschaftenstatistik bisher stief-
miitterlich behandelt. Fiir das ganze Land sind in der «II. Areal-
statistik der Schweiz, 1923/24» zum letzten Mal vollstindige, wenn
auch recht summarische arealstatistische Daten fiir die einzelnen
Gemeinden (Gesamtfliche, produktive und unproduktive Fliche mit
besonderer Ausscheidung des Waldareals, und Hohenlage) verdffent-
licht worden. In Heft 108 der « Statistischen Mitteilungen betreffend
den Kanton Ziirich» hat das Kantonale Statistische Bureau «Die
Arealverhiltnisse im Jahre 1910» gemeindeweise hinsichtlich der
Bodennutzung dargestellt. Auf kantonalem Boden ist ferner in Basel-
Stadt eine reichgegliederte Liegenschaftenstatistik entstanden, deren
Ergebnisse in den Jahren 1937 und 1940 in den «Mitteilungen des
Statistischen Amtes des Kantons Basel-Stadt» (Nr. 59): »Der Grund-
besitz im Kanton Basel-Stadt» bekanntgegeben wurden.

Unser Amt hat im Jahre 1922 unter dem Titel « Areal und Liegen-
schaften in der Stadt Ziirich im Jahre 1916» (Statistik der Stadt
Ziirich, Heft 29) die Resultate einer Aufnahme des Liegenschaften-
bestandes herausgebracht. Damit diirfte die Liste der einschligigen
amtlichen Untersuchungen bereits erschopft sein.

Die vorliegende Statistik fiihrt die Erhebung von 1916 in erwei-
terter Form fort und diirfte im heutigen Zeitpunkt, wo die Bodenfrage
speziell in den Stiadten wieder besonders aktuell ist, vielfach will-
kommen sein. Die ungiinstigen Zeitverhiltnisse haben die Drucklegung
leider unliebsam verzogert; doch ist beabsichtigt, falls das Bediirfnis
danach besteht, die Aufnahme in absehbarer Zeit zu wiederholen, um
die Verhiltnisse nach dem jetzigen Stand darstellen zu konnen.

Die Erhebung selber wurde von Dr. Eugen Steinemann, dama-
ligem Assistenten des Statistischen Amtes, geleitet, von dem auch die
textliche Darstellung stammt. Die Drucklegung hat der Unter-
zeichnete besorgt.

Ziirich, Mitte August 1945
STATISTISCHES AMT DER STADT ZURICH
Dr. Senti
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EINLEITUNG

Boden und Bauten einer Stadt stellen ein Vermégen dar, dessen
Héohe von keinen andern Giitern auch nur anniihernd erreicht wird.
Rund 4 Milliarden betriigt ihr Wert in Ziirich, ungefihr gleich viel,
wie das gesamte von den natiirlichen und den juristischen Personen
versteuerte Vermégen und Kapital. Der Wert des Bodens allein
iibersteigt eine Milliarde Franken und ist damit grofler als jener der
gesamten landwirtschaftlichen Betriebsfliche und aller Wilder des
ganzen Kantons. Da ist es verstindlich, daB sich die Offentlichkeit
mehr und mehr dieses kostbaren Gutes annimmt und durch Stiidte-
planung auf seine Nutzung Einflu zu nehmen versucht.

Die starke Bevolkerungszunahme in den Stidten hat in beson-
derem MaBe zur Aktualitit der Bodenfrage beigetragen. Auf dem
Gebiet der erweiterten Stadt Ziirich leben heute dreimal so viele Ein-
wohner wie vor 50 Jahren. Damit sind grundlegende Anderungen in
der Bodennutzung eingetreten; wiihrend man ihr friiher ihren haupt-
sichlich durch die Einfille der Spekulation bestimmten Lauf lieS3,
geht man heute immer mehr dazu iiber, der Entwicklung vernunft-
gemifle Bahnen zu weisen.

Die Statistik der Bodennutzung erhilt dadurch erhshte Bedeu-
tung; denn ein so kostbares Gut verdient es schon, von Zeit zu Zeit
unter die Lupe des Statistikers genommen zu werden. Die letzte
groBere Erhebung iiber die Ziircher Liegenschaften wurde im Jahre
1916 durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in Heft 29 der «Statistik
der Stadt Ziirich» enthalten. Sie geben AufschluB} iiber die Nutzung
des Bodens sowie iiber Zahl, Wert und Fliche der Grundstiicke nach
Statistischen Bezirken, nach Bauzonen und nach 15 Eigentiimer-
und 6 Grundstiicksarten.

Die vorliegende Untersuchung hat zum Stichtag den 1. Januar
1936. Sie beschligt im groBen ganzen die gleichen Merkmale wie die
zwei Jahrzehnte iltere Erhebung. Weggelassen wurde die Unter-
scheidung der Bauzonen; dafiir wurde die Zahl der unterschiedenen
Grundstiicksarten vermehrt und die Statistik der Eigentumsverhiilt-
nisse stark ausgebaut. Die Eigentiimer und der Wert sowie die Fliche
ihrer Grundstiicke wurden nach 19 Eigentiimerarten und nach
28 Berufsklassen, ferner nach dem Wohnsitz, der Heimat, dem Wert
und der Ausdehnung des Grundeigentums und schlieBlich nach der
Zahl der Wohnungen je Eigentiimer ausgezihlt.




Die Unterlagen zur Liegenschaftenstatistik 1936 gaben einerseits
Arealkarten, die beim stidtischen Vermessungsamt fiir jede Kataster-
nummer erstellt wurden, anderseits Grundstiicksbogen, die anliflich
der Volkszihlung vom 1. Dezember 1930 von jedem Gebiudeeigen-
titmer ausgefiillt wurden. Die Arealkarten enthalten neben der
Katasternummer und der allfilligen Assekuranznummer von dazu-
gehorigen Gebiuden die Grundfliche der Parzelle und ihre Auftei-
lung auf die verschiedenen Nutzungsarten, wie Gebiudefliche, Hof-
raum, Bauland, Wald usw. Auf dem Grundstiicksbogen sind alle
Gebiulichkeiten mit Verwendungszweck, Zahl der Wohnungen, Asse-
kuranzwert usw. verzeichnet und ferner die Personalien der Eigen-
tiimer. Eine Kontrolle und Nachfithrung der Grundstiicksbogen bis
zum Stichtag geschah an Hand der Assekuranzstreifen des stiddti-
schen Liegenschaftensteueramtes, und schlieBlich wurde bei der
gleichen Amtsstelle fiir jedes Grundstiick noch der Steuerwert einge-
tragen. GroBlere Schwierigkeiten bereiteten der Erhebung die neu
eingemeindeten Vororte, von denen Affoltern und ein Teil von
Witikon noch nicht einmal vermessen waren. Erst im Herbst 1938
war diese Vermessung soweit gediehen, dal wir die Angaben fiir
unsere Statistik iibernehmen konnten.

Die Liegenschaften sind ein eher seltenes Objekt der Statistik.
So ist es wohl zu erkliren, daB auf diesem Gebiet so wenig fest um-
grenzte Begriffe vorhanden sind, derer man sich ohne weiteres be-
dienen konnte. Wir werden daher im folgenden fast jedem Kapitel
eine kurze Erorterung der verwendeten Bezeichnungen voranstellen
miissen.

Der Begriff der Liegenschaft oder des Grundstiicks
bedarf selber einer Festlegung, die gleich hier vorgenommen sel.
Grundstiick oder Liegenschaft bedeutet in dieser Statistik einen be-
bauten oder unbebauten zusammenhiingenden Landkomplex, der bei
der Steuertaxation als Einheit behandelt wird. Ein Grundstiick kann
mehrere benachbarte Katasternummern umfassen, sofern sie den
gleichen Eigentiimer haben. Ausnahmen bilden die landwirtschaft-
lichen Anwesen und das StraBlengebiet. Das zu einem landwirt-
schaftlichen Betrieb gehorende Land haben wir zu einem einzigen
Grundstiick zusammengefaft, auch wenn es weitherum zerstreut,
aber in einem und demselben Statistischen Bezirk liegt. Ebenso
wurde der Einfachheit halber das éffentliche StraBengebiet fiir jeden
der einunddreiBig Statistischen Bezirke zu einem Grundstiick ver-
einigt.
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In der Mehrzahl der Fille stimmt zwar das so definierte Grund-
stiick mit der Katasternummer des Vermessungsamtes iiberein; in
sehr zahlreichen Fillen, besonders bei den zusammengesetzten Grund-
stiicken, trifft das aber nicht zu. Bei Koloniebauten von Gemein-
niitzigen Genossenschaften werden ganze Kolonien mit vielen (in
einzelnen Fillen iiber hundert) Gebiuden und Wohnungen als Steuer-
einheit behandelt und bilden daher fiir uns nur ein Grundstiick.
So ist denn ein Grundstiick etwas sehr Vielgestaltiges und ziemlich
Zufilliges nach Umfang und Gehalt. Wir mufliten daher auf die
Zahl der Grundstiicke wenig Gewicht legen und von einer Ausschei-
dung der Liegenschaften nach Flichen- und Wertgrofenklassen ganz
absehen.

Die wesentlichsten Merkmale, auf die es unsere Statistik abge-
sehen hat, sind Grundfliche, Grundstiick-Gesamtwert, Gebiudewert
und Bodenwert.

Zur Feststellung des Gesamtwertes der Grundstiicke diente
uns bei den steuerpflichtigen Liegenschaften der Steuerwert. Die
Steuertaxation beruht laut Gesetz auf dem Verkehrswert. Dieser
stimmt bei den bebauten Grundstiicken ohne groflen Umschwung
meistens auch mit dem Ertragswert iiberein. Anders bei unbebautem
Land. Fiir landwirtschaftlich genutztes Land gesteht das Gesetz
eine Angleichung an den Ertragswert dadurch zu, daB der Steuer-
wert nur mit drei Vierteln des Verkehrswertes angesetzt wird.

Eine starke Diskrepanz zwischen Verkehrswert und Ertragswert
besteht besonders beim Bauland. Der Verkehrswert richtet sich nach
dem zu erwartenden Ertragswert bei spiiterer Uberbauung, und
dieser ist gewohnlich weit hoher als der Ertragswert bei der gegen-
wirtigen Nutzung. So gilt z. B. Bauland am Rande der Bebauung
10 bis 20 Franken je m?, da solche Bodenpreise durch die dort erhilt-
lichen Wohnungsmieten ohne weiteres verzinst werden konnen. Der
Verkehrswert betrigt daher 10 bis 20 Franken. Vorlidufig wird der
Boden aber nur landwirtschaftlich genutzt. Der Steuerwert steht
somit auf 7,5 bis 15 Franken (3/ des Verkehrswertes), der Ertrags-
wert aber hochstens auf 1 bis 3 Franken.

Bei den wenigen steuerfreien privaten Liegenschaften und bei den
offentlichen Produktivgrundstiicken haben wir den Gesamtwert jeder
Liegenschaft durch Addition von Versicherungswert und Bodenwert
ermittelt. Wie aus Tabelle I3 (Anhang Seite 7*) hervorgeht, ergibt
diese Addition bei den privaten Liegenschaften einen um 5 Prozent
hoheren Wert als den Steuerwert. Bei den 6ffentlichen Grundstiicken
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ist jedoch eine Uberversicherung viel seltener als bei den privaten
und zudem haben wir die 6ffentlichen Grundstiicke besonders niedrig
angesetzt, so daf} unsere Schitzung des ,,Verkehrswerts* der steuer-
freien Liegenschaften doch nicht zu hoch greifen diirfte.

Als Gebiudewert haben wir iiberall den Versicherungswert ein-
gesetzt. Bis zum neuen Brandversicherungsgesetz vom Jahre 1934
galt im Kanton Ziirich die Praxis der ordentlichen und der Zusatz-
versicherung. Der Zweck der letzteren bestand urspriinglich darin,
die Versicherungswerte den in der Kriegs- und Nachkriegszeit ge-
stiegenen Preisen, hauptsichlich den Baupreisen anzupassen. Nach
einem Brand wurde die Zusatzversicherungssumme nur ausbezahlt,
wenn innert Jahresfrist mit dem Wiederaufbau begonnen wurde.
Nach und nach wurde dann aber bei Revisionen auch die ordentliche
Versicherungssumme entsprechend den gestiegenen Baukosten her-
aufgesetzt und die Zusatzversicherung wurde zu einer ausgesproche-
nen Uberversicherung, besonders nachdem die Baukosten gegeniiber
ihrem Héochststand stark gesunken waren.

Das Gesetz von 1934 riumte mit den Zusatzversicherungen auf
und kennt nur noch einen Versicherungswert, ndmlich den sogenann-
ten Zustandswert, d. h. den Wert eines gleichartigen Gebiudes bei
den ,laufenden Baupreisen*, abziiglich eines Minderwertes »infolge
Alters, schlechten Unterhalts, Baufilligkeit u. dgl.““. Dieser neue
Wert wird aber erst von Fall zu Fall bei neuen Abschliissen und
Revisionen festgesetzt, sehr oft werden dabei einfach die beiden
bisherigen Werte addiert.

Wir halten diese Werte bei den heutigen Verhiltnissen im allge-
meinen fiir iibersetzt. Wo wir noch die alte Trennung in ordentliche
und Zusatzversicherung hatten, sahen wir vom letztern Wert ganz
ab und setzten nur die ordentliche Versicherungssumme als Gebiude-
wert ein. Um wie viel die Versicherungswerte itberhoht sein diirften,
werden wir in anderm Zusammenhang noch feststellen kénnen.

Die Feststellung des Bodenwertes schlieBlich hat die gréfiten
Schwierigkeiten bereitet. Da der Steuerwert der Liegenschaften
einen Verkehrswert, der Versicherungswert der Gebiude jedoch
einen Kostenwert darstellt, ergibt die Subtraktion der beiden nicht
etwa den Bodenwert, sondern gar keine verniinftige Zahl. Besonders
unbrauchbar wird diese Differenz noch dadurch, daB der Versiche-
rungswert, wie oben erwihnt, oft stark iibersetzt ist. So mufiten wir
denn den Bodenwert in einem umstindlichen Verfahren bestimmen,

das in Kapitel III (S. 44 ff.) geschildert wird.
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I. AUSDEHNUNG UND NUTZUNG DES ZURCHER
BODENS

1. DIE AUSDEHNUNG

Die Stadtgemeinde Ziirich hat ihr Gebiet im Laufe eines halben
Jahrhunderts zweimal durch Eingemeindungen betrichtlich ver-
groBert. Vor der ersten Stadterweiterung bestand die Stadt nur aus
dem heutigen ersten Stadtkreis mit 152 ha Festem Land, das sind
nicht einmal zwei Prozent der heutigen Fliche. 1893 kamen dann
zum Stadtkern elf angrenzende Gemeinden hinzu, die zu jener Zeit
zumeist noch beschauliche Dérfer waren. Es sind die Stadtkreise 2
bis 8 in ihrer bis 1933 geltenden Abgrenzung, mit einer Fliche von
(heute) 4271 ha, also fast dem Dreiligfachen der urspriinglichen
Stadt. Die acht Vororte, welche im Jahre 1934 eingemeindet wurden,
brachten der Stadt nahezu eine Verdoppelung ihrer bisherigen Fliche.

Jede Stadterweiterung bedeutete eine erhebliche Verminderung
der Bevolkerungsdichte, da die eingemeindeten Vororte weit weniger
dicht besiedelt waren als das alte Stadtgebiet. Wie die folgende kleine
Zusammenstellung zeigt, wohnen auf dem heutigen Stadtgebiet nur

noch 36 Personen je ha gegen 183 im Jahre 1894 in der Altstadt.

Flache und Einwohner Ziirichs 1894 und 1934

e Stadtgebiet 1934 ei in- Heuti
Faik Altatadt Kreise 28 “lasfoss | deteVororte  Stadtgebiet
152 ha 4271 ha 4423 ha 4222 ha 8645 ha
Einwohner im ganzen
1894 28 100 93 000 121 100 ca. 14 900 ca. 136 000
1934 20 800 244 200 265 000 48 300 313 300
Einwohner pro Hektar
1894 183 22 27 4 16
1934 137 57 60 11 36

Das heutige Gebiet der Stadt Ziirich bedeckt eine Fliche von
91,9 km?, wovon 5,4 km? auf den Ziirichsee und die iibrigen offent-
lichen Gewiisser wie Limmat, Sihl usw. entfallen. Den Rest von
86,5 km? bezeichnen wir als Festes Land, obschon darin noch 14 ha
kleine, meist private Gewisser enthalten sind, namlich Biche, Ka-
nile, Teiche, ein Teil des Katzensees usw. Mit seinen 86,5 km?
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Bodenfliche ist Ziirich heute an Flichenausdehnung wie nach der
Einwohnerzahl die weitaus grofite Stadt der Schweiz?).

Vor der Eingemeindung 1934 stand es mit 44,2 km? erst an vierter
Stelle, hinter Winterthur (68,8), La Chaux-de-Fonds (55,9) und
Bern (51,2 km?). Unter den rund 3100 Gemeinden der Schweiz
gibt es allerdings noch eine ganze Reihe mit groBlerer Ausdehnung
als die Stadt Ziirich. Es sind meistens Bergdérfer, deren Gemeinde-
bann sich iiber weite Berge und Tiler hinzieht, wovon der groBte
Teil aus Wildern, Weiden und unproduktivem Land besteht. Die
grofite Schweizer Gemeinde ist Bagnes (Wallis) mit 280,6 km?
Oberfliche. Es folgen Davos mit 251,9, Zermatt mit 243,4, Evoléne
mit 221,2, Zernez mit 212,3 und Guttannen mit 200,1 km?2. Die
Stadt Ziirich steht erst an 64. Stelle.

Der grofite Teil Ziirichs liegt zwischen den waldigen Hohenziigen
des Utlibergs und des Adlisberg-Ziirichberg-Kiferbergs eingebettet
auf beiden Ufern des Sees und der Limmat. Der Ziirichberg und
der Kiferberg kommen wesentlich dichter an die Limmat heran als
die gegeniiberliegenden nordwestlichen Ausliufer des Utlibergs.
Dafiir greift die heutige Stadtgrenze weit iiber jene beiden Hohen
hinweg ins Glattal hiniiber, so da} See und Limmat doch ungefihr
als zentrale Achse die Stadt durchziehen. Der ganze elfte Kreis
sowie die peripheren Teile der Kreise 6, 7 und 10, im ganzen mehr
als der vierte Teil der heutigen Stadtfliche, gehéren zum Ein-
zugsgebiet der Glatt, die aber selber nur auf einer Liinge von 2,8 km
die Stadt beriihrt. Die beiden andern Fliisse, die Ziirich sein haupt-
sichliches Geprige geben, die Limmat und die Sihl, durchflieen
das Gebiet der Stadt auf fast gleich langer Strecke. Die Limmat
miflit vom Seeausflul bei der Quaibriicke bis zur Stadtgrenze
gegen Schlieren 8,2 km und die Sihl von ihrem Eintritt auf Stadt-
boden beim Entlisbergerkopf bis zum Zusammenfluf mit der Limmat
7,8 km.

Ein Kranz von 14 Dorfgemeinden bildet Ziirichs Nachbarschaft.
Sie sind nebenstehend der Reihe nach, vom linken Seeufer ange-
fangen im Uhrzeigersinne um die Stadt herumfahrend aufgefiihrt,
mit der jeweiligen Linge ihrer gemeinsamen Grenze mit der Stadt
in Kilometern.

1) Davos mit 251,9 km? Fliche gilt zwar statistisch als Stadt, da es
mehr als 10000 Einwohner hat, seinem Charakter nach kann man jedoch nicht
wohl von einer Stadt sprechen.
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Ziirichs Nachbargemeinden und die Linge ihrer gemeinsamen Grenze
mit Ziirich

Gemeinden Grenzlinge in km
Kilchberg (Landgrenze) . . 0,9
Adliswil . . . . . .. .. 3.4
Stallikon . . . . . . . . . 4,5
Uitikon . . . . . . . . . 5,9
Schlieren . . . . . . . . . 5,5
Oberengstringen . . . . . . 3.4
Regensdorf . . . . . . . . 4,2
Riimlang . . . . . . . . . 5,0
Opfikon . . . . . .. .. 2,9
Wallisellen . . . . . . . . 3,1
Diibendorf . . . . . . . . 8,7
Fallanden . . . . . . . . 1,3
Maur . . .« « « o o« o « 0,8
Zollikon (Landgrenze) . . . 6,0
Zusammen . . . . . . . . 55,6
Dazu Seegrenzen . . . . . 2,0
Stadtgrenze im ganzen . . 57,6

Im ganzen zieht sich die Stadtgrenze iiber 57,6 km hin. Ein
Marsch rund um Ziirich wiirde somit, abgesehen von Hindernissen
und Hohenunterschieden, bei 12 Stunden beanspruchen. Er wiirde
rund 25 km oder fast die Hilfte der ganzen Strecke durch Wilder
oder Wiildern entlang fiihren und eine maximale Hoheniiberwindung
von 480 m erfordern, da er sowohl den héchsten Punkt der Stadt auf
dem Utlibergkulm (871 m) wie auch den tiefsten an der Limmat
beim Gaswerk Schlieren (391 m) beriihren miiite. Genau 2 km
der Stadtgrenze liegen auf dem Ziirichsee.

Der Platz der Stadt Ziirich (Sternwarte) auf der Erdkugel liegt
auf den Kreisen von 470 22’ 46’' nordlicher Breite und 80 33’ 4"
ostlicher Linge von Greenwich. Im eidgendssischen Vermessungs-
werk hat die Ziircher Sternwarte die Koordinaten 48056 m nordlich
und 83983 m ostlich Bern. Der rechtwinklige Abstand der Ziircher
Sternwarte von den #uBersten Grenzpunkten der Stadt nach den
vier Himmelsrichtungen betrigt gegen Norden 6308, gegen Osten
5607, gegen Siiden 6421 und gegen Westen 7756 m. Die ganze
Nordsiidausdehnung der Stadt macht demnach 12,7, die Ostwest-
ausdehnung 13,4 km aus. Ein Stadtplan, der auf allen Seiten bis zu
den #uBersten Grenzzipfeln hinausreicht, muf} also nahezu quadra-
tische Form annehmen.

Der ostlichste Punkt der Stadt liegt in Witikon, gegen das
Dérfchen Binz in der Gemeinde Maur zu. Der siidlichste Punkt
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liegt auf dem Grat des Utlibergs iiber Leimbach, der westlichste
im Altstetter Wald gegen Urdorf zu, der nérdlichste dstlich vom
Katzensee beim Austritt der HorensteinstraBe aus der Stadt nach
Regensdorf. Den Umri3 des Stadtgebietes und zugleich die Stadt-
kreiseinteilung zeigt das kleine Plinchen Seite 9.

Die geometrische Form der Stadt ist am ehesten der eines regel-
mifBigen Fiinfecks zu vergleichen, mit vier Ecken an den iuBer-
sten Zipfeln nach den vier Himmelsrichtungen und der fiinften bei
der ostlichsten Spitze des elften Kreises. Dabei ist allerdings die
Siidseite dieses Fiinfecks etwa um die Seebreite zu lang geraten
und die dstliche Seite um fast so viel zu kurz. Die ziemlich regel-
méfige Form legt auch den Vergleich mit einem Kreis nahe. Ein
solcher von der Fliche der Stadt Ziirich hiitte einen Durchmesser
von 10,8 km und einen Umfang von 33,9 km. Die wirkliche Linge
der Stadtgrenze (siche oben) ist also um zwei Drittel grofler als der
kleinstmogliche Umfang bei gleicher Fliche.

Der geometrische Schwerpunkt der Stadt liegt an der Ecke Zoll-
strale/Ackerstralle, das heifit dort, wo die Ackerstrafle an das Bun-
desbahngeleise st68t, im Kreis 5, nahe beim Hauptbahnhof. Als geo-
metrischen Schwerpunkt bezeichnet man den Punkt mit der klein-
sten mittleren Entfernung von allen Punkten der Stadtfliche.
Man kann ihn auf einem festen Karton von der Form der Stadt-
fliche leicht durch Probieren feststellen. Auf jeder solchen Platte
gibt es namlich einen und nur einen Punkt, an dem sie von unten
unterstiitzt werden muf}, wenn sie in der Gleichgewichtslage schwe-
ben soll; diesen Punkt nennt man den Schwerpunkt. Die groSte
Entfernung zwischen diesem rechnerischen Stadtmittelpunkt und
der Stadtgrenze ist die Verbindungslinie zwischen jenem und der
ostlichsten Ecke der Stadt. Sie miBt 7,7 km. Am niichsten kommt
die Stadtgrenze dort an den Schwerpunkt der Stadt heran, wo
die Kreise 7 und 11 zusammentreffen (die Gemeinde Diibendorf
streckt dort einen ganz schmalen Zipfel in die Stadt hinein). Die
Entfernung betrigt nur 3,9 km. Die groBBte Achse, das heiit die
lingste gerade Verbindung zweier Grenzpunkte iiber den Schwer-
punkt hinweg, mifit 13,0 km und geht von der erwiihnten Ostecke
der Stadt zur IndustriestraBe beim Gaswerk Schlieren. Die kiir-
zeste Achse verbindet merkwiirdigerweise genau zwei «Dreilinder-
ecken», nimlich den erwihnten Eckpunkt zwischen den Kreisen 7
und 11 mit der Gemeinde Diibendorf und jenen zwischen Albis-
rieden und Altstetten mit Uitikon. Sie ist 8,7 km lang.
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Kreiseinteilung der Stadt Ziirich

Die grofite Langenausdehnung auf Ziircher Boden ist die Strecke
zwischen der 6stlichsten und der westlichsten Ecke der Stadt. Sie
miBt 13,7 km. Die kiirzeste Verbindung zweier Grenzpunkte iiber
die Stadt hinweg stellt die Strecke dar zwischen Punkt 781 bei der
Annaburg auf dem Utliberg (Kreis 3) und der Einbuchtung der
Stadtgrenze im Sagentobel, wo die Kreise 7 und 11 zusammen-
stoflen. Diese Strecke mifBit 8,0 km. (Fast auf ihrer Mitte liegt das
Gebédude der schweizerischen Nationalbank.)

9




Okonomisch und verkehrspolitisch betrachtet bildet der etwa
860 m vom geometrischen Schwerpunkt entfernte Bahnhofplatz das
Stadtzentrum. Er zeichnet sich iibrigens auch durch eine ganz eigen-
artige geometrische Beziehung aus: Der Alfred-Escher-Brunnen auf
dem Bahnhofplatz ist fast genau gleich weit von allen vier &uflersten
Ecken der Stadt entfernt, nimlich 6,9 km von der 6stlichsten und
siidlichsten und 7,0 km von der nérdlichsten und westlichsten Ecke.
Der am weitesten vom Bahnhofplatz entfernte Punkt der Stadt
ist mit 7,2 km die Ecke links der Wehntalerstrafie beim Katzensee.
Am niichsten liegt der oben erwiihnte Punkt im Sagentobel, Kreis
7 und 11, mit 3,5 km Distanz. —

Seit der Stadtvereinigung im Jahre 1934 ist Ziirich in elf Stadt-
kreise eingeteilt (vorher hatte es acht Stadtkreise gegeben). Die
nebenstehende Tabelle orientiert in summarischer Weise iiber ihre
Ausdehnung sowie iiber den Anteil des festen Landes und der Ge-
wiisser an der Gesamtfliche.

Die heutigen elf Stadtkreise sind nach ihrer Ausdehnung wie nach
der Einwohnerzahl ganz verschieden grofl: der kleinste, der Stadt-
kreis 1, miBt bloB rund 180, dagegen der grofite — der 11. Stadtkreis
— nicht weniger als rund 1937 Hektaren. Die bestehende Einteilung
ist in Art.2 der Gemeindeordnung der Stadt Ziirich (vom 15. Januar
1933) festgelegt worden. Bei dieser Regelung wurde die im Jahre 1913
vorgenommene Einteilung des fritheren, durch die Eingemeindung
von 1893 geschaffenen Stadtgebietes in acht Kreise im ganzen unver-
andert beibehalten. Und da jene acht Kreise aus den urspriinglichen
fiinf Stadtkreisen gebildet worden waren, und diese unter teilweiser
Beibehaltung der alten Gemeindegrenzen der mit der Stadt ver-
einigten einstigen Vororte, sind in den jetzigen Stadtkreisgrenzen zum
Teil immer noch die jahrhundertealten Grenzen der alten Gemeinden
und der fritheren Wachten und Untervogteien erhalten. Die gegen-
wiirtige Kreiseinteilung ist also in der Hauptsache historisch zu er-
kliren; noch ausgesprochener leben die ehemaligen Gemeindegrenzen
in den Grenzen und vielfach auch in den Namen der Statistischen
Bezirke weiter, von denen spiter die Rede sein wird.

Der Kreis 1 umfaBt das Gebiet der einstigen Stadt Ziirich; der
Kreis 2: jenes der fritheren Gemeinden Enge mit Leimbach und
Wollishofen; der Kreis 3: von den fritheren Gemeinden Wiedikon
und AuBersihl den siidwestlich der linksufrigen Ziirichseebahn und
der BadenerstraBe gelegenen Teil; der Kreis 4: das von der links-
ufrigen Ziirichseebahn und der BadenerstraBle einerseits und der
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Das Gebiet der Stadt Ziirich nach Stadtkreisen

11

Gewisser
Stadtkreise Festes Gesamt-
g See Limmat | Andere I Zusammen ficie
Fliache in Hektaren
1 151,9 11,0 14,5 3,0 28,5 180,4
92 871,6 213,5 — 21,8 235,3 1106,9
3 876,2 — —- 9,5 9,5 885,7
4 264,1 — — 6,7 6,7 270,8
5 202,3 — 11,3 2,6 13,9 216,2
6 506,4 —- 3,9 - 3,9 510,3
7 1494.,4 - — 3,8 3,8 1498,2
8 300,8 179,0 — 1,0 180,0 480,8
9 1172,4 — 13,4 3.4 16,8 1189,2
10 891,9 — 16,9 4,1 21,0 912,9
11 1899,8 - - 36,9 36,9 1936,7
Stadt 8631,8 403,5 60,0 92,8 556,3 9188,1
Verteilung des ganzen Stadtgebietes auf die Stadtkreise
in Promille
1 17,6 27,3 241,7 32,3 51,2 19,6
2 101,0 529,1 — 234.,9 423,0 120,5
3 101,5 - — 102,4 17,1 96,4
4 30,6 — — 72,2 12,0 29,5
5 23,4 - 188,3 28,0 25,0 23,5
6 58,7 — 65,0 — 7,0 55,5
7 173,1 — — 41,0 6,8 163,1
8 34,9 443,6 — 10,8 323.6 52,3
9 135,8 —- 223,3 36,6 30,2 129.4
10 103,3 — 281,7 44,2 31,8 99.4
11 220,1 - — 397,6 66,3 210,8
Stadt 1000,0 1000,0 1000,0 1000,0 1000,0 1000,0
Verteilung des Gebietes der Stadtkreise auf Festes Land und
Gewisser in Promille
1 842,0 61,0 80,4 16,6 158,0 1000
2 787,4 192,9 - 19,7 212,6 1000
3 989,3 — - 10,7 10,7 1000
4 975.,3 — — 24,7 24,7 1000
5 935,7 - 52,3 12,0 64,3 1000
6 992.,4 — 7,6 — 7,6 1000
1 997,5 — — 2,5 2,0 1000
8 625,6 372,3 - 2,1 374.4 1000
9 985,9 — 11,3 2,8 14,1 1000
10 9177,0 — 18,5 4,5 23,0 1000
11 980,9 - - 19,1 19,1 1000
Stadt 939,5 43,9 6,5 10,1 60,5 1000



Eisenbahnlinie nach Altstetten anderseits eingeschlossene Gebiet, und
der Kreis 5: den nordéstlich der Eisenbahnlinie nach Altstetten lie-
genden Teil der fritheren Gemeinde Auflersihl; der Kreis 6: die frii-
heren Gemeinden Unterstral und Oberstral und den siidéstlichen
Teil der fritheren Gemeinde Wipkingen; der Kreis 7: die fritheren
Gemeinden Fluntern, Hottingen, Hirslanden und Witikon; der
Kreis 8: die frithere Gemeinde Riesbach; der Kreis 9: die fritheren
Gemeinden Albisrieden und Altstetten; der Kreis 10: den Haupt-
teil der fritheren Gemeinde Wipkingen und die bisherige Gemeinde
Hongg, und der Kreis 11: die fritheren Glattalgemeinden Affoltern,
Oerlikon, Schwamendingen und Seebach.

Wiren die Stadtkreise alle gleich grof}, so wiirden auf jeden der
elfte Teil oder 9,09 Prozent der Gesamtfliche der Stadt entfallen,
also rund 785 Hektar. Tatsichlich sind, wie erwiihnt, der Stadtkreis 1
viel kleiner und der Stadtkreis 11 viel groBer. Weit unter dem Durch-
schnitt aller Kreise ist auch der Flicheninhalt der Kreise 4 und 5,
wogegen der siebente und der neunte zu den groflen Kreisen
gehoren.

Von der Gesamtfliche der ganzen Stadt sind 8632 Hektar oder
93,9 Prozent Festes Land, 403 Hektar oder 4,4 Prozent Seefliche;
60 Hektar oder 0,6 Prozent nimmt die Limmat ein, und 93 Hektar
oder 1,0 Prozent entfallen auf andere Gewiisser, vor allem die Sihl,
die Glatt und den Katzensee. Welchen absoluten und prozentualen
Anteil die einzelnen Stadtkreise am Festen Land, am Seegebiet usw.
haben und umgekehrt, wie sich die Fliche der einzelnen Stadtkreise
aus Festem Land, See-, Limmatgebiet usw. zusammensetzt, ist der
Tabelle Seite 11 zu entnehmen.




2. DIE BODENNUTZUNG
a) Allgemeines

Von den 86,5 km? Gesamtfliche des Festen Landes sind 79 km?
produktives Land, wozu wir alles mit Gebduden bedeckte Land
samt den zugehorigen Hof- und Gartenflichen und im iibrigen
allen privatwirtschaftlich genutzten oder nutzbaren Boden (auch
wenn er sich in 6ffentlichem Eigentum befindet) zihlen.

Dank der Eingemeindung von 1934 verfiigt die Stadt Ziirich
iiber ausgedehntes Griinland. 28 km? Landwirtschaftliche Fliche
und zur Hauptsache auch die 5,7 km? Bauland, also zusammen
gegen 34 km?2, sind Wiesen und Acker; 21 km?2 bedeckt der Wald.
Mehr als die Hilfte der 13 km? «Hofraum und Garten» wird von
kleinen Hausgirten eingenommen, die man ohne weiteres auch zum
Griinland zihlen darf. Rechnen wir noch die rund 3 km? Spiel-
und Sportplitze, Anlagen und Friedhofe dazu, so erhalten wir ins-
gesamt eine Griinlandfliche von etwa 65 km? oder 75 Prozent des
gesamten festen Landes. Nur ein Viertel des Ziircher Bodens ent-
fillt somit auf die Stein- und Asphaltwiiste, die sich aus rund 6 km?2
mit Gebduden besetzter Fliche, etwa 6 km?2 Hofriumen, 7 km?
StraBenfliche und fast 2 km? Eisenbahngebiet und schlieBlich aus
einigen Bauplitzen und Kies- und Lehmgruben zusammensetzt.

Wie die Tabelle Seite 14/15 zeigt, und wie ja auch zu erwarten
ist, bestehen hinsichtlich der Bodennutzung zwischen den einzelnen
Stadtkreisen grofle Unterschiede. Im Stadtzentrum ist Bauland rar;
landwirtschaftlich genutzten Boden, Wald, Kies- und Lehmgruben
sowie Sportplitze finden wir hier, das heiit im Kreis 1, itberhaupt
nicht. Umgekehrt besteht mehr als die Hilfte des ganzen Areals des
elften Stadtkreises aus landwirtschaftlich beworbenem Boden:
Wiesen, Ackern, Weide, Rietland usw. Aber auch in den Kreisen 9,
7, 10, 2 und 3 stehen der Landwirtschaft noch respektable Flichen
zur Verfiigung. In den gleichen Stadtkreisen und im sechsten dehnen
sich auch die Lungen unserer Stadt aus: die Wilder an den Hingen
des Entlisberges, des Uetliberges, des Ziirich- und des Kiferberges.

Wenn man an Hand unserer Tabelle untersucht, wie sich Ge-
biudefliche, Hofraum und Garten, Bauland usw. auf die Stadt-
kreise verteilen, so kann man zwar mancherlei wissenswerte Beob-
achtungen machen. So etwa, dal mehr als der dritte Teil der Land-
wirtschaftlichen Fliche und ebenso der Kies- und Lehmgruben im
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Das Gebiet der Stadt Ziirich nach Stadt-

e Landwirt- ) Kies- )
Stadtrin | Soptade | o, | g | st | v | d | s
Geliet gruben
Flache
1 5575 2851 197 — — — —
2 51782 16 941 6 481 21 275 19 669 - 97
3 5648 10 782 4288 21 142 251773 2187 352
4 5740 4978 2033 50 — 275 —
5 4184 5095 1398 3 889 — - 569
6 5575 13 175 4139 8185 10 211 - 230
7 6668 22 539 7823 36 799 63 863 — 593
8 4225 10 212 3214 5011 1512 — 182
9 4007 12 891 7018 47576 35441 239 1048
10 3552 10 443 6 465 34 565 27700 59 79
11 6 221 19 289 13 551 103 205 29 889 1608 484
Stadt 57177 129 196 56 607 281 697 214 058 4968 3634
Verteilung auf die
1 97,5 22,1 3,5 — — — —
2 101,1 131,1 114.,5 75,5 91,9 - 26,7
3 98,8 83,5 75,7 75,0 120,4 561,0 96,8
4 100,4 38,5 35,9 0,2 — 55,3 -
5 73,2 39.4 24,7 13,8 — — 156,6
6 97,5 102,0 73,1 29,1 41,7 —- 63,3
7 116,6 174.,5 138,2 130,6 298,3 — 163,2
8 73,9 79,0 56,8 17,8 7,1 — 50,1
9 70,1 99,8 124,0 168.,9 165,6 48,1 288,4
10 62,1 80,8 114,2 122,7 129.4 11,9 21,7
11 108,8 149,3 239.,4 366,4 139.,6 323,7 133,2
Stadt 1000,0 1000,0 1000,0 1000,0 1000,0 1000,0 1000,0
Verteilung nach Nutzungs-
1 366,7 187,5 13,0 — — — —
2 66,3 194,3 74,4 244,0 225,6 S 1,1
3 64,3 122,8 48,9 240,9 293,6 31,8 4,0
4 218,1 189,1 77,2 1,9 — 10,5 —
5 206,0 250,9 68,8 191,5 - — 28,0
6 110,5 261,2 82,1 162,3 2024 — 4,6
7 44,6 150,8 52,3 246,2 421,3 — 4,0
8 1404 339,3 106.,8 166,5 50,2 — 6,1
9 34,1 109,8 59.8 405,1 301,7 2,0 8,9
10 39,7 116,6 72,2 385,9 309,3 0,6 0,9
11 32,6 101,2 71,1 541,2 156,8 8,4 2,5
Stadt 66,1 149,5 65,5 325,9 247,6 5,7 4,2




kreisen und Nutzungsarten in Aren
Spiel- Tried- StraBen- Eisen- Kleine Gesamt- ! :
pliitze Anlagen hife gebiet bahn- Ge- fliche Stadtkreise ‘
gebiet wisser
in Aren |
207 1102 32 5144 95 —_— 15203 1 ‘
4 887 1942 900 71733 1389 89 87185 2 ‘
6 956 652 2502 5514 1225 158 871779 3
883 160 - 4788 7413 — 26 320 4
204 T2 — 3154 1739 6 20 310 5
543 884 720 6417 325 35 50 439 6
579 1280 167 8 893 88 176 149 468 7
98 725 728 3748 414 25 30 094 8
107 46 247 6 217 2428 188 117 453 9
160 184 79 5480 393 406 89 565 10
740 231 266 11 446 3443 315 190 688 11
15 364 7278 5641 68 534 18 952 1398 864 504 Stadt
Stadtkreise in Promille
13,5 1514 LY 75,1 5,0 — 17,6 1
318,1 266.8 159.5 112,8 73,3 63,7 100,9 2
452,7 89.6 443.5 80,4 64,6 113,0 101,5 3
57,5 22,0 — 69,9 391,2 — 30,4 4
13,3 9,9 — 46,0 91,8 4,3 23.5 5
35,3 121,5 127,6 93,6 17,2 25,0 58,3 6
37,4 175,9 29,6 129,8 4,6 125,9 172,9 7
6,4 99,6 129,1 54,7 21,8 17,9 34,8 8 |
6.9 6.3 43.8 90.7 | 1281 | 1345 135.9 9 ‘
10,4 25,3 14,0 80,0 20,7 290,4 103,6 10
48,2 31,7 47,2 167,0 181,7 225,3 220,6 11
1000,0 1000,0 1000,0 1000,0 1000.0 1000,0 1000,0 Stadt
arten in Promille ‘
13,6 72,5 2,1 338,4 6,2 . 1000 1 |
56,1 22,3 10,3 88,7 15,9 1,0 1000 2 |
79,2 7,4 28,5 62,8 14,0 1,8 1000 3
33.5 6,1 — 181.9 281,7 — 1000 4
10,0 3,6 — 155.3 85,6 0,3 1000 5
10,8 17,5 14,3 127,2 6,4 0,7 1000 6
3,9 8,5 1,1 59.5 0,6 1,2 1000 w
3,3 24,1 24,2 124.,5 13,8 0,8 1000 8
0,9 0,4 Dsl 52,9 20,7 1,6 1000 9
1,8 2,0 0,9 61,2 4,4 4,5 1000 10
3,9 1,2 1,4 60,0 18,1 1,6 1000 11
17,8 8,4 6,5 79,3 21,9 1.6 1000 Stadt
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11. Kreise liegt, oder nahezu die Hilfte des Friedhof- und des Spiel-
platzareals im 3., fast zwei Fiinftel des Eisenbahngebietes im 4. Kreis
usw. Insbesondere wird, wer sich mit stidtebaulichen Fragen be-
schiftigt, danach fragen, wo noch Reserven an Bauland vorhanden
seien, wo Sport- oder Spielplitze ganz oder fast ganz fehlen, wo es
Wald oder andere Griinflichen gibt und wo es an solchen mangelt.

Lehrreicher sind indessen die Prozent- oder Promillezahlen, die
angeben, wie grof} in jedem Stadtkreis der Anteil der Gebiudefliche,
von Hofraum und Garten, Bauland usw. an der Gesamtfliche sei.
Wir sehen, dafl die Gebiudefliche im 1. Kreis reichlich den dritten
Teil der Gesamtfliche ausmacht, im 11. Kreis nicht einmal den
dreiffigsten. In diesem Kreis entfillt mehr als die Hiilfte des Gesamt-
areals auf die landwirtschaftlich genutzte Fliche. Wald fehlt in den
Kreisen 1, 4 und 5 vollstindig, bedeckt aber im Kreis 7 mehr
als zwei Fiinftel, in den Kreisen 3, 9 und 10 immerhin nahezu
den dritten Teil der gesamten Bodenfliche. Einzig im achten Stadt-
kreis findet man einen ansehnlichen Anteil Bauland und dort nehmen
auch Hofraum und Garten verhiltnismaBig den grofiten Raum ein.
Doch wir wollen es mit diesen paar Hinweisen nicht bewenden lassen,
sondern fassen einige der wichtigsten Nutzungsarten noch schirfer
ins Auge.

b) Haus und Hof: Die Siedelungsfliche

Etwas mehr als den fiinften Teil des Ziircher Bodens nehmen,
wie die Tabelle auf Seite 14/15 zeigt, die Gebdude mit den dazuge-
horigen Héfen und Girten ein. Wir nennen das Ganze, Haus, Hof
und Garten: die Siedelungsfliche. Wo es nicht auf eine nihere
Unterscheidung zwischen Hof und Garten ankommt, bezeichnen
wir mit Hofraum beides zusammen. Die Hof- und Gartenfliche ist
gut doppelt so groBl wie die Gebidudefliche. Auf 100 m?2 Gebiude-
fliche kommen im Mittel 226 m2 Hofraum. Dieser besteht in den
inneren Quartieren meist aus asphaltierten oder bekiesten Hinter-
héfen, wihrenddem in den neueren Quartieren am Rande der Be-
siedelung neben bekiesten Wischeaufhingeplitzen hauptsichlich
kleinere und grofere Hausgirten anzutreffen sind. Der erste Stadt-
kreis, in dem man vielleicht die diistersten Héfe erwartet, macht
fiir die innere Stadt eine Ausnahme, indem hier die Girten eher
tiberwiegen diirften. Wer zum erstenmal einen Blick hinter die hohen
Mauern und winkligen Gassen der Altstadt wirft, ist iiberrascht
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und entziickt von dem stillen Zauber der vielen kleinen romanti-
schen Girtlein, die da ihr verborgenes Dasein fristen. Hinter der
Schipfe, an der Predigergasse, an den Obern Ziunen und an man-
chen andern Orten des 1. Stadtkreises breiten sich solche kleine
Wunder aus.

Der Anteil der Gebaudefliche ist je nach dem Stadtkreis sehr
verschieden gro3. In der City ist mehr als ein Drittel der Gesamt-
fliche mit Gebiduden bedeckt, in den Kreisen 4 und 5 ein guter
Fiinftel, in den Kreisen 6 und 8 noch ein Zehntel bis ein Siebentel,
in den iibrigen Kreisen jedoch nur ein Fiinfzehntel bis ein Dreifligstel.
Diese Verhiltnisse vermégen aber keine Vorstellung von der Sied-
lungsdichte im eigentlichen Siedlungsgebiet zu geben, weil der Pro-
zentsatz der Gebidudefliche umso kleiner ist, je groBer das Wald-
und das Landwirtschaftsgebiet eines Stadtkreises ist. Ob die Gebéude
dichter oder lockerer zusammengebaut sind, ergibt sich erst aus
dem Verhiltnis ihrer Fliche zur Siedlungsfliche.

Siedlungsverhiltnisse nach Stadtkreisen

Gebiudefliche Zur
Stadt- in Prozenten Siedlung Davon bereits
kreise der Siedlungs- verfiigbare beansprucht 3)
fliche 1) Fliche 2)
Hekvar Hektar Prozent
1 66,2 138 136 98,5
2 25,4 582 304 52,3
3 34,4 474 219 46,3
4 53,6 176 155 88,4
5 45,1 177 124 70,1
6 29,5 375 252 67,1
1 22,8 827 381 46,0
8 29,3 264 182 68,7
9 23,7 11 231 29,7
10 25,4 605 195 32,2
11 24,4 1537 370 24,0
Stadt 30,7 5932 2549 43,0

1) Siedlungsfliche = Gebidudefliiche + Hofraum, Garten - 2) Siedlungsfliche + StraBiengebiet +
Bauland + Landwirtschaftliche Fliche — 3) Siedlungsfliiche + StraBengebiet

Die Siedlungsfliche besteht zu rund drei Zehnteln aus der Ge-
biaudefliche und zu den restlichen sieben Zehnteln aus Hofraum
und Garten. Im ersten Kreis sind volle zwei Drittel der Siedlungs-
fliche iiberbaut, in den Kreisen 4 und 5 rund die Hilfte und im

Kreis 3 ein Drittel. Bei den iibrigen Kreisen sind es zwei bis drei
Zehntel. Auf 100 m2 Gebidudefliche trifft es somit im 1. Kreis rund
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50, im 4.und 5. Kreis rund 100 und in den iibrigen 200 bis 350 m?
Hof- und Gartenland.

Zihlen wir zur Siedelungsfliche noch das StraBlengebiet hinzu,
dann erhalten wir die «zur Siedelung beanspruchte Fliche» von
25 km?2. Fiir die weitere Ausdehnung der Siedlung stehen noch
34 km? landwirtschaftliche Fliche und Bauland bereit, also 1!/3 mal
so viel Fliche als heute bereits besiedelt ist. An Raum zur Auf-
nahme einer weiteren Bevilkerungsvermehrung fehlt es somit nicht.
Bei gleich dichter Besiedlung wie auf der bisher beanspruchten
Fliche konnte Ziirich 750000 Einwohner auf seinem Boden auf-
nehmen. Ja, wenn Ziirich seinen Stolz darein setzen wiirde, seine
Bau- und Siedlungsweise dem Muster auslindischer Grof3stidte an-
zupassen, indem es seinen ganzen verfiigharen Boden so dicht be-
siedeln wiirde, wie heute die Siedlungsfliche der Kreise 1, 4 und 5
bebaut und bewohnt ist, dann konnte es innerhalb seinen heu-
tigen Grenzen eine Millionenstadt werden. Zum Gliick fiir Gesund-
heit und Wohl der Bevolkerung hat die Besiedlung Ziirichs schon
bisher ganz andere Wege eingeschlagen und sie wird es erst recht
in Zukunft tun. Bauverordnungen, Bauverbote und vorsorgliche
Bodenkiufe der Stadt mit der Absicht der Erhaltung von Griin-
giirteln sorgen dafiir, dal mit der Uberbauung Maf3 gehalten und
Licht und Luft der nétige Einla gewidhrt wird. Nimmt man die
Bewohnung der Siedlungsfliche in Héngg als Norm fiir die zu-
kiinftige Besiedlung der Stadt Ziirich an, so werden die noch
verfiigharen 34 km? Siedlungsland etwas iiber 200000 Einwohner
aufnehmen konnen. Im Jahre 1936 wohnten dort nimlich auf einer
Siedlungsfliche von 101 Hektaren einschliefSlich Stralengebiet 6760
Personen, das macht 67 je Hektar. Auf 3400 Hektar trifft es somit
226000 Einwohner. Wir kidmen also auf eine gesamte Einwohner-
zahl von etwas mehr als einer halben Million Personen. Das Be-
bauungsplanbureau der Stadt Ziirich setzt die maximale Grenze
der Bevolkerung auf dem Ziircher Stadtgebiet noch etwas niedriger
an, und zwar bei etwa 480000. Es mochte nimlich einige grofiere
Gebiete landwirtschaftlichen Bodens der Bebauung iiberhaupt ent-
zogen wissen.

Leider kennen wir die Einwohnerzahl am Anfang 1936 nur fiir
die Stadtkreise, nicht aber fiir die Statistischen Bezirke. Die auf-
schluBBreichen Verhiltnisse der Siedlungsdichte kénnen wir daher
nur stadtkreisweise wiedergeben, wie das in der folgenden Tabelle
geschehen ist.
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Siedlungsfliche und Bevélkerung nach Stadtkreisen

Stadt- Siedlungs- 3 Siedlungsfliche Ei1xg\{0hner je
Lrelse fliche Einwohner je Einwohner ha blgdlungs-
ha in m2 fliche
1 84,2 20 720 40,7 246
227,2 27990 81,2 123
3 164,3 43 020 38,2 262
4 107,2 41 470 25,8 386
5 92,8 16 640 55,8 179
6 187,5 40 320 46,5 215
1 292,1 33 210 88,0 114
8 144.,4 23 590 61,2 163
9 169,0 16 810 100,6 99
10 139,9 27130 51,6 194
11 255,1 28 080 90,9 110
Stadt 1863,7 318 980 58,4 171

Im Mittel der ganzen Stadt trifft es auf einen Einwohner eine
Siedlungsfliche von fast 59 m?; auf eine Hektar Gebiude-, Hof-
und Gartenfliche kommen somit durchschnittlich 171 Personen.
Mehr als doppelt so viele Einwohner je Hektar zihlt der am dich-
testen besiedelte Kreis 4. Stark iiber dem Mittel steht die Sied-
lungsdichte auch in den Kreisen 1, 3 und 6. Am weitriumigsten
ist der Kreis 9 besiedelt, wo jedem Einwohner durchschnittlich
fast genau eine Ar Siedlungsfliche zur Verfiigung steht. 24 m? davon
entfallen auf die Gebiudefliche, der Rest ist Hof- und Gartenland.
Auch den Bewohnern der Kreise 2, 7 und 11 ist betrichtlich mehr
Boden zugeteilt als das stddtische Mittel. Die Siedlungsdichte in
diesen drei Kreisen entspricht ungefihr den Ansiitzen, die vom
Bebauungsplanbureau fiir die weitere Besiedlung der Stadt vor-
gesehen sind.

c) Wiesen und Acker: Die Landwirtschaftsfliche

Zur Landwirtschaftsfliche ist nicht nur das in der Tabelle S.4*/5*
unter «Landwirtschaftliches Gebiet» aufgefiihrte Areal zu zihlen,
sondern auch das Bauland. Denn dieses steht fast restlos noch in
landwirtschaftlicher Nutzung. So entfallen denn auf die Landwirt-
schaftsfliche beinahe zwei Fiinftel des Ziircher Bodens. Zur Haupt-
sache sind es Wiesen und Baumgirten; im Glattal ist viel Rietland
dabei. Auch einzelne Kartoffel- und Riibeniicker finden sich darunter,
und auf der Hohe ob Héngg und in Witikon gibt es sogar Getreide-
felder, iiber denen noch die Lerche jubelnd in die Liifte steigt. Am
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Ziirichberg, in Héngg und in der Enge fristen auch noch einige
Rebparzellen ein sorgsam behiitetes Dasein, im ganzen etwa 10 ha
(1934: 11,3, 1939: 8,5 ha). Ein ansehnlicher Teil der Landwirt-
schaftsfliche entfillt ferner auf die Anlagen der Girtnereien und
auf die Pflanzgirten der Familiengartenvereine und &hnlicher
Organisationen. Dieses letztere Pflanzland umfafit nicht weniger
als 165 ha; das sind rund 5 m? pro Einwohner.

Die Landwirtschaftsfliche der lindlichen Quartiere
in Prozenten der Gesamtfliche ohne Wald

Statistische Bezirke Landwirtschaftsfliche

Prozent
Witikon . . . . . 2w o 87,9
Affoltern . . . . . i) ol 84,1
Schwamendingen. . . . . 82,8
Hongg . . . . . . . .. 76,7
Leimbach . . . . . . . . 75,1
Altstetten . . . . . . . 67,5
Albisrieden . . . . . . . 64,5
Seebach . . . . . ol 63,9
Riesbach, oberer Teil . . 44,4
Wipkingen . . . . . . . 43,3
Hottingen. . . . . . it o 41,5
Hirslanden . . . . . . . 41,2
Wiedikon, siidlicher Teil . 40,7
Wollishofen . . . . s 40,3

Naturgemil liegt die Landwirtschaftsfliche zur Hauptsache an
der Peripherie der Stadt. Statistische Bezirke mit mehr als 200 ha
Landwirtschaftsfliche sind nur die sechs 1934 eingemeindeten Vor-
orte Affoltern, Altstetten, Héngg, Schwamendingen, Seebach und
Witikon. Eine Landwirtschaftsfliche von mehr als drei Fiinfteln
des gesamten unbewaldeten Bodens haben alle 1934 mit der Stadt
vereinigten fritheren Vorortgebiete aufler Orlikon, aber keiner der
alten Stadtbezirke aulBler Leimbach. Die lindlichsten Quartiere
der alten Stadt haben nur knapp iiber zwei Fiinftel Landwirtschafts-
fliche. Die Vororte haben denn auch, abgesehen von Orlikon, ihren
Dorfcharakter noch einigermalen bewahrt, wihrenddem von den
1893 eingemeindeten Dérfern aufler einigen inmitten grofler Miets-
blocke stehengebliebenen Bauernhiusern nicht mehr viel zu sehen ist.




d) Die Waldflache

Ziemlich genau der vierte Teil des Ziircher Bodens ist mit Wald
bedeckt. Es diirfte nicht sehr viele Stddte geben, die sich eines
solchen Waldreichtums erfreuen konnen. Links und rechts des
Limmattales und des Ziirichsees ziehen sich waldige Hiigel hin, wie
ein griiner Kranz die ganze Stadt umsiumend. In allen Richtungen
kann man nur wenige Schritte hinter den letzten Siedlungen schon
friedlich weidenden Rehen begegnen; der Gesang der Drossel im
Friihling, das frohe Lachen des Griinspechts und das Gurren der
Wildtauben ist mancherorts bis in die Hiuser hinein zu héren; ebenso
nachts der wilde Ruf des Waldkauzes und das Bellen der Fiichse,
und im Winter das Geschrei der Hiher. So bleibt der Ziircher durch
seine Wiilder in schonster Weise mit der Natur verbunden, und wer
nicht am Rande der Stadt wohnt, hat doch in einer Viertelstunde
Tramfahrt schon den nichsten Wald erreicht.

Die Waldfliche der waldreichsten Quartiere in Prozenten
der Gesamtfliche

Statistische Bezirke My ihe
Hirslanden . . . . . . . 49,6
Hottingen . . . . . . . 49,1
Leimbach . . . . . . . ’ 44,7
Albisrieden . . . . . . . 42,3
Witikon . . . . . . . ; 41,8
OberstraB . . . . . . . . 38,6
Wiedikon, siidlicher Teil . 36,8
HONgE v o' e« 5 as 6o 32,2
Schwamendingen. . . . . 28,5
Wipkingen . . . . . . . 26,6
Fluntern . . . . . . . g . 26,4
Altstetten . . . . . . . . 22,8
Wollishofen . . . . . . . 16,1
Affoltern . . . . . . . . 15,7
Riesbach, oberer Teil . . 8,7
Seebach . . . . . . .. 8,4
Ganze Stadt . . . . . . 24,8

In seinem Aufsatz iiber «Die Freiflichen im Bebauungsplan» 1)
verlangte K. Hippenmeier, Chef des Bebauungsplanbureaus der Stadt
Ziirich, als maximale Entfernung von den Siedlungen bis zum Stadt-
wald 5 km. In Zirich gibt es keine einzige Stelle, die weiter als
2,5 km vom Rand eines groBeren Waldes entfernt wire. Der wald-

1) «Bebauungspline und Quartierpline» 1936, Nr. 2, Beilage zur Zeitschrift
« Strale und Verkehr».
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fernste Punkt der Stadt liegt in der Nihe des Helvetiaplatzes; von
dort sind es fast genau 2,5 km bis zum nichsten Punkt des Ziirich-
berg-, Kiferberg- und Utlibergwaldes. Je Einwohner verlangen die
Stdadtebauer eine Waldfliche von 13 bis 14 m2. Der Ziircher Be-
volkerung steht das Fiinffache dieser Fliche zur Verfiigung, nim-
lich ein Wildchen von 2/3 Ar je Einwohner.

Nur drei Stadtkreise sind ganz ohne Wald, der 1., 4.und 5.;
14 von den 31 Statistischen Bezirken warten mit Waldfliichen von
mehr als 50 bis zu 260 ha auf. Der relativ waldreichste Stadtkreis
ist der 7. mit 43 Prozent Waldfliche. In den beiden Statistischen
Bezirken Hirslanden und Hottingen nimmt der Adlisbergwald mit
Dolder, Sonnenberg, Degenried und Looren sogar rund die Hilfte
der gesamten Fliche ein.

e) Sport- und Spielplitze, Anlagen und Friedhéfe: Die Griinfliche

Gleichsam als Verlingerung des Waldes und der Wiesen in das
Weichbild der Stadt hinein durchziehen die Griinanlagen aller Art
das Innere der Stadt. Ob sie nun aus Pirken oder Promenaden,
Spiel- oder Sportplitzen oder aus Friedhofen bestehen, in jedem
Fall bringen sie Licht und Luft in die Hduser hinein und dienen der
im Grofstadtgetriebe abgehetzten Bevélkerung zur Erholung. Als
Sportplitze bezeichnen wir jene Anlagen, die mit irgendwelchen
sportlichen Einrichtungen ausgestattet sind, wie Fuflballplitze,
Tennisplatze, Strandbider, Aschenbahnen. Spielplitze sind alle
groflen Rasenplitze, die der Jugend fiir ihre spielerische Titigkeit
offen stehen. Auch das Gebiet der Allmenden haben wir hier ein-
gereiht, da ihr Verwendungszweck zur Hauptsache ein analoger ist;
fir gewisse Berechnungen haben wir sie jedoch gesondert aufge-
fiihrt (s. nebenstehende Tabelle).

Schon seit Jahrzehnten hat eine weitvorausschauende Stadt-
verwaltung getan, was in ihrem Vermégen stand, um Pirke und
giinstig gelegene Freiflichen der anstiirmenden Spekulationswut zu
entziehen und als 6ffentliche Anlagen dem Wohle der Allgemeinheit
dienstbar zu machen. In letzter Zeit sind besonders auch die Be-
diirfnisse der sport- und spielfreudigen Jugend durch die Schaf-
fung von entsprechenden Anlagen beriicksichtigt worden. Die Ent-
wicklung ist auch fiir das bereits erschlossene Siedlungsgebiet noch
nicht zu Ende, ist doch vor kurzem sogar im Zentrum der Stadt,
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zwischen Spiegelgasse und LeuengiBchen, durch Niederreiung von
Elendsbauten eine neue Griinfliche entstanden.

Ging man friiher so vor, daB man von Fall zu Fall der privaten
Bebauung entzog, was gerade besonders erhaltungswiirdig erschien,
so rechnen heute die Stidtebauer und Stddteplaner mit Normal-
ansitzen von Griinflichen, die sie bei der Ausdehnung der Siedlung
von vornherein zu sichern suchen. 3 bis 4 m2 Anlagen, 3 m? Spiel-
und Sportplitze und 2,5 m?2 Friedhofraum sollen nach diesen
Normen je Kopf der Bevilkerung vorhanden sein. Sehen wir zu,
wie weit die tatsichliche Griinfliche Ziirichs diesen Ansitzen ent-

spricht.
Die Griinfliche nach Stadtkreisen in Aren und
in Quadratmetern je Einwohner
Sport- u. A Frieq- |Griiniliche Sport-u. An- Frieq- |Griniliche
Sta.dt,‘ pEiIbnzecl-l) lagl(tn héicfe e gia)nzen p]balt)lz(gi) lag!én ]ﬂ:;c LT gANZoL
kreise
Ar m2 je Einwohner

1 207 1102 32 1341 1,0 5,3 0,2 6,5
2 663 1942 900 3505 2,4 6,9 3,2 12,5
3 1076 652 2502 4230 2,5 1,5 5,8 9,8
4 883 160 — 1043 2,1 0,4 — 2,5
5 773 72 — 845 4,6 0,4 — 5,0
6 713 884 720 2371 1,9 2.2 1,8 5,9
1 1172 1280 167 2619 3,5 3,9 0,5 7,9
8 280 725 728 1733 1,2 3,1 3,1 7,4
9 1155 46 247 1448 6,8 0,3 1,5 8,6
10 239 184 79 502 0,9 0,7 0,3 1,9
11 1224 231 266 1721 4,3 0,8 1,0 6,1
Stadt 8445 7278 5641 21364 2,6 2,3 1,8 6,7
1) Ohne Allmenden (diese dienen ( Kreis 2 Wollishofen. 2626 a
als Waffenplatz und, sofern vom N I ,, 2 Leimbach. . 1695 a
Militir nicht benutzt, als Schaf- Allmendiléche 3 Siidl. Teil. . 6232 a
weide und als Tummelplatz fiir l " T
die Bevolkerung). im ganzen . . . . . 10553 a

Aus vorstehender Tabelle geht hervor, daB} die Griinflichen
Ziirichs hinter den geforderten Normen nicht weit zuriickstehen.
Bei den Sport- und Spielplitzen fehlt nur noch knapp ein Sechstel
bis zu den verlangten 3 m? je Einwohner. Mit der Allmendfliche,
die ja zur Hauptsache auch der Allgemeinheit als Spielplatz dient,
kommen wir jedoch auf 6 m?* Spielfliche je Einwohner! Die An-
lagen und die Friedhoffliche bringen es allerdings nur auf ungefahr
drei Viertel des Mindestansatzes. Dabei ist aber zu bemerken, daf3
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etwa die Hilfte des groBlen Friedhofes Enzenbiihl (Kreis 8) auf
Zollikerboden liegt und somit in unserer Statistik nicht gezihlt
wird, obschon der ganze Friedhof der Stadt dient.

Die Stadtkreise sind zu wenig abgeschlossene Gebilde, um
alle Griinflichenformen in den normalen Abmessungen aufweisen
zu konnen. Immerhin ist das Vorhandensein oder Fehlen von be-
stimmten Griinanlagen in den verschiedenen Kreisen bezeichnend
fir deren stidtebaulichen Charakter.

Geniigend Spiel- und Sportplitze sind im 5., 7., 9. und 11. Kreis
vorhanden, wiihrend alle iibrigen Kreise stark unter dem Normal-
ansatz bleiben. Mit Anlagen sind nur vier Kreise ausreichend ver-
sehen, nimlich Kreis 1, 2, 7 und 8. Vier Fiinftel der Ziircher Fried-
hoffliche sind in vier groBen Friedhofanlagen vereinigt: 2257 Ar im
Sihlfeldfriedhof (Kreis 3), 884 Ar im Friedhof Manegg in Wollishofen
(Kreis 2), 728 Ar auf stiddtischem Boden im Friedhof Enzenbiihl/
Rehalp (Kreis 8) und 720 Ar im Friedhof Nordheim im 6. Kreis.
Trotzdem erreicht die Friedhoffliiche im letzteren Kreis nicht ein-
mal die Norm und iibersteigt sie nur im Kreis 3 wesentlich, hier
aber gleich um 130 Prozent. Vom ganzen Statistischen Bezirk 3
nordlicher Teil nimmt der Sihlfeldfriedhof den achten Teil der
Fliche ein, etwas mehr als alle Gebiude, mehr als das ganze
StraBBengebiet und fast so viel wie alle Hofriume und Girten zu-
sammen.

f) StraBlen- und Bahngebiet: Die Verkehrsfliche

Den zehnten Teil des Ziircher Bodens beansprucht der Eisenbahn-
und Stralenverkehr, dreimal so viel wie die Sport- und Spielplitze,
Anlagen und Friedhofe zusammengenommen, und anderthalbmal
so viel wie die ganze Gebidudefliche. Die StraBenfliche allein ist
um 20 Prozent groBer als die Gebaudefliche. Dieses Verhiltnis
dndert sich stark je nach dem MaB der Besiedlung. In den voll-
stindig besiedelten Stadtteilen ist die StraBenfliche gewohnlich
etwas kleiner, in den wenig besiedelten lindlichen Vororten ist sie
bedeutend gréfler als die Gebiudefliche. Hier fallen weite Uber-
landstraBen und viele Feldwege gegeniiber der Gebaudefliche ent-
scheidend ins Gewicht. Die folgende Zusammenstellung der StraBen-
fliche im Verhiltnis zur Gebiudefliche in den einzelnen Stadtkreisen
lit diese Zusammenhinge augenfillig hervortreten.
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Die StraBenfliche in Prozenten der Gebiudefliche nach Stadtkreisen

Stadtkreise Prozent der Gebédudefliche
1 92
2 134
3 98
4 83
5 75
6 115
9 133
8 89
9 155
10 154
11 184
Stadt 120
Altes Stadtgebiet?) 102
Lindliche Vororte 219

1) ohne Leimbach, aber mit Orlikon

Faflt man als «lindliche Quartiere» alle Statistischen Bezirke
mit mehr als 60 Prozent Landwirtschaftsfliche (s. Seite 20) zu-
sammen, — es sind die 1934 eingemeindeten Vororte aufler Orlikon
und dazu Leimbach — und stellt ihnen das iibrige Stadtgebiet ge-
geniiber, dann erhilt man fir das letztere ungefihr gleich viel
StraBlenfliche wie Gebdudefliche, fiir die lindlichen Bezirke hingegen
mehr als doppelt so viel Straengebiet. Damit wird der Unterschied
zwischen dem alten Stadtgebiet und jenem der vor kurzem einge-
meindeten Vororte von einer neuen Seite beleuchtet.

Die grolen Geleiseanlagen des Hauptbahnhofes, des Giiter- und
des Rangierbahnhofes liegen zur Hauptsache im Kreis 4; ein kleiner
Teil davon im Kreis 5. Zusammen ist fast die Hilfte des Ziircher
Eisenbahnbodens hier konzentriert. Zihlt man noch die Bahn-
fliche der Vorortkreise 9 und 11 zu jener der Kreise 4 und 5 hinzu,
dann sind 150 ha oder rund vier Fiinftel des gesamten Bahngebietes
beisammen. Diese Vororte werden auf langen Strecken von einzelnen
Bahnlinien durchzogen, so dafl hauptsichlich die Lingenausdehnung
ins Gewicht fillt, wihrenddem in den Kreisen 4 und 5 ein sehr
breites Band von Schienenstringen liegt. 8 von 31 Statistischen
Bezirken haben gar kein Eisenbahngebiet.

Vom Boden des 4. Stadtkreises beansprucht das Eisenbahngebiet,
wie schon aus der Tabelle Seite 14/15 hervorging, 28 Prozent; vom
Statistischen Bezirk Unterer Teil des Kreises 4 sind es sogar genau
40 Prozent. Weitere groBlere Flichen von Bahngebiet (je mehr als
10 ha) finden sich auBlerdem nur noch in den Stadtkreisen 2 und 3.
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Stadt-

Zum Abschlul unserer Ausfithrungen iiber die Nutzung des
Ziircher Stadtgebietes und als Erginzung zu den Zahlen der Tabelle
Seite 14/15 geben wir noch einen kurzen Uberblick iiber Gebiude-
fliche, Hofraum und Garten, Bauland, Wald usw. pro Einwohner
in den einzelnen Stadtkreisen. (Analoge Mittelwerte fiir die Stati-
stischen Bezirke lassen sich mit geniigender Genauigkeit gewinnen,
wenn die in der Tabelle Seite 4*/5* enthaltenen Flichenangaben
in Beziehung gesetzt werden zu den im Statistischen Jahrbuch der
Stadt Ziirich — Jahrgang 1937, Seite II und 1944 Seite II — mit-

geteilten Einwohnerzahlen.)

Das Gebiet der Stadt Ziirich je Einwohner nach Stadtkreisen und Nutzungsarten
Fliche in m?

of- Land- o {ies- Stra- 7103 .

¢ bﬁu(("l'(\_ l'i}l{llln. Bau- Iwilrlt_- W{;}fl‘ fegin,- Griin- Bonl- Bglel_"' hl&im sz?r(nt

Krolse fliche (i(?rl; land 'i;]l ;‘:;lt‘l biet gbreun 1Iu;',)h(> g]‘(‘t biet  wisser fliche
1 26,9 13,8 0,9 — — = 6,5 24,8 0,5 —
2 20,7 60,5 23,2 76,0 70,3 — 2719 27,6 50 03
3 13,1 25,1 10,0 49,1 59,9 6,5 24,3 12,8 2,8 04
4 13,8 12,0 4,9 0,1 — 0,7 2,5 11,6 17,9 —
5 25,2 30,6 8,4 23,4 —_ e 5,0 19,0 10,5 0,0
6 13,8 32,7 10,3 20,3 25,3 — 5,9 15,9 0,8 0,1
1 20,1 67,9 23,5 110,8 192,3 = 7,9 26,8 0,3 0,5
8 17,9 43,3 13,6 21,2 6,4 — 7,4 15,9 1,8 0,1
9 23,9 76,7 41,8 283,0 210,8 1,4 8,6 37,0 14,4 1,1
10 13,1 38,5 23,8 127,4 102,1 0,2 1,9 20,2 1,4 1,5
11 22,2 68,7 48,3  367.5 106,4 5,7 6,1 40,8 12,3 1,1
Stadt 17,9 40,5 17,8 88,3 67,1 1,6 10,0 21,5 59 04

1) Kreise 2 und 3: einschlieBlich Allmenden

Eine gewisse Beziehung zwischen Bodenfliche und Bevélkerung
besteht fast nur hinsichtlich der Siedelungsfliche, worunter wir
Gebiudefliche sowie Hofraum und Garten verstehen. Sie ist aber
auch hier ziemlich locker; denn an Gebiudefliche allein trifft es
in der Altstadt auf jeden Einwohner doppelt so viel wie im dritten,
vierten, sechsten und zehnten Kreis, und was die Hofraum- und Garten-
fliche je Einwohner anbetrifft, so bestehen zwischen den einzelnen
Stadtkreisen noch weit groBere Unterschiede: Kreis 4 nur 12,0 m?,
dagegen im Kreis 9 nicht weniger als 76,7 m?. Daf} die Anlage von
geniigenden Griinflichen in allen Stadtteilen anzustreben ist, und dafl
im ganzen ein ziemlich enger Zusammenhang zwischen Gebiude-
fliche und StraBenfliche besteht, ist bereits ausgefihrt worden.
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311,5
204,0
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122,1
125,1
450,1
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330,1
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II. DIE GRUNDSTUCKE NACH STADTLAGE UND
GRUNDSTUCKSARTEN

1. ALLGEMEINER UBERBLICK: OFFENTLICHES UND
PRIVATES GRUNDEIGENTUM, PRODUKTIVE UND
UNPRODUKTIVE GRUNDSTUCKE

Unsere weiteren Untersuchungen befassen sich nun nicht mehr
mit dem stadtziircherischen Boden und seiner Nutzung schlechthin,
sondern mit dem Bodenbesitz: mit den Grundstiicken oder Liegen-
schaften. Dabei scheiden einzelne kleinere Teile der Bodenfliche aus
unserer Betrachtung aus. Wie erinnerlich, sind in der 86,5 km?* mes-
senden Fliche des Festen Landes noch 14 Hektar kleine, meist private
Gewasser, Biche, Kaniile, Teiche usw., enthalten. Diese und aufler-
dem alle unbebauten Grundstiicke, die nur als 6ffentliche Spielplitze,
Anlagen, Friedhofe, Stralen- und Bahngebiet benutzt werden, und
schlieBlich die untaxierten Hofriume und privaten Strafen sind
némlich als « Unproduktivgrundstiicke» von der Statistik der Liegen-
schaften ausgeschlossen worden. BloB in einzelne allgemeine Uber-
sichten haben wir sie aufgenommen, aber gesondert nachgewiesen,
um den Zusammenhang mit der Arealstatistik im ersten Teil voll-
stindig zu wahren.

Einen Gesamtiiberblick iiber die Zahl, die Fliche und den Wert
der Liegenschaften nach Stadtkreisen und Statistischen Bezirken
gewithren die Tabellen Seite 6* bis 13*. Fiir die ganze Stadt erhilt
man daraus die Zahl von 26648 Grundstiicken mit einer Fliche von
864504 Aren und einem Gesamtwert von 4163912000 Franken. Die
Unproduktivgrundstiicke bestehen, wie gesagt, hauptsichlich aus
untaxiertem Areal, so daB dafiir nur ganz unvollstindige und proble-
matische Wertangaben vorliegen, und ebenso lifit sich mit der Zahl
dieser Liegenschaften wenig anfangen.

Wir stellen in der kleinen Tabelle Seite 30 die hauptsichlichsten
Daten aus den genannten Ubersichten lediglich zu einer summarischen
Orientierung zusammen und beschiftigen uns weiterhin blol noch
mit den Produktivgrundstiicken.

Die Unproduktivgrundstiicke treten selbstverstindlich nach Zahl,
Fliche und Wert gegeniiber den Produktivgrundstiicken sehr stark
zuriick. Der Zahl nach machen sie rund 21, Prozent aller Liegen-
schaften aus und der Fliche nach 81, Prozent; fiir den Wert lafit
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Zahl, Fliche und Wert der Grundstiicke

Wohngrundstiicke Zweckbaugrund-
Stadtkreise Bin- i 5 i an-
H fami]ienh-lehr Gesg;:;fts- Zusammen E;ﬁ,HVLcl-i'- %Z;vreég? Anstalten
hiuser lokalen waltung

Zahl der
1 30 98 893 1021 432 52 67
2 416 732 518 1666 61 73 33
3 244 722 733 1699 20 114 22
4 11 464 1020 1495 64 114 37
5 111 192 407 710 35 97 10
6 8717 1023 689 2589 45 29 47
7 1122 1125 554 2801 45 37 17
8 251 646 525 1422 44 72 39
9 518 582 303 1403 9 99 16
10 462 856 421 1739 8 29 23
11 958 1059 598 2615 18 81 34
Stadt 5000 7499 6661 19 160 781 797 405

Flache
1 344 410 2086 2 840 3426 589 2503
2 7017 6 357 5748 19 122 2350 6 289 2748
3 3153 4053 3 839 11 045 2052 8 660 5886
4 150 2353 3905 6408 4673 7416 1 446
5 479 963 1410 2 852 1395 6 345 1035
6 4556 7282 5882 17720 614 716 5890
7 14 154 8501 3 984 26 639 3283 914 6209
8 4391 3918 2 892 11 201 1966 2095 41773
9 4 574 5698 3031 13 303 1307 9301 1967
10 4187 7193 5275 16 655 441 1374 2093
11 9251 9098 6 374 24723 2498 8 489 2 384
Stadt 52256 55 826 44 426 152 508 24 005 52188 36 934

Wert in
1 9155 12702 171 562 193 419 | 513 006 27 281 93 537
2 54824 | 115 145 144 295 314 264 43 099 27 329 22751
3 23199 | 105 640 130 130 258 969 9 004 32607 20 861
4 746 77631 187 971 266 348 66 042 41 405 27 514
5 3201 24 683 67961 95 845 24 333 56 353 13 332
6 59 717 | 156 551 142 833 359 101 28 927 6559 45 756
7 155334 | 158163 97 193 410 690 18 144 7486 70 450
8 371791 86778 92 822 217 391 28 149 20 872 30 835
9 18 944 44 320 37961 101 225 4996 23 033 6316
10 24010 96 287 64 287 184 584 1747 5893 14372
11 34 058 68 804 70 595 173 457 7413 23 254 12 311
Stadt 420979 | 946 704 | 1207610 | 2575293 | 745160 | 272078 | 358 035




nach Stadtkreisen und Grundstiicksarten

stiicke Andere Produktivgrundstiicke A
Zusamn{un anr.o-
e el Bttt i | s | g | ppy | Tesaiens | Biatikesise
Zusammen |nen Nutz| schaftl. | pepaute Then stiicke stiicke
-bauten | Anwesen
Grundstiicke
551 32 — 17 49 1621 47 1668 1
167 41 25 338 404 2237 74 2311 2
156 38 29 189 256 2111 55 2166 3
215 21 — 31 52 1762 29 11791 4
142 13 2 16 31 883 31 914 5
121 34 4 137 175 2 885 46 2931 6
159 81 45 640 766 3726 89 3815 T
155 19 9 116 144 1721 46 11767 8
124 61 74 869 1004 2531 121 2652 9
60 53 51 620 724 2523 44 2567 10
133 88 157 971 1216 3964 102 4 066 11
1983 481 396 3 944 4821 25 964 684 26 648 Stadt
in Aren
6518 217 — 148 365 9723 | 5480 15203 1
11387 1713| 14194| 31044 46951 77460 91725 87185 2
16598 | 2748 8529 | 42757| 54034 81677 6102 87179 3
13 535 926 — 622 1548 21491 | 4829 26 320 4
8175 439 1587 3070 5096 16 723 | 3 587 20 310 5
7220 501 1125| 17034 18660 43600 | 6839 50 439 6
10406 | 1863| 31444 69647 [102954| 139999 | 9469 | 149468 7
8 834 836 1963 3481 6 280 26 315| 31779 30 094 8
12575| 2212| 25604 57998 | 85814 111692| 5761| 117453 9
3908 (10518 | 24741| 28223 | 63482 84 045 | 5520 89 565 10
13371 3680| 72954| 64192|140826| 178920|11768| 190688 11
11312725653 | 182 141 | 318 216 | 526 010 791 645 | 72 859 864 504 Stadt
1000 Franken
633830 | 7598 — 6172 13770 841019(10765| 851784 1
93179 7901 5426| 15096 | 28423 | 435866| 1463 | 437329 2
62472 2126 4181 11391| 17698| 339139 1314| 340453 3
134961 | 3703 — 2482 6185| 407 494 215| 407709 4
94018 | 1426 1500 1742 4668 | 194531 406 | 194937 5
81242 1899 1652 8979 | 12530| 452873 | 1234| 454107 6
96 080 | 2811 8310| 22690| 33811 540 581 | 2413 542 994 {4
80156 | 4176 2915 5307| 12398 | 309945 175| 310120 8
34.345| 11732 9736| 12006| 23474| 159 044 215| 159259 9
22012 2852 6 566 8303| 17721 | 224317 260 | 224577 10
42978 1617( 10971 11171 23759 240 194 449 240 643 11
1375273137841 | 51257 (105339194437 |4 145003 |18 909 |4 163 912 Stadt
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sich ein genauer Anteil nicht ermitteln, da viele Unproduktiv-
grundstiicke nicht taxiert sind, und fiir eine Schitzung des Wertes
geniigende Anhaltspunkte fehlen. Bezeichnend ist, da von der rund
73000 Aren umfassenden Fliche der Unproduktivgrundstiicke nur
etwas iiber 10000 Aren, das heifit knapp der siebente Teil, pri-
vates Eigentum sind.

Von der Gesamtfliche von 86,5 km? Festen Landes sind 52,3 km?
oder drei Fiinftel Privateigentum, wihrend sich 34,2 km? oder zwei
Fiinftel in 6ffentlichem Besitz befinden. Wie sich die Produktiv- und
die Unproduktivgrundstiicke verhiltnismiBig auf privates und
offentliches Eigentum verteilen, geht aus den Prozentzahlen in der
rechten Hilfte unserer nachstehenden Tabelle hervor.

Produktiv- und Unproduktivgrundstiicke, und privater und 6ffentlicher
Grundbesitz nach Zahl, Fliche und Wert

Prozentanteil

Grundzahlen des privaten und des offent-
Art des lichen Grundeigentums
Eigentums Zahl der Fliche Wert in Zahl der
Liegen- in 1000 Liegen- Fliache Wert
schaften Aren Franken schaften
Produktivgrundstiicke
Privates Eigentum 24583 512343 3489038 94,7 64,7 84.2
Offentl. Eigentum 1381 279 302 655 965 5,3 35,3 15,8
Zusammen . . . 25964 791 645 4145003 100,0  100,0 100,0

Unproduktivgrundstiicke

Privates Eigentum 334 10 490 1452 48,8 14,4 79

Offentl. Eigentum 350 62 369 17 457 51,2 85,6 92,3

Zusammen . . . 684 72 859 18 909 100,0 100,0 100,0
Zusammen

Privates Eigentum 24917 522833 3490490 93,5 60,5 83.8

Offentl. Eigentum 1731 341 671 673 422 6,5 39,5 16,2

Zusammen . . . 26 648 864 504 4163912 100,0 100,0 100,0

Wir brauchen uns bei diesen Verhiltniszahlen nicht Linger auf-
zuhalten, sondern wenden uns nun dem Hauptteil dieser Unter-
suchung zu: der Ausgliederung der Zahl der Produktivgrundstiicke,
ihrer Fliche und ihres Wertes nach Grundstiicksarten und nach
Stadtkreisen und Statistischen Bezirken.
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2. DIE PRODUKTIVGRUNDSTUCKE

A. Allgemeines

AuBer durch die verschiedene Nutzung des Bodens unterscheiden
sich die Grundstiicke hauptsichlich durch die Art der Gebiude, die
darauf stehen. So ergibt sich vorerst die bereits im ersten Kapitel
eingefiihrte Unterscheidung von bebauten und unbebauten Grund-
stiicken, und dann die ebenfalls bereits gemachte Unterteilung
der letztern in Produktivgrundstiicke und Unproduktivgrundstiicke.
Im folgenden beschiftigen wir uns, wie gesagt, nur noch mit bebauten
und unbebauten Produktivgrundstiicken.

Unter den bebauten Grundstiicken bilden die Wohngrundstiicke
und die Grundstiicke mit groBeren Zweckbauten die wichtigsten Ka-
tegorien. Dazu kommen noch Grundstiicke mit kleinen Nutzbauten
wie Garagen, Schopfen, Remisen usw. mit weniger als 10000 bis 20000
Franken Versicherungswert, und als besondere Grundstiicksart die
Landwirtschaftlichen Anwesen. Unter den Wohngrundstiicken
halten wir solche mit Einfamilien- und solche mit Mehrfamilien-
hiusern auseinander und ferner Wohnhiuser mit Geschéftslokalen.
Stehen verschiedene Arten von Gebiduden auf einem Grundstiick,
dann ist fiir die Zuteilung nach Grundstiicksarten die wirtschaftlich
vorherrschende Gebiudeart maBgebend. Die Zweckgrundstiicke
zerfallen in Geschifts- und Verwaltungsgrundstiicke, in Werkgrund-
stiicke und in Anstalten. Zu den ersteren zihlen wir Grundstiicke
mit Geschiftshiusern und Bureaugebiuden, Banken, Hotels, Wirt-
schaften sowie solche mit 6ffentlichen Verwaltungsgebduden. Werk-
grundstiicke sind Liegenschaften mit gréferen gewerblichen und
industriellen Nutzbauten, Fabriken, Werkstattgebiuden usw. Als
Anstalten bezeichnen wir: Schulbiuser, Kindergartengebiude, Kir-
chen, Spitiiler, Altersheime usw. Wenn in solchen Zweckbauten auch
Wohnungen vorhanden sind, so teilen wir die betreffenden Grund-
stiicke nur dann den Wohngrundstiicken zu, wenn die Wohnungen
gegeniiber den andern Gebrauchszwecken iiberwiegen.

Auf die Frage, wie sich der ziircherische Liegenschaftenbesitz
zusammensetzt aus Wohngrundstiicken, Zweckgrundstiicken und
Andern Produktivgrundstiicken, und weiterhin aus Einfamilien-
haus- und Mehrfamilienhausgrundstiicken, Wohngrundstiicken mit
Geschiiftslokalen, aus Zweckgrundstiicken fiir Handel und Verwal-
tung, fiir Gewerbebetriebe, fiir Anstalten usw., geben die fol-
genden Daten Auskunft.

31




Zahl, Fliche und Wert der Produktiv-

Grundzahlen

o Zahl Fliche Gesamt-
Grundstiicks- der in wert in
arten Grund- Aren 1000

stiicke Franken
Einfamilienhausgrundstiicke . . . . . . . 5000 52 256 420 979
Mehrfamlhenhausgrundstucke e o 7499 55826 946 704
Wohngrundstiicke mit Geschaftslokalen . . 6661 44 426 1207610
Zusammen Wohngrundstiicke . . . . . . 19 160 152 508 2575293
Geschifts- und Verwaltungsgrundstiicke . 781 24005 745 160
Werkgrundstiicke. . . . . . . . . . .. 797 52188 272078
Anstaltsgrundstiicke . . . . . . . . . . 405 36 934 358 035
Zusammen Zweckgrundstiicke . . . . . . 1983 113 127 1375273
Grundstiicke mit kleinen Nutzbauten. . . 481 25 653 37 841
Landwirtschaftliche Anwesen . . . . . . 396 182 141 51257
Unbebaute Ertragsgrundstiicke . . . . . 3944 318216 105 339
Zusammen andere Produktivgrundstiicke . 4 821 526 010 194 437
Alle Produktivgrundstiicke . . . . . . . 25964 791 645 4145003

Drei Viertel aller Grundstiicke mit mehr als drei Fiinfteln des
gesamten Liegenschaftenwertes sind danach Wohngrundstiicke. Die
Zweckgrundstiicke reprisentieren ziemlich genau den dritten Teil
des Gesamtwertes, aber bloB3 den siebenten Teil der Fliche und sogar
nur den vierzehnten Teil der Grundstiickszahl. Unsere dritte Haupt-
gruppe umfalit zwar zwei Drittel der Fliche, aber es gehéren zu ihr
weniger als der fiinfte Teil der Grundstiicke und ihr Wert macht nicht
einmal den zwanzigsten Teil des Totals von iiber vier Milliarden
Franken aus.

Die Bevolkerung unserer Stadt haust auf etwas mehr als 19000
Wohngrundstiicken, so daB es im Mittel auf ein Wohngrundstiick
etwa 15 Personen trifft. Am zahlreichsten sind die Mehrfamilien-
héuser und an zweiter Stelle folgen die Wohngrundstiicke mit Ge-
schiftslokalen. Auch der Fliche nach bilden die Mehrfamiliengrund-
stiicke die groBte dieser Grundstiicksuntergruppen, wihrend die
Wohngrundstiicke mit Geschiftslokalen den dritten Platz einnehmen.

Dem Gesamtwert nach sind die Wohn- und Geschiiftsgrund-
stiicke, die in unseren Tabellen mit dem Betrag von 1,2 Milliarden
Franken figurieren, nicht bloB die stirkste Gruppe der Wohngrund-
stiicke, auf die nicht viel weniger als die Hilfte des Wertes aller
Wohngrundstiicke entfillt, sondern die stirkste unserer Unter-
gruppen iiberhaupt.
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grundstiicke nach Grundstiicksarten

Fliche Wert

Grundstiicks- i pro bro Wert
arten Zahl Fliche Wert Grund- Grund- pro
stiick stiick m2
der Grundstiicke Aren  Franken
Einfamilienhausgrundstiicke . . . 19,3 6,6 10,2 10,5 84000 81

Mehrfamilienhausgrundstiicke [len 28,9 7,1 22,8 74 126000 170
Wohngrundstiicke m. Geschiftloka- 25,6 5,6 29,1 6,7 181000 272

Zusammen Wohngrundstiicke . . 73,8 19,3 62,1 8,0 134000 169

Geschiifts- und Verwaltungsgrund- 3,0 3,0 18,0 30,7 954000 310
Werkgrundstiicke . . . . [stiicke 3 6.6 6,6 655 341000 52
Anstaltsgrundstiicke . § n 4,7 8,6 91,2 884000 97

,1
. 1,5
Zusammen Zweckgrundstiicke . . 76 14,3 33,2 57,0 694000 122
1.9
15

Grundstiicke m.kleinen Nutzbauten 3.2 0,9 533 79000 15
Landwirtschaftliche Anwesen . 23,0 1.2 460,0 129000 3
3

Unbebaute Ertragsgrundstiicke . . 15,2 40,2 2,6 80,7 27 000
Zus. andere Produktivgrundstiicke 18,6 66,4 4,7 109,1 40 000
Alle Produktivgrundstiicke. . . . 100,0 100,0 100,0 30,5 160000 52

Der Zahl nach kénnen sich mit den Wohngrundstiicken einzig
noch die gegen 4000 Unbebauten Ertragsgrundstiicke messen. Deren
Fliche miBt doppelt so viel wie jene aller Wohngrundstiicke zu-
sammengenommen oder rund zwei Fiinftel der gesamten Grundstiicks-
fliche, wihrend ihr Gesamtwert nur wenig iiber hundert Millionen
Franken betrigt. Ein respektables Areal (sogar noch um einen
Fiinftel mehr als das aller Wohngrundstiicke zusammengenommen)
gehort zu den Landwirtschaftlichen Anwesen, deren Zahl sich blof3
auf rund 400 beliduft und deren Wert wir auf etwas iiber 51 Millionen
Franken beziffern.

Lehrreich sind die Verhiltniszahlen auf der rechten Seite unserer
Tabelle, die iiber die durchschnittliche Gré3e und den durchschnitt-
lichen Wert der Liegenschaften sowie deren Wert je m? orientieren.

Von den Wohngrundstiicken sind die Einfamilienhausgrund-
stiicke der Fliche nach durchschnittlich am gréfiten. Sie sind mit
ihren 10 Aren um die Hilfte grofler als die Wohngrundstiicke mit
Geschiiftslokalen und um einen Drittel groBer als die Mehrfamilien-
hausgrundstiicke. Die Geschifts- und Verwaltungsgrundstiicke sind
dreimal, die Werkgrundstiicke sechsmal und die Anstaltsgrundstiicke
neunmal so groBl. Eine Grofenklasse fiir sich bilden natiirlich die
Landwirtschaftlichen Anwesen mit durchschnittlich 460 Aren Boden-
fliche.
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Nach dem Werte pro Grundstiick stehen die Geschifts- und Ver-
waltungsgrundstiicke mit 954000 Franken an erster Stelle, dicht
gefolgt von den Anstaltsgrundstiicken. Am Schlufl der Reihe finden
wir mit nur 27000 Franken die Andern unbebauten Ertragsgrund-
stiicke.

Hinsichtlich des Wertes pro Quadratmeter bilden die Geschifts-
und Verwaltungsgrundstiicke einerseits (mit 310 Franken) und die
Landwirtschaftlichen Anwesen und die Andern unbebauten Ertrags-
grundstiicke anderseits (mit 3 Franken) die Extreme.

Natiirlich sind alle diese groben und summarischen Mittelwerte
nur sehr bedingt vergleichbar; sie sollen auch blof als allgemeine
Richtzahlen dienen. Je nach der Stadtlage schwanken sie auch
fiir die gleiche Grundstiicksart innerhalb weiten Grenzen, wie aus
den Zahlen fir die einzelnen Statistischen Bezirke in den Anhang-
tabellen I 4-6 leicht ermittelt werden kann. Denn zwischen Ein-
familienhausgrundstiicken am Ziirichberg und solchen im Industrie-
quartier oder zwischen den Geschiiftsgebiuden im Stadtzentrum
und jenen an der Peripherie der Stadt bestehen in verschiedener
Hinsicht sehr betrichtliche Unterschiede. —

Die folgende Tabelle (Seite 35) unterrichtet iiber die Verteilung
der Produktivgrundstiicke auf die Stadtkreise und Statistischen
Bezirke. Ein paar Hinweise mogen das Studium dieser Tabelle er-
leichtern.

Nach der Zahl der Grundstiicke und der Gebidude wie nach
der Fliche stehen der elfte und der siebente Stadtkreis weit voran,
wiihrend hinsichtlich der Zahl der Objekte der funfte und nach der
Fliche der erste Kreis den letzten Platz einnehmen. Die Altstadt
und das Industriequartier und dazu der Kreis 9 zihlen auch mit je
hochstens 4900 am wenigsten Wohnungen, der dritte dagegen mit
12800 weitaus am meisten. Auch wenn der Gesamtwert, der Ge-
biudewert und vor allem der Bodenwert ins Auge gefafit wird, nimmt
der erste Kreis eine Sonderstellung ein, aber jetzt insofern er vor
allen andern Kreisen als wirklich der erste weit voransteht. Wihrend
sich hier nimlich bloB Liegenschaften im Ausmal} von einem Acht-
zigstel des Stadttotals befinden, sind in ihnen rund ein Fiinftel des
Gesamtwertes und ein Sechstel des Gebidudewertes und sogar nahezu
der dritte Teil des Bodenwertes investiert. Welches Gewicht den
iibrigen Stadtkreisen und insbesondere den Statistischen Bezirken
unter den verschiedenen Gesichtspunkten zukommen, muf} der
Tabelle selber entnommen werden.
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Zahl, Fliche, Wert der Produktivgrundstiicke nach Statistischen Bezirken

Zahl der

Statistische Fliche Gesamt- Gebidude- Boden-
Bezirke in wert in wert in wert in

" Grund- Ge- ‘Woh- Aren 1000 Fr. 1000 Fr. 1000 Fr.

) stiicke biaude | nungen

1 Rechts d. { innen 682 967 | 2443 1820 143 693 94 073 54924
Limmat | auflen 182 295 502 2651 121 037 88 988 33 883
Links d. { innen 393 518 1004 1452 219 855 111 509 111 768
Limmat | aullen 364 538 803 3 800 356 434 206 261 172 671
Kreis 1 1621 | 2318 | 4752 91723 841019 500 831 373 246
2 Wollishofen 1126 | 1521 | 4210| 35283 155 957 122 519 44 558
Leimbach 138 271 313 28 403 10 667 8 846 2481
Enge 973 1243 | 3790 13 774 269 242 202 952 86 375
Kreis 2 2237 3035| 8313 | 77460 435 866 334 317 133 414
3 Siidlicher Teil 1147 2165| 5858 | 66084 169 095 140 952 41 490
Nordlicher Teil . 964 | 1189 | 6918 15 593 170 044 139 913 27 882
Kreis 3 2111 335412776 | 81677 339 139 280 865 69 372
4 Oberer Teil 5 379 481 | 1807 1953 76 890 59958 17111
Mittlerer Teil. . 945 | 1304 | 5359 6 780 197 161 144 495 47039
Unterer Teil . 438 803 | 4683 12758 133 443 111 022 25 294
Kreis 4 1762 2588 | 11849 | 21491 407 494 315475 89 444
5 Oberer Teil 644 936 | 4163 5239 133 531 105 234 28 856
Unterer Teil . 239 465 697 11 484 61 000 53 989 15 344
Kreis 5 883 | 1401 | 4860 16 723 194 531 159 223 44 200
6 Unterstrafl . . 1667 | 2069 | 71703 20 008 269 026 224 908 55 394
Oberstral 1218 | 1458 | 3810 23592 183 847 148 101 41 119
Kreis 6 2885 | 3527 | 11513 43 600 452 873 373 009 96 513
7 Fluntern . . . . 878 1063 1827 25 865 180 869 128 300 58 909
Hottingen . . 1384 1628 3794 | 47412 221 050 165 332 64 791
Hirslanden . . . 948 | 1063 | 3099 | 23902 123 245 99 955 28 444
Witikon . . . 516 240 248 | 42820 15417 8813 7534
Kreis 7 3726 | 3994 | 8968 | 139999 540 581 402 400 159 678
8 Unterer Teil . . 611 744 | 2938 41736 130 061 99 921 30 386
Mittlerer Teil. . 576 826 | 2299 5431 97 885 76 057 24 124
Oberer Teil 534 662 | 1366 16 148 81999 58955 25 847
Kreis 8 1721 2232 | 6603 | 26315 309 945 234 933 80 357
9 Albisrieden . . . 909 829 | 1297 | 42511 50915 41 383 14 264
Altstetten . . .| 1622 | 1558 | 3432| 69181 108 129 88 422 28 857
Kreis 9 2531 2387 | 4729 | 111692 159 044 129 805 43 121
10 Héngg. . . . .| 1434 1190 1951 65 940 70 356 531707 23 301
Wipkingen . . .| 1089 | 1309 | 6147 18 105 153 961 129 388 28 849
Kreis 10 . . 2523 | 2499 | 8098 84 045 224 317 183 095 52150
11 Affoltern . . . 802 688 812 55111 24686 20 298 7581
Orlikon 1596 | 1714 | 4408 | 24322 142 745 135 454 26 351
Schwamendingen 650 592 800 | 55893 24187 19 242 6 375
Seebach . 916 979 | 1726 | 43594 48 576 40 093 12 084
Kreis 11 . 3964 | 3973 | 7746 | 178 920 240 194 215 087 52 391
Zusammen . . . .| 25964 | 31308 | 90 207 | 791 645 | 4145003 | 3129 040 | 1193 886

1) Vergleiche die Anmerkungen zu Tabelle Seite 4* und 5*.
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Die Anhangtabellen I 7 und 8 enthalten entsprechende Angaben
iiber Zahl, Fliche und Wert der privaten und der éffentlichen
Produktivgrundstiicke. Daraus ergibt sich beispielsweise, da der
offentliche Grundbesitz im 11. Stadtkreis blo eine untergeordnete
Rolle spielt, dagegen im 1. mehr als zwei Fiinftel der Fliche und
mehr als einen Fiinftel des Wertes aller Produktivgrundstiicke
ausmacht. Im Statistischen Bezirk «rechts der Limmat #uBerer
Teil» befinden sich der Fliche nach sogar mehr und dem Werte
nach nahezu die Hilfte der produktiven Liegenschaften in 6ffent-
lichem Besitz (Kantonale Lehranstalten!).

B. Grundstiicksarten nach Statistischen Bezirken

Je nachdem die verschiedenen Grundstiicksarten in einem Quar-
tier vertreten sind, erhilt dieses einen ganz besondern Charakter.
Es lassen sich, wie nebenstehende Tabelle zeigt, deutlich unter-
scheiden: a) das Geschiftsviertel im ersten Stadtkreis; b) die dem
ersten Kreis niichstgelegenen Statistischen Bezirke, in welchen die
Wohnhiuser mit Geschiftslokalen, neben denen die Mehrfamilien-
hiuser ein starkes Kontingent stellen, besonders gut vertreten sind;
¢) die Wohnviertel, in denen zum Teil die Mehrfamilienhduser, zum
Teil aber die Einfamilienhiuser (die in Fluntern und im untern Teil
des fiinften Kreises ganz entschieden die Oberhand haben) stirker
hervortreten, und schlieBlich d) jene Quartiere, in denen mehr als
ein Viertel der Liegenschaften unbebaute oder landwirtschaftliche
Grundstiicke sind. Es handelt sich um die gleichen acht friitheren
Vororte auBer Orlikon und dazu Leimbach, die wir schon im voraus-
gehenden Kapitel als lindliche Bezirke kennen gelernt haben.

Im ersten Kreis fillt der duBere Teil rechts der Limmat durch den
hohen Anteil der Anstaltsgrundstiicke auf, die hier rund einen Sechs-
tel aller Produktivgrundstiicke ausmachen. Von der gesamten Fliche
der Produktivgrundstiicke beanspruchen sie sogar nahezu die Hilfte.
Tatsichlich durchzieht ein ganzer Kranz der vornehmsten Bildungs-
und Kunststitten diesen Statistischen Bezirk, vom Stadttheater zum
Kunsthaus und Konservatorium fiir Musik, von den verschiedenen
Abteilungen der Tochterschule und einem Teil der Kantonsschule
bis zur Alma mater und der Eidgendssischen Technischen Hochschule,
wozu noch das Biirgerasyl und das Pfrundhaus kommen.

Im iibrigen ersten Kreis beherrschen die Geschifts- und Verwal-
tungsgrundstiicke und die Wohngrundstiicke mit Geschiftslokalen
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Die prozentuale Verteilung der Produktivgrundstiicke in den
Statistischen Bezirken nach Grundstiicksarten

Ge- ‘Wohn- s v
schiif ts- grlmﬁ- }}I{;E{ fF;.:Ir:l- {vql?t‘,l- Ubrige
Stadtkreise und stiicke lli = I(ivn- schaftl.| Pro- Zusam-
[ und " Verwal-| mit hode: | Hatse und un-| duktiv-| "~ pen
Statistische Bezirke tungs- Gg- grund- | grund- b(‘;buute gr'llmd-
Geschaftsviertel
1 links auflen. 44 35 7 2 2 10 100
1 links innen . . . 35 54 2 0 1 8 100
1 rechts auflen . 21 34 13 i} 1 241 100
1 rechts innen , 14 72 6 1 1 6 100
Wohn- u. Geschaftsviertel
4 mittlerer Teil . 4 67 18 1 1 9 100
4 oberer Teil . 6 60 21 1 2 10 100
5 oberer Teil . . . . 4 57 27 2 0 10 100
3 nordlicher Teil 1 47 36 1 9 6 100
8 mittlerer Teil . 3 39 35 11 3 9 100
8 unterer Teil 3 36 45 8 2 6 100
4 unterer Teil 1 36 48 0 4 11 100
2 Enge. . 5 34 35 15 5 6 100
Wohnviertel
10 Wipkingen . . . 1 27 46 14 8 4 100
3 siidlicher Teil . 1 25 33 21 11 9 100
2 Wollishofen . . 1 15 33 22 22 7 100
11 Orlikon IE 21 33 24 15 6 100
7 Hirslanden . 0 18 39 28 10 5 100
7 Hottingen 1 21 35 29 8 6 100
6 Oberstral 2 20 37 32 5 4 100
8 oberer Teil . . 1 15 31 26 19 8 100
6 Unterstral3 . 1 27 34 30 5 3 100
7 Fluntern . 2 9 26 45 12 6 100
5 unterer Teil 3 16 9 41 q 242 100
Lindliche Bezirke
11 Seebach 0 13 27 28 26 6 100
9 Altstetten 0 13 27 18 34 8 100
11 Schwamendingen — 10 22 23 40 5 100
10 Hongg . . . . . 0 9 25 21 41 4 100
9 Albisrieden . 0 11 15 25 43 6 100
2 Leimbach. . . . 1 9 14 23 45 8 100
11 Affoltern . 0 9 17 21 49 4 100
7 Witikon 0 3 7 13 72 5 100

1) EinschlieBlich 16 Prozent Anstaltsgrundstiicke

2) EinschlieBlich 19 Prozent Werkgrundstiicke




das Bild vollstindig, mit 79 bis 89 Prozent der Liegenschaften. Reine
Wohnhausgrundstiicke sind nur 2 bis 9 Prozent vorhanden. (Links
der Limmat nehmen nach Anhangtabelle I5 die Geschiifts- und Ver-
waltungsgrundstiicke allein die Hilfte der produktiven Fliche ein.)

Eine eigenartige Zusammensetzung hat noch der untere Teil des
fiinften Kreises, wo zwei Fiinftel aller Produktivgrundstiicke Ein-
familienhausliegenschaften und ein Fiinftel Werkgrundstiicke sind.
Von der Fliche kommen auf die letztern sogar beinahe zwei Fiinftel.
Wir haben hier ein ausgesprochenes Fabrikviertel vor uns. Das Areal
der Maschinenfabrik Escher Wy beansprucht mit seinen 14,2 ha
allein den achten Teil der Produktivgrundstiickfliche und den
zehnten Teil der Gesamtfliche des ganzen Quartiers.

C. Die einzelnen Grundstiicksarten

a) Die Einfamilienhausgrundstiicke

Genau 5000, fast ein Fiinftel aller Produktivgrundstiicke, sind
solche mit einem Einfamilienhaus als Hauptgebiude. Rund 4350
dieser Liegenschaften enthalten nichts weiter als ein Einfamilien-
haus, ein halbes Tausend ist zudem mit kleinen Nutzbauten wie
Garagen usw. versehen und ein Rest von 131 Einfamilienhausgrund-
stiicken trigt auBer dem Einfamilienhaus noch andere Wohn- oder
Zweckbauten. Es handelt sich meistens um Villen mit dazugehorigen
Girtner- oder Abwartswohnungen. Im siidlichen Teil des dritten
Kreises stehen ganze Reihen von zehn und mehr aneinandergebauten
Einfamilienhdusern einer Wohngenossenschaft auf einer Kataster-
nummer. So ist es zu erkliren, daB} in diesem Bezirk auf ein Ein-
familienhausgrundstiick im Mittel fast vier Gebiude kommen,
wihrenddem das stidtische Mittel nur 1,3 Gebiude betrigt. Das
gleiche kommt auch in anderen Quartieren vor, jedoch weniger auf-
fillig.

In den beiden Kreisen 6 und 7 sowie im obern Teil des achten
Kreises sind mehr als ein Viertel der Produktivgrundstiicke solche
mit Einfamilienhiusern. Das gleiche gilt noch fiir Seebach und den
untern Teil des Industriequartiers. Doch das letztere ist eher zufillig.
Die in den Jahren 1924 bis 1928 mit stidtischer Finanzbeihilfe ge-
baute Kolonie von 98 Einfamilienhéiusern an der HardturmstraBe
fallt gegeniiber den wenigen Industriekomplexen zahlenmifig stark
ins Gewicht. Die Fliche der Einfamiliengrundstiicke verschwindet
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hingegen ganz hinter jener der iibrigen bebauten Liegenschaften.
Die typischen Einfamilienhausquartiere bleiben somit die Hinge des
Ziirich- und Adlisberges und sodann fast alle eingemeindeten Vororte.

Die Quartiere mit iiber 20 Prozent Einfamilienhausgrundstiicken

Einfamilienhaus- Fliche der Einfamilienhaus-

grundstiicke in % =~ grundstiicke in % der Fliche

aller Produktiv- der bebauten nichtlandwirt-

grundstiicke schaftlichen Grundstiicke

Fluntern . . . . . . . . . . 44,8 48,2
Industriequartier, unterer Teil 41,0 6,8
Oberstrall . . . . . . . . . 31,6 23,3
Unterstra . . . . . . . . . 29,5 14,1
Hottingen . . . . . . . . . 28,6 31,1
Hirslanden . . . . . . . . . 28,3 35,3
Seebach . . . . . . . . .. 27,6 19,8
Riesbach, oberer Teil . . . . 26,6 21,8
Albisrieden . . . . . . .. 24,6 32,2
Orlikon . . . . . PR 23,9 14,2
Schwamendingen . . . . . . 23,4 45,5
Leimbach . . . . . . . . . 22,5 13,4
Wollishofen . . . . . . . . 21,7 18,3
Héngg . . . . . . . . . .. 21,3 29,9
Affoltern . . . . . . . . . . 21,3 31,8
Enge . . . . . . . . ... 14,5 31,3
Witikon . . . . . . . . .. 12,6 53,5
Riesbach, mittlerer Teil . . . 10,6 27,2

Die Einfamilienhausgrundstiicke in den innern Stadtkreisen und
am Ziirichberg haben nicht den gleichen Charakter wie die in den
AuBenvierteln. Das ist schon aus dem durchschnittlichen Wert je
Grundstiick ersichtlich. Dieser betrigt in der Enge und im untern
Teil Riesbach iiber 200000 Franken, in Fluntern und Hottingen und
in den iibrigen Teilen von Riesbach zwischen 120000 und 172000,
wiihrenddem die eingemeindeten Vororte Werte von 28000 (Seebach)
bis 63000 Franken (Witikon) aufweisen.

Zu den Villenvierteln gehéren aufler den genannten noch Ober-
stra und Hirslanden mit je 96000 Franken Durchschnittswert.
Beim siidlichen Wiedikon kommt das hohe Mittel von 97000 Fran-
ken dadurch zustande, daBl vielfach mehr als ein Gebidude auf dem
gleichen Grundstiick steht; der durchschnittliche Wert je Gebiude
ist nur 26000 Franken. Auch bei Wollishofen wird der Durch-
schnittswert der Liegenschaften aus diesem gleichen Grunde etwas
erhoht, findet sich doch im Neubiihl ein Grundstiick, das allein
48 Einfamilienhduser im Werte von 1,9 Millionen Franken trigt.
Doch hat Wollishofen neben bescheidenen Einfamilienhauskolonien
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von Baugenossenschaften auch ausgesprochene Villenstraflen, wie
die Bellaria-, Scheidegg-, Rain-, Etzel-, Kilchberg- und Seeblick-
strafle. Hier sind Einfamilienhausgrundstiicke im Werte von mehr
als 100000 Franken die Regel.

Die mittlere F lichenausdehnung der Einfamilienhausgrundstiicke
betrigt rund 10 Aren. Stark iiber dem Mittel stehen die Stadtbezirke
Enge und Riesbach mittlerer Teil mit 26 und 22 Aren. Einzelne
Liegenschaften, Villen mit zugehorigen Pirken, erreichen natiirlich
noch weit groBere Flichen. Das groBte Einfamilienhausgrundstiick
(auBer den Koloniebauten) ist dem Werte nach das Rietergut in der
Enge mit 1,6 Millionen Franken Steuerwert.

b) Die iibrigen Wohngrundstiicke

Die reinen Mehrfamilienhiiuser stellen in Ziirich die am meisten
vertretene Gebdudeart dar. Fast drei Zehntel aller Liegenschaften
sind Mehrfamilienhausgrundstiicke, wihrenddem die Wohngrund-
stiicke mit Geschiftslokalen nur rund einen Viertel und die Ein-
familienhausgrundstiicke einen knappen Fiinftel ausmachen. Die
Einfamilienhiiuser findet man hauptsichlich am Rande der Stadt,
dagegen gruppieren sich die Mehrfamilienhiiuser in engerem Kreis
um das Stadtzentrum.

Stadtbezirke, in denen die Mehrfamilienhausgrundstiicke mehr
als einen Drittel aller Produktivgrundstiicke ausmachen, sind: AuBer-
sihl unterer Teil, Wipkingen und Riesbach unterer Teil mit 45 bis
48 Prozent, Oberstra3, Wiedikon nordlicher Teil, Hottingen, Riesbach
mittlerer Teil, Hirslanden und Enge mit 35 bis 40 Prozent, und Unter-
strall und Oerlikon mit weniger als 35 Prozent. Im 1. Kreis bilden sie
eine ganz kleine Minderheit. Von der Gesamtzahl der Mehrfamilien-
hausgrundstiicke stehen nur 1,3 Prozent im ersten Kreis, von den
Wohngrundstiicken mit Geschiftslokalen dagegen 13 Prozent, also
der zehnfache Anteil. Diese letztern sind auBer im innern Teil des
ersten Stadtkreises hauptsichlich in den an die City grenzenden
Teilen der Kreise 4 und 5 verbreitet, wo iiberall mehr als die Hilfte
bis fast drei Viertel der Liegenschaften auf diese Kategorie entfillt.
Im iibrigen verteilen sie sich ziemlich gleichmiBig auf alle Teile der
Stadt, indem jedes Quartier sein eigenes «Dorfzentrum» mit einer
Anzahl von Liden aufweist.

Auf ein Mehrfamilienhausgrundstiick trifft es im stidtischen Mit-
tel 5,5 Wohnungen; in Leimbach, Witikon, Affoltern, Schwamen-
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dingen und Hoéngg, also in den am weitesten abgelegenen Stadt-
bezirken, sind es weniger als 3. Im nérdlichen Teil von Wiedikon, im
untern Teil von AuBersihl und im Industriequartier kommen hin-
gegen mehr als 8 Wohnungen auf ein Grundstiick.

Eine deutliche Trennung zwischen vornehmen und bescheidenen
Wohnquartieren ergibt die Aufreihung der Stadtbezirke nach dem
Wert der Mehrfamilienhausgrundstiicke je Wohnung. In 14 von 31
Stadtbezirken betrigt dieser, wie untenstehende Tabelle zeigt, im
Mittel mehr als 20000 Franken. Die iibrigen 17 Quartiere haben
weniger als 20000 Franken fiir eine durchschnittliche Wohnung im
Mehrfamilienhaus aufgewendet. Der mittlere Wert fiir die ganze
Stadt liegt zwischen diesen beiden Kategorien drin bei ungefahr
23000 Franken.

Der durchschnittliche Wert der Mehrfamilienhausgrundstiicke je Wohnung
nach Statistischen Bezirken

Statistische Bezirke Wert je Wohnung

in Franken
Altstadt, auBerer Teil, rechts der Limmat . 49 500
» » » links » » : 46 000
Flunterm . . . . . . . . . . . « « . . . 45 700
Enge . o ¢ w o e o we ow ow e T m et 37000
Hottingen ; = « o ¢ s « s 5 % 3 #,3 3 » 32100
Oberstrall . . . G Bom s b 31 000
Riesbach, unterer Te11 g w9 R ov ome 27700
leslanden o s $ o oRE W EiEE 27 500
Riesbach, mlttlerer Te11 cLs bl ooy 5e v e (i 25000
Witikon . . . TR EE IR 24900
Riesbach, oberer Teil G % sy e, b wh e et 24 400
Wollishofen . . . . . . . . . dom oW o§ dw s 23 600
HONge o o o ¢ v o o s w0 e w o oiw e 23 500
UnterstraB . . . . . . . . . . .. . .. 23 000
Industriequartier, unterer Teil. . . . . . . 19 700
Albisrieden . . . . . . . . . . . ... 19 500
Orlikon . . o dR Br oloead ¥ A 19 300
AuBersihl, oberer Tell w8 m o 54wl 19 200
Leimbach . . - 2 e S B 19 000
Wiedikon, sudllcher Tell e ol AL e 19 000
Wipkingen. . . ¢ .5 18 900
Altstadt, innerer Tell rechts der lemat . 18 300
AuBersihl, mittlerer Teil . . . . . . . . . 18 100
Altstetten . . . b g D ¥ et Ve 18 000
AuBersihl, unterer Tell e NN 17 800
Schwamendingen . . . . . . . . . . . . . 17700
Seebach . . . . . . . . .. e L 17 400
Wiedikon, nordhcher 171 RIS S TR 17 300
Affoltern . . . . . . . . . S wom % o 16 800
Industnequartler, oberer Teil . . . . ERE 15 400

Altstadt, innerer Teil, links der lemat AR 12 000




Zu den teuren Wohnlagen gehoren mit Ausnahme des innern
Teils der Altstadt und Wipkingens alle Quartiere an den sonnigen
Hingen rechts der Limmat und des Sees. Hingegen zihlt auf der
linken Stadtseite aufler dem #duBern Teil der Altstadt nur noch die
Enge zu den bevorzugten Wohnlagen. Diese beiden Quartiere ge-
horen allerdings zur exklusiven Spitze des Wohnaufwandes, kommen
doch die 98 Mehrfamilienhauswohnungen des ersten Stadtkreises
links der BahnhofstraBle durchschnittlich auf fast 50000 Franken zu
stehen. Das Engequartier steht nach der Altstadt rechts der Rimi-
straBle und des Hirschengrabens und nach Fluntern an vierter Stelle

mit 37000 Franken je Wohnung.

c) Die Geschifts- und Verwaltungsgrundstiicke

Gebiude, die auller vereinzelten Wohnungen nur Bureau-, Ver-
kaufs- und andere Geschiftsriume, wie Hotelzimmer, Arztpraxis-
riume usw. aufweisen, sind nur in der Altstadt in gréflerer Zahl vor-
handen, wo sie auf mehr als einem Viertel der Grundstiicke als
Hauptgebiude stehen. Im Teil links der Bahnhofstrale finden wir
sogar 44 Prozent Geschifts- und Verwaltungsgrundstiicke. Von allen
Liegenschaften dieser Art in der ganzen Stadt liegen mehr als die
Halfte (55 Prozent) im ersten Kreis. In den Quartieren Enge, Auller-
sihl oberer und mittlerer Teil und Industriequartier oberer Teil ist
jedes 18. bis 25. Produktivgrundstiick ein Geschifts- oder Verwal-
tungsgrundstiick. In der iibrigen Stadt sind sie noch bedeutend
spérlicher vertreten.

Auf den 781 Geschifts- und Verwaltungsgrundstiicken stehen
946 Geschifts- und Verwaltungsgebiude aller Art und 50 Wohn-
gebiude. Im ganzen enthalten sie 1205 Wohnungen, also etwa 3 Woh-
nungen auf zwei Grundsticke. Es handelt sich dabei vielfach um
Abwarts- und andere Dienstwohnungen.

Der durchschnittliche Wert dieser Grundstiicke ist sehr hoch,
betriigt er doch gegen eine Million Franken. Davon entfallen auf den
Bodenwert allein fast 400000 Franken, also zwei Fiinftel des ganzen
Wertes, wihrenddem bei den Wohngrundstiicken der Bodenwert nur
einen Fiinftel des Gesamtwertes beansprucht. Je m? betriigt der
Bodenwert bei diesen 34, bei jenen hingegen 125 Franken. Die mitt-
lere Fliche eines Geschifts- und Verwaltungsgrundstiickes betrigt
30,7 gegen nur 8,0 Aren bei den Wohngrundstiicken. In der Altstadt
sind jene im Mittel allerdings nur 7,9 Aren grof3, in der iibrigen Stadt
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dafiir 59,0 Aren. AuBerhalb dem Stadtzentrum gibt es ndmlich ein-
zelne sehr groBe Komplexe von Geschiftsgrundstiicken, z. B. den-
jenigen der Ziircher Freilager A.-G. mit iiber 700 Aren Gesamt-
fliche.

Von der Gesamtfliche der Geschiifts-und Verwaltungsgrundstiicke
sind im ersten Stadtkreis rund drei Viertel iiberbaut, in der iibrigen
Stadt nur ein knapper Sechstel. Bei den Wohngrundstiicken sind es
nicht ganz zwei Drittel in der Altstadt und gegen einen Viertel in den
iibrigen Kreisen.

d) Die Werkgrundstiicke

Die rund 800 gewerblichen und industriellen Liegenschaften fallen
der Zahl nach so wenig ins Gewicht wie die Geschifts- und Ver-
waltungsgrundstiicke, doch nehmen sie eine mehr als doppelt so grofe
Fliche ein wie diese. Ihre Fliche ist nur dreimal kleiner als die aller
Wohngrundstiicke zusammen, deren es 24-mal mehr gibt als Werk-
grundstiicke. Im Mittel haben sie eine Grofle von 66 Aren. Von der
gesamten Fliche der Wohn- und Zweckbaugrundstiicke der Stadt
nehmen sie den fiinften Teil ein.

In 6 Stadtbezirken bedecken die Werkgrundstiicke einen bis
fast zwei Drittel dieser Fliche; nimlich im Industriequartier unterer
Teil 66,4 Prozent, AuBersihl unterer Teil 56,1, Altstetten 44,0,
Wiedikon siidlicher Teil 39,3, Industriequartier oberer Teil 38,7
und Orlikon 35,7. Dies sind die ausgesprochenen Industrieviertel der
Stadt Ziirich. Sie liegen alle im Westen der Stadt, also dort, wo sich
sonst in den GroB-Stidten das bevorzugte vornehme Wohnquartier
befindet. Unser «Westend » liegt hingegen am Ziirichberg, also gegen
Osten zu. Diese Umkehrung der iiblichen Orientierung ergibt sich
zwangsweise aus der topographischen Lage Ziirichs mit den grof-
artigen Sonnen- und Aussichtslagen am Ziirichberg auf der einen
Seite und dem flachen verkehrsgiinstigen Areal limmatabwiirts auf
der andern Seite. Der Rauch und Dunst der Fabriken wird zwar da-
durch mit dem Westwind der Stadt zugetragen, aber die Villen-
viertel am Ziirichberg sind ihnen durch die Entfernung und die
erhohte Lage doch fast ganz entriickt. Vom nérdlichen Industrie-
gebiet in Oerlikon trennt sie der dichtbewaldete Ziirichberg.




e) Die Anstaltsgrundstiicke

400 Anstaltsgrundstiicke im durchschnittlichen Wert von 880000
Franken und in der durchschnittlichen GréBe von 91 Aren verteilen
sich auf die verschiedenen Gebiete der Stadt Ziirich. Daf} sie im
dufleren Teil des ersten Kreises rechts der Limmat eine geradezu
dominierende Rolle spielen, haben wir bereits frither erwihnt. In
keinem andern Kreis sind sie im Verhiltnis zu den iibrigen Liegen-
schaftenarten auch nur annihernd so stark vertreten. In bezug auf
die Fliche besteht auch im obern Teil des Riesbachquartiers eine
starke Vorherrschaft der Anstalten, wo 4250 Aren oder der vierte
Teil der gesamten Oberfliche von Anstaltsgrundstiicken besetzt
wird. Mehr als die Hilfte davon, nimlich 2200 Aren, nimmt allein
das Areal der Irrenanstalt « Burgholzli» ein.

f) Die landwirtschaftlichen Anwesen

Ziirich ist, so wunderlich es tont, eine der groften Bauern-
gemeinden der Schweiz. Bei der Betriebszihlung 1929 wurden auf
dem Gebiete der heutigen Stadt Ziirich 629 Landwirtschaftsbetriebe
festgestellt. Nur fiinf Gemeinden der Schweiz weisen noch mehr auf
als sie, namlich Bagnes (804) und Conthey (707) im Wallis, Oberriet
(740) und Altstitten (724) im Rheintal und Winterthur (664).

Von der vorliegenden Statistik wurden nur rund 400 Land-
wirtschaftsbetriebe als solche erfa3t, wobei zudem noch die
grofleren Girtnereien mitgezihlt sind. Nicht erfait wurden die nur
nebenberuflich betriebenen Landwirtschaftsgewerbe, deren es nach
der Betriebszihlung 1929 in Ziirich iiber 200 gab. Die von der Liegen-
schaftenstatistik ausgewiesenen Landwirtschaftlichen Anwesen liegen,
wie zu erwarten, vor allem in den «lindlichen Vororten», d. h. in
den im Jahre 1934 eingemeindeten Vororten aufler Oerlikon und in
Leimbach. 312 von den 396 Landwirtschaftsbetrieben, d.s. fast
vier Fiinftel, liegen in diesen duflern Stadtbezirken.

Die mittlere GréBle der Landwirtschaftlichen Anwesen betrigt
460 Aren. Das ist jedoch nur das im Eigentum des Landwirtes
stehende Land; die ganze landwirtschaftliche Fliache Ziirichs ist
viel grofler. Zu den 182141 Aren Gesamtfliche der Landwirtschaft-
lichen Anwesen kommen noch iiber 100000 Aren Einzelparzellen
hinzu, die unter den Unbebauten Ertragsgrundstiicken aufgefiihrt
sind. Das grofite landwirtschaftliche Anwesen ist der stiadtische Guts-
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betrieb im Hard und im Juch mit 10700 Aren Land, wovon nur 135
Aren Wald. Er gehort zu den grofiten Landwirtschaftsbetrieben der
Schweiz, wurden doch 1929 nur 872 Landwirtschaftsgiiter mit mehr
als 7000 Aren Land gezihlt, wovon fast die Hilfte als Sommerungs-
weidebetriebe noch auBer Vergleich fillt. Das grofite private land-
wirtschaftliche Anwesen gehorte einem inzwischen verstorbenen Arzt
in Affoltern, der es selber bewirtschaftete. Es fait 2400 Aren, muB3te
in unserer Statistik allerdings in zwei Stiicke auseinandergerissen
werden, weil es in zwei Statistischen Bezirken, in Affoltern und See-
bach, liegt. Wie der stidtische Hardhof, galt auch dieses private Gut
weitherum als ein Musterbetrieb. Der dritte im Bunde der landwirt-
schaftlichen Musterbetriebe, die kantonale Landwirtschaftsschule
Strickhof hat einen Umfang von 4400 Aren. Sein Land liegt heute
mitten in der Siedlungszone und hat als zukiinftiges Bauland
einen virtuellen Bodenwert von einem Vielfachen seines heutigen
Ertragswertes.

g) Die iibrigen Grundstiicksarten

Es verbleiben nunmehr noch die mit kleinen Nutzbauten bebauten
und die ganz unbebauten Grundstiicke. Es handelt sich um sehr viel-
gestaltige Nutzungsarten, so da wenig allgemein Giiltiges iiber sie
zu sagen ist. Die Grundstiicke mit kleinen Nutzbauten weisen mei-
stens eine so geringfiigige Bebauung auf, daf sie eher den Charakter
von unbebauten Liegenschaften haben. Im Mittel ist nur ein Sech-
zigstel ihrer Fliche iiberbaut; vom Wert entfallen sieben Achtel auf
den Boden und ein Achtel auf die Gebiaude. Der Versicherungswert
dieser kleinen Nutzbauten betrigt blof 5 von den 3129 Millionen
Franken des gesamten Héuserwertes der Stadt.

Von den rund 318216 Aren der Unbebauten Ertragsgrundstiicke
entfallen 800 auf gemischte Nutzung, 300 auf Bauparzellen, 900 auf
Landwirtschafts- und 1200 auf Waldparzellen. Fir die letztern be-
rechnet sich der mittlere Wert je m? auf 0,5, fiir die Landwirt-
schaftsparzellen auf 2,1 und fiir die Bauparzellen auf 19,1 Franken.

Die « Unproduktivgrundstiicke » sind gar keine Liegenschaften im
gewohnlichen Sinne, sondern es handelt sich um StraBen, Plitze,
Hofe, Eisenbahngebiet, offentliche Anlagen usw. Sie sind in den
Tabellen nur der Vollstindigkeit halber aufgefiihrt, um die totale
Fliche der Stadt auszuweisen. Eine nihere Erérterung dieser «Grund-
stiicke» eriibrigt sich.
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III. DER BODENWERT

Leider steht der Bodenpreis den Grundstiicken nicht angeschrie-
ben, und er ist auch in keinem Kataster zu finden wie etwa der
Steuerwert und der Versicherungswert. Auch die Subtraktion des
Gebiudeversicherungswertes vom Steuerwert des gesamten Grund-
stiickes ergibt aus den bereits eingangs (Seite 3) erwihnten Griin-
den in vielen Fillen nicht den gewiinschten Bodenwert. So kommt es
sogar nicht selten vor, daB3 der Versicherungswert groBer ist als der
Gesamtsteuerwert der Liegenschaft, so daB bei der Subtraktion ein
negativer Bodenwert herauskommt. Ein solcher Bodenpreis ist aber
sehr wenig plausibel — jedenfalls ist bisher noch kein Handwechsel
von Ziircher Boden bekannt geworden, wo der Verkiufer dem Kiufer
fiir die Abnahme des Grundstiickes einen Preis bezahlt hitte. Die
zuverlissige Ermittlung des Bodenwertes ist deshalb nicht so ein-
fach, wie es auf den ersten Blick scheinen mochte. Wir sind, um
einigermallen vertretbare Daten zu gewinnen, wie folgt vorgegangen.

Bei den unbebauten Liegenschaften setzten wir einfach den
Steuerwert als Bodenwert ein. Fiir die bebauten Grundstiicke muBte
ein umsténdliches und miihevolles Verfahren angewandt werden.
Dieses bestand zur Hauptsache darin, daB wir die Quadratmeter-
preise von Verkiufen unbebauten Bodens in den letzten Jahren auf
einen Stadtplan eintrugen und als Richtpunkte fiir die Bewertung
verwendeten. Ferner benutzten wir ein StraBenverzeichnis, in welches
das Liegenschaftensteueramt Richtpreise fiir die Festsetzung des
Steuerwertes eingesetzt hatte. Diese Werte galten fir das Jahr 1923
und waren zum Teil revidiert fiir das Jahr 1929. Da in den Jahren
zwischen 1929 und 1936 in Ziirich sehr viel gebaut wurde (im ganzen
iiber 23000 neuerstellte Wohnungen, was eine Zunahme um einen
guten Drittel bedeutet), waren die Preise seither noch erheblich
gestiegen; das mufite gebiihrend beriicksichtigt werden. In der Alt-
stadt, wo Verkiufe von unbebautem Land sehr selten vorkommen,
haben wir uns zum Teil an die Differenz zwischen Steuerwert und
Versicherungswert gehalten. Das war hier eher zulidssig als in den
dullern Quartieren, weil die Bodenwerte im Verhiltnis zum Gebiude-
wert sehr hoch sind. Bei einem Grundstiick von 200000 Franken
Steuerwert und 100000 Franken Bodenwert bewirkt ein Fehler von
10000 Franken nur einen 10-prozentigen Fehler fiir den Bodenwert,
withrenddem bei 200000 Franken Steuerwert, aber nur 20000 Fran-
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ken Bodenwert der gleiche absolute Fehler eine 50-prozentige Un-
richtigkeit des Bodenwertes zur Folge hat. Fiir die ganze Altstadt
links der Limmat betriigt z. B. die Differenz zwischen Gesamtwert
und Gebdudewert, wie aus Tab. I 7 (S.14*) zu ersehen ist,
473 — 271 = 202 Millionen, der geschitzte Bodenwert hingegen
228 Millionen Franken. Die Abweichung der beiden Ergebnisse be-
trigt 26 Millionen, d. h. einen Neuntel des Bodenwertes. Im elften
Stadtkreis haben wir mit 27 Millionen Franken [43 — (215 —199)
Millionen] fast genau den gleichen absoluten Unterschied, doch
macht er dort mehr als die Hilfte des Bodenwertes aus. Der Vorteil
fiir die Altstadt springt in die Augen.

Dennoch konnte auch hier der Bodenwert fiir das einzelne Grund-
stitck nicht einfach aus der Differenz zwischen Gesamt- und Ge-
biudewert bestimmt werden; sondern diese Differenz, in einem
Stadtplan angeschrieben, diente wie die Kaufpreise und die Liegen-
schaftensteuer-Richtpreise nur als Stiitzpunkt fiir das weitere Vor-
gehen. Dieses bestand darin, auf Grund aller drei Anhaltspunkte die
ganze Stadt in 17 Bodenpreisstufen einzuordnen, wie es auf dem bei-
gehefteten Bodenpreisplan zu sehen ist. Aus diesem Plan wurde dann
schlieBlich der jedem einzelnen Grundstiick zukommende Bodenpreis
auf die Grundstiickskarte eingetragen.

Bei dieser Anschreibung wurde in der Regel die untere Grenze
der Stufe als Bodenpreis eingesetzt, d. h. alle Grundstiicke der Zone
30 bis 50 erhielten den Bodenpreis 30 Franken. Das geschah deshalb,
weil oft mitten im Land der angeschriebenen Preisstufe weniger
wertvolles Hinterland liegt, das bei der ziemlich summarischen Ein-
zeichnung der Stufen nicht immer beriicksichtigt werden konnte.

Eine erste Orientierung iiber die Bodenpreise in Ziirich ermog-
licht der im Anhang nach Seite 54* beigeheftete Bodenpreisplan.

Die bunte Farbigkeit dieses Planes wird umrahmt von weiten
farblosen Flichen, dem Gebiet mit weniger als 3 Franken
Bodenpreis je m2. Darunter fallen alle Wilder sowie die auBlerhalb
des Siedlungsbereichs liegenden landwirtschaftlichen Flichen.

Die griinen Toéne fir Quadratmeterpreise von 3 bis unter
30 Franken herrschen am Rande der Siedlung vor. Dort finden sich
die groBen landwirtschaftlichen Flichen, die den Bereich zukiinftiger
Bebauung einnehmen und deshalb mit 3 bis iiber 5 Franken ein-
geschitzt sind. 10 bis gegen 30 Franken kostet der Wohnboden der
duBern Stadtteile. Ganz oder sozusagen ganz «im Griinen » liegen die

Quartiere Leimbach, Albisrieden, Hongg, Affoltern, Seebach, Schwa-
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mendingen und Witikon. Die zwei iibrigen eingemeindeten Vororte,
Altstetten und Oerlikon, gehéren zwar auch zur Hauptsache in den
Bereich der griinen Tone, doch weisen sie beide ein stidtisches Ge-
schiftszentrum auf, das bei Oerlikon in der Nihe des Bahnhofes
sogar Bodenpreise von 100 Franken ergibt. Auch die Quartiere der
duflern Zone und des Ziirichberges (vgl. Tab. Seite 51) haben einen
groBBen Teil ihrer Fliche auf dem Gebiet der griinbezeichneten Boden-
preisstufen.

Die roten Téne mit Bodenpreisen von 30 bis 300 Franken
bilden einen Kreisring um die Altstadt herum mit dem Zentrum un-
gefihr auf dem Lindenhof und mit einem #duBlern Radius von etwa
3 km. Die 50-Frankengrenze liegt etwa einen halben bis einen ganzen
Kilometer niher beim Zentrum. Die 30-Frankengrenze, auf dem
Plane die Grenze zwischen den griinen und den roten Ténen, ver-
lauft, abgesehen von einigen radialen Ausliufern und den Neben-
zentren in Altstetten, Orlikon und Héngg, folgendermallen: Sie be-
ginnt bei der AlbisstraBle in Wollishofen, fithrt dann der Mutschellen-
strale entlang und parallel zur Sihl bis zur Utobriicke. Dort iiber-
quert sie die Sihl, um das ganze Binz- und Biihlquartier einzu-
schliefen, und fiihrt der Berta- und AemtlerstraBe nach um den
Sihlfeldfriedhof herum gegen den Albisriederplatz. Von dort folgt
sie bis zur Bahniiberfithrung der HardstraBle, um dann den ganzen
unteren Teil des Industriequartiers (auBerhalb der Bahnlinie) links
liegen zu lassen. Ennet der Limmat holt sie von der Wipkingerbriicke
noch etwas nach links aus, steigt mit der WaidstraBBe in die Hohe
bis zur WunderlistraBe und strebt hierauf mit einigen Kriimmungen
dem Bucheggplatz zu. Lings der Irchel- und Langensteinenstrafle
geht es dann zum Waldrand des Ziirichberges, wo 30-Franken- und
3-Frankengrenze (in Wirklichkeit sogar 1-Frankengrenze) zusammen-
stoBen. Der Susenbergstrafle entlang verliuft dann die 30-Franken-
grenze in einigem Abstand parallel zum Waldrand, den sie einzig
bei der Allmend Fluntern verliBt, aber bereits beim Dolder wieder
erreicht, um ihn dann bis zum Stéckentobel zu begleiten. Dem
Stickentobel folgend wird die Burgwies erreicht, die Weinegg ein-
geschlossen, mit der ZollikerstraBe wieder stadtauswiirts gefahren
und schliefllich beim Tiefenbrunnen wieder am See angelangt.

Innerhalb dieser Grenze schlieBen sich zwei Dinge gegenseitig
aus: billiges und gesundes Wohnen. Diese hohen Bodenpreise von
30 und mehr Franken je Quadratmeter kénnen nimlich nur auf zwei
Arten herausgeschlagen werden, entweder durch sehr dichte und so-
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mit luft- und lichtarme Uberbauung oder durch hohen Wohnaufwand,
d. h. teure Mieten oder hohe Kosten der Eigenheime. Diese beiden
Mbglichkeiten finden wir denn auch weitgehend ausgeniitzt. Im
obern Teil des Industriequartiers z. B. betrigt der durchschnittliche
Bodenpreis der reinen Wohngrundstiicke je m? 52,5, in Fluntern
39.3 Franken. Je Wohnung kommt jedoch der Bodenwert dort auf
2600, in Fluntern aber auf 22700 Franken zu stehen. Auf eine Woh-
nung entfallen nédmlich in Fluntern 578 m?2 Bodenfliche, im Industrie-
quartier nur 49.

Der groBte Teil der Altstadt liegt im Bereich der grauen und
schwarzen Téne, d. h. der Bodenpreise von 300 und mehr
Franken. Sie sind auf dem kleinen Planausschnitt rechts unten am
besten zu erkennen. Vom Gebiet zwischen Limmat und Schanzen-
graben fillt fast die ganze Fliche in diese Bodenwertstufen, vom
ersten Kreis rechts der Limmat jedoch nur etwa die Hailfte des
innern Teils und ein kleines Stiick des duBern Teils beim Bellevue-
platz. AuBerdem ragen noch einzelne StraBen angrenzender Quartiere
in die grauen Stufen hinein, nimlich: die BederstraBe bis zum Bahn-
hof Enge und der Alpenquai im zweiten Stadtkreis, die Badener-
strafle bis zum Zweierplatz, und die Langstrae von der Badener-
bis zur BrauerstraBle im vierten Stadtkreis.

Als ausgesprochene Achse des Ziircher Geschiftslebens ist auf
den ersten Blick die BahnhofstraBe zu erkennen mit zunehmender
Bedeutung gegen den Bahnhof zu und einem zweiten Akzent am
Paradeplatz. Die hochsten Bodenwerte der Stadt, etwas iiber 3000
Franken je m?, sind hier, an der untern BahnhofstraBe und am
Paradeplatz zu finden. Es gibt hier zwar aufBlerordentlich wenige
als Anhaltspunkte verwertbare Handidnderungen, aber die paar vor-
liegenden bestiitigen unsere Angaben. So wurde 1934 ein groflerer
an der untern Bahnhofstralle/Beatengasse gelegener Hiauserkomplex
von 1160 m2 zu 2,2 Millionen verkauft. Da die Gebdude dem Ab-
bruch geweiht waren, ist der ganze Kaufpreis fir den Boden zu
rechnen. 910 m? davon entfallen auf das bedeutend weniger wert-
volle Land an der Beatengasse, das man héchstens zu 1500 Franken
je m? einsetzen darf, also zu 1365000 Franken im ganzen. Fiir die
an der BahnhofstraBe gelegenen 250 m? bleibt somit ein Gesamtwert
von 835000 Franken, was auf den Quadratmeter rund 3400 Franken
ausmacht. Die «Alte Post» am Paradeplatz wurde schon 1926 fiir
1450000 Franken verkauft bei 310 m? Fliche. Der Assekuranzwert
belief sich auf 500000 Franken, so daB damals schon ein Bodenwert

4 49




von etwa 3000 Franken herauskam. Inzwischen ist das Gebiude
abgebrochen worden, so dal man wohl fast den ganzen ehemaligen
Kaufpreis fiir den Bodenwert beanspruchen kann, was je m? gegen
5000 Franken ausmacht.

Wie schon bemerkt, fillt der Bodenpreis wenige Schritte hinter
der BahnhofstraBle sehr stark ab, von 2000 bis 3000 auf 500 und
weniger Franken. Aufler dem Bahnhofplatz selbst sind nur zwei
markante Querachsen zu verzeichnen, nimlich PoststraBe-Parade-
platz - Bleicherweg und Uraniastrafle - SihlstraBe - Sihlporte. Preise
von mehr als 1000 Franken finden sich aulerdem noch an der Frau-
miinsterstrafle, an der Seidengasse, der untern LowenstraBe und
dem Lowenplatz, an der Bahnhofbriicke und sodann auf der rechten
Limmatseite am Leonhardsplatz, am untern Limmatquai und beim
Bellevue. Der Limmatquai hebt sich aus der rechten Limmatseite
in dhnlicher Weise als Geschiiftsstrae ab wie die BahnhofstraBe auf
der linken, jedoch bei Preisen, die nur etwa den dritten Teil der
Bodenpreise an der Bahnhofstrae erreichen.

In Anhangtabelle I 9 ist verzeichnet, wie viel vom Boden
jedes Statistischen Bezirkes auf die verschiedenen Boden-
preisstufen entfillt. Die nebenstehende Tabelle (Seite 51) gibt
die prozentuale Verteilung des Bodens innerhalb der Statistischen
Bezirke auf die Bodenpreisstufen an; dabei sind die Statistischen Be-
zirke nach Zonen geordnet, wodurch die Abhingigkeit des Boden-
preises von der Entfernung vom Stadtzentrum noch deutlicher zu
Tage tritt. Der Unterschied zwischen dem Stadtkern und den «lind-
lichen Vororten» kommt z. B. darin drastisch zum Ausdruck, daf3
ungefihr die Hilfte des Bodens hier weniger als einen Franken, dort
hingegen 300 und mehr Franken kostet. In jeder Zone liegt das
Schwergewicht auf einer andern Bodenklasse: in der «City » auf der
obersten Stufe, in der «innern Zone» bei 30 bis 100 Franken, in
der «dullern Zone» bei 10 bis 30 und in der « Randzone» bei weniger
als einem Franken. Wihrenddem einzelne Stadtbezirke, vor allem
die Ziirichbergquartiere, in allen oder fast allen Bodenpreisstufen
vertreten sind, haben andere eine sehr einférmige Bodenpreisstruktur.
Das letztere trifft nicht zu fiir den innern Teil des ersten Stadtkreises
links der Limmat, obschon dieser Stadtteil auf unserer Tabelle nur
in zwei Fichern auftritt; wiirde man nimlich die oberste Stufe in
der begonnenen Steigerung weiter unterteilen, dann kénnte man
wie die nichstfolgende Tabelle verrit, noch zwei weitere ausgefiillte
Ficher einfiigen.
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Prozentuale Aufteilung der Fliche der Produktivgrundstiicke in den
Statistischen Bezirken und in fiinf Zonen nach Bodenpreisstufen

Bodenpreis in Franken pro m2
Statistische Bezirke
und Zonen

unter | 39 | 39 | 10-20 | 30-99 |100-299| 300 | zusam-

1 U.m. | men

1 Links innen . . — — — — — | 21,1 | 78,9 100
1 » aullen . . — = == — | 16,6 | 24,2 | 59,2 | 100
1 Rechts innen . . — — — — | 10,9 | 43,3 | 45,8 | 100
1 » auflen . .- — — 0,4 48,7 41,3 9,6 100
Gty . . . . .. — — — 0,1 21,8 32,0 | 46,1 100

2 Enge . . . .. — — 0,7 11,7 64,9 21,7 1,0 100
4 Oberer Teil . . s gy — — | 63,7 | 35,6 0,7 100
4 Mittlerer Teil. . - — — — 87,3 10,5 2,2 100
5 Oberer Teil . . — — 0,5 0,5 | 93,5 5,5 — | 100
8 Mittlerer Teil. . — 0,9 0,2 | 13,4 | 81,3 4,2 — | 100
8 Unterer Teil . . = — — — | 85,4 | 14,6 — | 100
Innnere Zone. . — 0,1 0,4 6,2 | 77,7 | 14,8 0,8 | 100

6 Unterstral} . 0,1 0,2 | 31,3 21,4 44,6 2.2 0,2 100
6 Oberstral3 27,7 17,4 15,8 2,6 35,9 0,6 — 100
7 Fluntern . 0,2 28,9 11,8 14,0 44,8 0,3 — 100
7 Hottingen 31,1 34,7 5,5 3.8 23,7 1,2 0,0 100
Ziirichberg . 18,3 24,0 13.4 8,9 34,4 1,0 0,0 100

2 Wollishofen 9,5 17,8 23,3 34,3 15,0 0,1 — 100
3 Siidlicher Teil .| 35,1 22,9 20,9 13,4 1,7 0,0 —= 100
3 Nordlicher Teil . — 0,1 39,7 28,7 31,4 0,1 - 100
4 Unterer Teil . — — | 18,7 | 56,0 | 25,3 0,0 — | 100
5 Unterer Teil . . — — | 29,9 | 63,8 6,3 —_ — | 100
10 Wipkingen ... 297 1,4 13,0 28,7 26,4 0,8 -— 100
11 Orlikon . . . . 6, 3,7 44,2 39,1 6,7 0,2 - 100
7 Hirslanden . . . — | 57,8 10,4 6,8 24,8 0,2 -— 100
8 Oberer Teil . . 0,0 2,0 35,3 50,9 11,6 0,2 e 100
AuBere Zone . .| 15,0 | 16,4 | 24,7 | 28,8 | 15,0 0,1 — | 100

2 Leimbach . . .| 74,8 19.4 5,4 0,4 — — - 100
9 Albisrieden. . .| 40,7 21,6 29,4 8,3 0,0 —_ — 100
9 Altstetten . . .| 25,2 27,3 28,7 18,4 0,4 — — 100
10 Hongg . . . . .| 294 44,2 13,1 12,6 0,7 — e 100
11 Affoltern. . . .| 64,0 22.5 12,1 1,4 — — - 100
11 Seebach . . . .| 44,3 29,5 16,1 9,4 0,7 — e 100
11 Schwamendingen | 77,8 | 11,5 9.1 1,6 — — — | 100
7 Witikon . . . .| 49,9 36,8 9,6 3.5 0,2 - -— 100
Randzone . . .| 483 27,3 16,2 7,9 0,3 — — 100
Ganze Stadt . .| 31,5 22,1 17,3 13.8 13,4 1,3 0,6 100

Vergleiche dazu die Grundzahlen in der Anhangtabelle I 9, Seite 16*[17*




Ganz eng beisammen sind jedoch die Bodenpreise in der ganzen
«innern Zone», wo 85,5 bis 100 Prozent der Fliche auf die beiden
Wertstufen zwischen 30 und 300 Franken entfallen. Bei der «duBlern
Zone» fillt die Konzentration des Industriequartiers unterer Teil
auf die beiden Stufen zwischen 3 und 30 Franken auf, und in der
Randzone zeigen Leimbach, Affoltern und Schwamendingen sozu-
sagen nur Boden von weniger als 10 Franken Wert.

Wie schon dem Bodenwertplan auf den ersten Blick zu entnehmen
ist, bildet der erste Stadtkreis eine Bodenpreisklasse fiir sich.
Die folgende Tabelle gibt die zahlenméBigen Ausweise fiir diese Tat-
sache. Fast vier Fiinftel des Bodens des ersten Stadtkreises sind
mindestens 100 Franken wert, und gut die Hilfte 200 und mehr
Franken. In die vierstelligen Bodenwerte ragt noch mehr als ein
Zehntel des Stadtkernbodens hinein. Diese rund 10 ha von 1000 und
mehr Franken Bodenwert, die an der BahnhofstraBle, an der Sihl-
strale und am Limmatquai liegen, stellen zusammen einen Boden-
wert von 146 Millionen Franken dar. Das ist noch um einen Sechstel
mehr als der Bodenwert aller eingemeindeten Vororte mit ihrer
Produktivfliche von rund 4000 ha zusammengenommen. Auf 10 ha
ist also hier mehr Bodenwert zusammengehauft als in den dullern Tei-
len der Stadt auf der halben Stadtfliche! — Uber 1500 Franken steigt
der Bodenpreis nur noch auf dem linken Limmatufer, und die héch-
sten Bodenwerte Ziirichs von iiber 3000 Franken gelten fiir eine
Fliche von 2/3s ha an der untern BahnhofstraBe und am Parade-
platz. Im ganzen hat der Boden der Altstadt mit einer Produk-
tivfliche von knapp 100 ha einen Wert von 373 Millionen Franken.

Die Fliche der Produktivgrundstiicke in der Altstadt nach Bodenwertstufen
und Statistischen Bezirken, in Aren

Bodenpreis Altstadt links der Limmat Altstadt rechts der Limmat Altstadt
in Franken je m2 duBerer Teil innerer Teil innerer Teil duBerer Teil im ganzen
3000 u.m. 24,6 44,8 — — 69,4
2000-2999 92,4 88,1 — — 180,5
1500-1999 145,6 66,4 —_ - 212,0
1000-1499 289,2 176,5 84,0 13,6 563,3
750- 999 326,4 403,0 135,8 15,0 880,2
500— 749 653,3 304,1 215,1 68,1 1240,6
300- 499 718,0 62,8 399,2 157,5 1337,5
200- 299 95,3 73,2 244.,0 163,7 576,2
150- 199 139,2 198,9 294,1 196,3 828,5
100- 149 685,3 33,7 249,0 734,1 1702,1
unter 100 631,4 — 199,0 1302,4 2132.,8
Zusammen 3800,7 1451,5 1820,2 2650,7 9723,1
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AuBler der Entfernung vom Stadtzentrum spielt, wie zu erwarten
stand, auch die Nutzungsart eine bestimmende Rolle fiir den
Bodenpreis.

In der folgenden Tabelle ist als Ausdruck der Nutzungsart die
Grundstiicksart eingesetzt. Wie man sieht, ist der Unterschied der
Bodenwerte nach der Grundstiicksart sehr grof3. In ungefiihr gleicher
Entfernung vom Stadtzentrum finden wir beispielsweise Geschifts-
grundstiicke mit einem durchschnittlichen Bodenwert von 70 Fran-
ken und landwirtschaftliche Anwesen mit einem solchen von 5 Fran-
ken je m?2

Der Einflu der Entfernung bleibt aber auch innerhalb der glei-
chen Grundstiicksarten noch deutlich genug. Der Boden der Ein-
familienhiuser kostet in der Altstadt im Mittel fast 150, in den lind-
lichen AuBenquartieren dagegen blof noch 10 Franken. Die Ge-
schiifts- und Verwaltungsgebiude der City stehen auf einem Bau-
grund von durchschnittlich 870 Franken Bodenwert, jene der duflern
Stadtbezirke auf einem solchen von weniger als 30 und die der lind-
lichen Vororte auf einem solchen von nicht einmal 10 Franken je m?2.
Natiirlich handelt es sich hierbei nur bedingt um die gleiche Grund-
stiicksart, da ein Geschifts- und Verwaltungsgebiude in der City,
z. B. ein Warenhaus oder ein stidtisches Amtshaus, in mancher
Hinsicht etwas anderes ist als eine Benzintankstelle am Rande der
Stadt oder ein Vorortbahnhof.

Bodenpreis je Quadratmeter nach Grundstiicksarten und Stadtzonen in Franken

e % Innere Ziirich- AuBere Rand- Ganze
Grundstiicksarten City Zone  berg Zone zone  Stadt

Bebaute, ohne weiteres Land:
Einfamilienhiuser . . . . . (147,2) 484 36,7 23,8 9,6 29,4
Mehrfamilienhduser . . [kalen 125,4 52,7 42,1 26,6 12,0 31,6
Wohnhiuser mit Geschiftslo- 341,5 86,4 54,0 33,3 14,3 65,3
Geschiifts-, Verwaltungsgebiu- 869,7 111,7 70,3 28,5  (9,5) 372,0

8,5

Werkgrundstiicke . . . . [de 313,9 52,1 41,5 17,9 4 24,4

Anstalten 0§ ke 190,1 80,9 45,2 24,1 (10,9) 51,7
Landwirtschaft . . . . . . . . . (4,8) 5,6 1,3 1,9
Unbebaute:

Bauparzellen . . . . . . . (454,9) 64,0 29,1 16,4 9,4 19,1

Landwirtschaftliche Parzellen . . . 5,6 3,0 1,5 2,1

Waldparzellen 0,8 0,9 0, 0,5
Alle Grundstiicke . . . . . . 383,9 61,7 18,8 11,8 2.5 15,1

NB. Die eingeklammerten Zahlen beziehen sich auf nur 10 bis 19 Grundstiicke.
Bei weniger als 10 vorhandenen Grundstiicken ist ein Punkt gesetzt.




Da die hochwertigen Nutzungsarten in den zentrumsnahen Stadt-
teilen am hiufigsten sind, und jene Nutzungsarten, die hohe Boden-
werte weder erzeugen noch ertragen, der Wald und die Landwirt-
schaft, sich mehr an den Stadtrand halten, summieren sich die
Einflisse der Nutzungsart und der Entfernung auf den Bodenwert.
Die Durchschnittsbodenpreise fiir die ganze Stadt nach Grundstiicks-
arten (am Rande rechts der vorstehenden Tabelle) liegen daher viel
weiter auseinander als fiir die einzelnen Zonen, wihrenddem man
sonst gewohnt ist, da sich die Durchschnitte von Summen einander
annihern. Der Durchschnittspreis der wertvollsten Bodenart betriigt
fiir die ganze Stadt mehr als das 700-fache des niedrigsten Durch-
schnittspreises, dagegen fiir die Ziirichbergzone nur knapp das 90-
fache und fiir die andern Zonen noch weniger. Die gleiche Betonung
der Unterschiede findet sich bei den Preisen fiir alle Grundstiicks-
arten zusammen nach Zonen (unterste Zeile der vorstehenden
Tabelle). Denn der hochste Preis steigt hier auf das 150-fache des
niedrigsten; bei der differenziertesten einzelnen Grundstiicksart
dagegen, bei den Geschiifts- und Verwaltungsgrundstiicken, betriigt
er nur das 90-fache.

Betrachten wir die Mittelpreise der verschiedenen Grundstiicks-
arten im einzelnen, so fillt zuerst der geringe Unterschied zwischen
Einfamilienhaus- und Mehrfamilienhausgrundstiicken
auf. Ausgehend von der Tatsache, dal die beiden Grundstiicksarten
ihrem Charakter nach verschiedenen Bauzonen angehéren, die ersten
der offenen, die letztern der geschlossenen, und daB sie sich zumeist
durch die groflere Stadtnihe der Mehrfamilienhiiuser unterscheiden,
wiirde man eine starke Differenz erwarten. Der mittlere Bodenpreis'
der Einfamilienhausgrundstiicke wird jedoch stark heraufgedriickt
durch zahlreiche teure Villen an den schonsten Wohnlagen, besonders
am Ziirichberg, in der Enge und im Riesbach.

Der Bodenwert der reinen Wohngrundstiicke in Franken

je m2 je Grundstiick je Gebidudel) je Wohnung

Einfamilienhausgrundstiicke . 24,4 25500 21 700 21 500
Mehrfamilienhausgrundstiicke 27,8 20 700 18 000 3 800

1) ohne Nebengebiude

Im Mittel aller Einfamilienhausgrundstiicke, also auch jener «mit
weiterem Land», betriigt der Bodenwert je m? 24,4, bei den Mehr-
familienhéusern 27,8 Franken. Da die Einfamilienhausgrundstiicke
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nach Berufen und Grofle des Wohnungsbesitzes

Zahl der Wohnungen

GroBe des Wohnungsbesitzes

Zusam-
rufe 2 5 19 49 | 5 100
Berufe 4 | 5-9 I 10— 20-49 | 50-99 \ G men

‘Wohnungen

Sozialklasse I

Industrielle .
Baugewerbe . . .
Handel, Verkehr .
Direktoren

Arzte, Anwiilte et
Hohere 6ffentl. Beamte .
Rentiers. ) e

Zusammen

Mittelstand : Selbstiindige

Landwirte .

Bicker .

Metzger . >

Andere Gewerbe
Handel . . . .
Verkehr. . .
Gastgewerbe .

Freie Berufe.
Kleinrentner

Ohne oder unbest. Beruf

Zusammen

Mittelstand: Angestellte

Kaufménnische [ Hohere
Angestellte { Ubrige
Andere Privat- ( Héhere
angestellte Ubrige
Off. Beamte, Angestellte
Mittelschullehrer .
Volksschullehrer .

Zusammen

Arbeiter

Gelernte, Privatwirtsch. .
Verkehrspersonal usw.

Andere im 6ffentl. Dienst
Ungelernte, Pers. Dienste

Zusammen . 882

Alle Einzeleigentiimer . . 7|1 9819

Vergleiche dazu die Tabelle Seite 34*/35*







im Mittel um mehr als einen Drittel gréfler sind (10,5 a) als die
Liegenschaften mit Mehrfamilienhiusern (7,4 a), kommen sie auf
einen etwas héheren Bodenwert fiir das ganze Grundstiick und fiir
ein Gebiude als letztere. Beim Mehrfamilienhaus verteilen sich zu-
dem die Bodenkosten auf durchschnittlich vier Wohnungen, wih-
rend beim Einfamilienhausgrundstiick die Wohnung gleich stark
belastet wird wie das ganze Haus. So hat denn eine Einfamilienhaus-
wohnung im Mittel einen Bodenwert von 21500 Franken zu verzinsen,
eine Wohnung im Mehrfamilienhaus nur einen solchen von 3800 Fran-
ken. Bei 4 Prozent Zins kommt die erstere somit fiir eine Grundrente
von 860 Franken jihrlich auf, bei der Mehrfamilienhauswohnung
betrigt die Grundrente hingegen nur rund 150 Franken. In diesen
Werten sind allerdings auch die Kosten der StraBenanteile, der Zu-
leitungen usw. enthalten; die reine Grundrente diirfte etwa die Hilfte
bis zwei Drittel ausmachen.

Der Bodenpreisunterschied zwischen der Geschiftslage und der
Wohnlage ist nur in der «innern Zone» stark betont, d.h. nur dort
stehen die Geschiftshiuser auf teurerem Boden als die Wohn-
hiuser, wihrenddem in der «iuBlern Zone » und in der « Randzone » die
Gebiude mit Geschiftslokalen keine wesentlich hohern Boden-
werte aufweisen als die reinen Wohnhiuser.Der Grund dazu liegt einer-
seits darin, daf} in der innern Zone ein grofer Teil der Geschiftslokale
im stadtnichsten Teil liegt und noch beinahe zur City gezihlt werden
kann. In der duBlern Zone ist die Wohn- und die Geschiftslage nicht so
stark unterschieden. Die reinen Geschéafts- und Verwaltungs-
gebidude der dullern Zone sind zudem nicht repréisentable Bauten
wie in der innern Stadt, sondern es handelt sich hier mehr um grofle
Lagerhiuser, Magazine u. dgl. Sie zeigen denn auch die grofite Ab-
nahme ihrer Bodenpreise vom Stadtkern nach dem Stadtrand zu.
Das eigentliche Geschiftszentrum bilden in der #ufleren Zone die
Wohngrundstiicke mit Geschiftslokalen, die hier auch die héchsten
Bodenpreise aufweisen.

Die Werkgrundstiicke meiden die teuersten Geschiftslagen
so viel wie moglich. Thre Bodenpreise sind sogar eher niedriger als
bei den Wohngrundstiicken, besonders in den duflern Bezirken, wo
es sich meistens um groflere Fabrikkomplexe handelt. Im ersten
Stadtkreis sind nur 52 Werkgrundstiicke, wovon 17 im offentlichen
Eigentum. Die privaten gehdéren meist zum graphischen Gewerbe,
das einen besonders engen Kontakt mit der Geschiftswelt sucht;
darunter befinden sich vier grofie Druckereien. Auch diese Betriebe
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brauchen nicht die HauptgeschiftsstraBe zu belegen; es geniigt,
wenn sie in ihrer Nihe sind, in irgendwelchen wesentlich billigeren
Hintergassen.

Die Anstaltsgrundstiicke halten sich ebenfalls etwas im
Hintergrund. Ihr Bodenwert hilt ungefihr die Mitte zwischen dem
der Mehrfamilienhausgrundstiicke und dem der Wohngrundstiicke
mit Geschiiftslokalen. In der City finden wir die Anstalten, wie schon
erwihnt, im duBlern Teil des rechtsufrigen Altstadtkreises, dem Ziir-
cher «quartier latin». Die Bodenpreise sind dort iibrigens ziemlich
willkiirlich angenommen, da ja der Boden zum gréfiten Teil altes
offentliches Eigentum ist, so daf} Kaufpreise gar nicht vorkommen.

Die Landwirtschaft ist in unserer Liegenschaftenstatistik zum
Teil mit Bodenpreisen vertreten, die ein Mehrfaches des landwirt-
schaftlichen Ertragswertes darstellen, und daher fir den Landwirt-
schaftsbetrieb ganz untraghar wiren. Es handelt sich dabei um Land,
das im Bereiche der kiinftigen Uberbauung liegt und daher nach der
Rendite der erstellbaren Gebdude eingeschitzt wird. Der Bebauer
hat das Land vor Jahren vielleicht fiir 20 bis 30 Rappen je m? iiber-
nommen, wihrenddem es heute 5 bis 10 Franken gilt. Wenn es sich
nicht um véllig baureifes, d. h. direkt an ausgebauter Strafle liegen-
des Land handelt, haben wir es trotz dem iibermiBigen Bodenwert
noch als Landwirtschaftsgebiet gezihlt. Die «Landwirtschaftlichen
Anwesen» enthalten iiberhaupt alles Land, das zu einem Bauern-
betrieb gehort, worunter auch viel baureifes Land sein kann, das in
der Statistik der Nutzung von uns tatsichlich als Bauland gezihlt
wird. Der Bodenwert der landwirtschaftlichen Anwesen wird zudem
noch dadurch erhoht, dal wir auch die groBeren Gértnereien unter
diese Grundstiicksart einordnen.

Der Waldboden ist zum gréfiten Teil in 6ffentlichem Eigentum,
wofiir genaue Preise nicht festzustellen sind; da auch fiir privaten
Wald ein Rodungsverbot besteht und die Rentabilitit privatwirt-
schaftlich gesehen sehr niedrig ist, ist der Wert (Preis) des Wald-
bodens im ganzen der niedrigste. Ubrigens scheint auch der
Bodenwert des Waldes gegen das Stadtzentrum hin zuzunehmen.

Die Bauparzellen liegen gewdhnlich an der Grenze der Sied-
lungszone und kosten daher meistens etwas weniger als das bereits
iiberbaute Land. Aufler den Bauparzellen enthalten auch viele be-
baute Grundstiicke noch Bauland, am meisten natiirlich die land-
wirtschaftlichen Anwesen. Gerade bei diesen konnen wir jedoch den
Baulandpreis nicht angeben, weil wir nur den mittleren Bodenwert
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der ganzen Liegenschaft kennen, welcher bei den landwirtschaftlichen
Anwesen in der Regel betrichtlich niedriger ist als der Wert des darin
enthaltenen Baulandes. Bei den iibrigen bebauten Grundstiicken gilt
der Bodenwert der ganzen Liegenschaft meistens auch ungefihr fiir
das Bauland. Weil die Baulandpreise diejenigen sind, fiir die in
erster Linie ein praktisches Interesse besteht, haben wir die Fliche
des Baulandes (au8er dem der Landwirtschaftlichen Anwesen) in der
folgenden Tabelle nach Bodenpreisstufen aufgeteilt.

Das Bauland der bebauten Grundstiicke (auler Landw. Anwesen)
u. der Bauparzellen nach Stadtkreisen und Bodenpreisstufen in Aren

Bodenpreis in Franken je m?2
Stadtkreise
unter | 5= ‘ 75— l 10- 15~ 20— \ 30— 50 Zusam-
5 u.mehr men
1 — — —— — — — 11 186 197
2 62 261 78 1027 364 | 1649 | 1207 438 5086
3 168 328 398 660 465 763 471 208 3467
4 — — 7k 1392 — 66 165 407 2037
5 — —_— —_ 353 17 370 104 19 863
6 8 11 | 1085 358 487 414 | 1031 316 3710
74 66 390 170 1103 625 449 | 1758 | 1658 6219
8 12 42 25 299 384 | 1186 236 611 2795
9 276 | 1240 864 2212 | 1071 266 15 o 5944
10 82 4317 305 1918 637 | 1687 544 86 5696
11 3778 | 2814 | 1324 1965 446 416 117 26 | 10886
Zusammen | 4452 | 5523 | 4256 | 11287 | 4496 | 7266 | 5665 | 3955 | 46900

Von den insgesamt 566 ha Bauland sind hier 469 ha erfaBt. Je der
vierte Teil davon ist in der Preislage 10-15 sowie 5-7,5 und 30-50 Fran-
ken zusammengenommen und je etwas weniger als ein Zehntel unter 5,
zwischen 7,5 und 10, zwischen 15 und 20 und iiber 50 Franken. Die
in der Tabelle fehlenden rund 100 ha Bauland kosten wohl fast alle
weniger als 10 Franken. Aus der Tabelle wird auch sofort deutlich,
daB billiges Bauland, von weniger als 10 Franken je m?, nur in den
suBern Zonen zu haben ist. Auch dort handelt es sich aber bei diesen
niedrigen Preisen meistens um noch nicht wirklich aufgeschlossenes
Land, so daB der Boden mit Einschluf} der Kosten fiir die Erstellung
von Leitungen, Kanalisation usw. doch in vielen Fillen auf 10 Fran-
ken und mehr zu stehen kommt. Es diirfte schwierig sein, heute
irgendwo in Ziirich zu bauen, ohne fiir den Quadratmeter aufgeschlos-
senen Boden mindestens 10 Franken rechnen zu miissen.
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Die Bauparzellen sowie das Bauland der bebauten Grundstiicke (auBer
Landw. Anwesen) nach Bodenpreisstufen und Statist. Bezirken, in Aren
Statis.tisch-' Bodenpreis in Franken je m2 ARk
Beatr unter 5 I s | 7| 1o | - | 20| s [s0um| ™e®
1 Links innen . . —_— — —_ — — — — 65 65
» aullen. . — — —_ — — — 11 57 68
Rechts innen . . — — — — — — — 43 43
» auflen. . — — —_ — — — — 21 21
Kreis 1 . . . . — — — — — — 11| 186 197
2 Enge . . . .. — — - 32 39| 317| 528 391 1307
Wollishofen . . 62 180 26 927 | 3251332 679 47 3578
Leimbach —| 81| 52| e8| —| —| —| —| 201
Kreis 2 . . . . 62 | 261 78 | 1027 | 364 | 1649 | 1207 | 438 5086
3 Nordlicher Teil . 42 27 11 326 | 154 | 351 60 | 119 1090
Siidlicher Teil . 126 301 387 334 311 412 | 417 89 2377
Kreis 3 . . . . 168 328 | 398 660 | 465 763 | 4717 208 3467
4 Oberer Teil . . — — — — — — — | 183 183
Mittlerer Teil. . — — — — — — 12 75 87
Unterer Teil . . — — 7 1392 — 66 | 153 149 1767
Kreis 4 . . . . — — i 1392 — 66 | 165 | 407 2037
5 Oberer Teil . . — — — — — 25 — 19 44
Unterer Teil . . — e — 353 17 345 104 —_— 819
Kreis 5 . . . . — — — 353 171 370 | 104 19 863
6 Unterstrafl . . . 8 11| 797 289 | 393 | 349 | 399 | 240 2486
Oberstral . . . — — | 288 69 94 65| 632 76 1224
Kreis 6 . . . . 8 11| 1085 358 | 487 | 414 | 1031 316 3710
7 Fluntern . . . . — 29 — 234 22| 145| 894 | 934 2258
Hottingen . . . — 29 — 393 | 195| 220 | 566 | 669 2072
Hirslanden . . . — 86 49 320 | 131 67| 260 55 968
Witikon . . . . 66 | 246 121 156 | 277 17 38 — 921
Kreis 7 . . . . 66 | 390 | 170 | 1103 | 625 | 449 | 1758 | 1658 6219
8 Unterer Teil . . 12 — — — — — — | 517 529
Mittlerer Teil. . — 8 — 10 — 91 | 132 73 314
Oberer Teil . . — 34 25 289 | 384 | 1095 104 21 1952
Kreis 8 . . . . 12 42 25 299 | 384 | 1186 | 236 611 2795
9 Altstetten . . . 75| 826 | 395 1858 | 933 133 — — 4220
Albisrieden . . . 201 414 | 469 354 138 133 15 — 1724
Kreis 9 . . . . 276 | 1240 | 864 | 2212 | 1071 266 15 - 5944
10 Wipkingen . . . — 47 i 680 273 893 | 445 86 2431
Hongg . . . . . 82| 390 | 298 1238 | 364 | 794 99 — 3265
Kreis 10 . . . . 82 437 305 1918 | 637 | 1687 544 86 5696
11 Orlikon . . . . 760 | 945 98 969 | 390 | 336 | 103 26 3627
Seebach . . . . 916 644 | 490 696 — 62 14 — 2822
Schwamendingen 822 675 281 125 19 8 — — | 1930
Affoltern . . . . | 1280 | 550 | 455 175 37 10 — — 2507
Kreis 11 . . . . | 3778 | 2814 | 1324 1965 446 | 416 117 26 | 10886
Zusammen . . . . | 4452 | 5523 | 4256 | 11287 | 4496 | 7266 | 5665 | 3955 46900
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Der durchschnittl. Bodenpreis der privaten bebauten Grundstiicke ohne
weiteres Land nach Grundstiicksarten u. Stat. Bezirken, in Franken je m?

Ein- Mehr- Wohn- | Geschéfts-, ranle alta-
Statistische lfﬂm;ﬁen-l fam?lilgn-d %(ruxﬁilsléiik g \(Ii(i‘\lx?al-sd ;31]:1- Ag:ﬁ':ﬁ? Zusam-
Bezirk« a /& -ke m. Ge- - ™ T >

e R E | o hohitkiok) ste | M | R | P

1 Links innen . . 140,0 169,4 491,9 1242,7 326,4 150,7 934,5
» aullen. . 369,1 178,9 399,2 884,4 501,0 369,4 672,3
Rechts innen . . 99,4 100,9 334.8 520,6 197,8 214,5 332,9

» auflen. . 84,3 84,3 145,0 353,8 82,0 113,9 161,2
Kreis 1 . . . . 147,2 1254 341,5 869,7 313.9 190,1 527,6

2 Enge . . . . . 48,7 56,3 103,7 152,3 41,2 158,2 71,7
Wollishofen . . 28,3 23,7 21,7 37,6 25,6 29,9 26,2
Leimbach . . . 7,0 5,0 7,9 7,5 6,7 — 6,8
Kreis 2 . . . . 37,2 36,0 62,5 95,8 31,3 135,2 46,2
3 Nordlicher Teil . 20,0 33,4 39,1 30,1 26,5 38,0 34,8
Siidlicher Teil . 21,2 29,4 32,0 26,1 16,8 17,1 23,0
Kreis 3 . . . . 21,2 31,0 35,8 26,4 18,2 23,8 26,3
4 Oberer Teil . . 66,3 67,8 99,3 109,8 73,1 65,3 90,0
Mittlerer Teil. . 60,4 52,2 90,7 119,5 50,2 54,3 80,0
Unterer Teil . . 19,8 29,7 36,3 38,7 19,7 30,1 30,5
Kreis 4 . . . . 51,1 42,5 76,7 104.,4 40,7 55,6 64,3
5 Oberer Teil . . 68,3 52,3 73,4 76,0 62,3 53,4 66,7
Unterer Teil . . 18,5 21,4 29,5 20,6 20,4 — 20,8
Kreis 5 . . . . 24,8 48,1 68,2 43,4 29,2 53,4 42,8
6 Unterstrall . . . 30,6 38,0 50,8 122,8 31,7 39,8 42,2
Oberstral . . . 30,4 38,8 53,9 43,1 44.9 33,9 38,2
Kreis 6 . . . . 30,5 38,3 51,6 85,0 35,1 38,7 40,5
7 Fluntern . . . . 38,5 43,2 46,1 39,9 50,1 44,0 40,6
Hottingen . . . 41,5 51,3 64,9 63,6 56,3 47,8 49,4
Hirslanden . . 30,4 33,9 45,4 — 26,9 49,2 35,2
Witikon. . . . 13,4 11,4 13,1 12,7 6,8 — 12,6
Kreis 7 . . . . 37,1 41,7 52,8 56,2 38,7 47,1 41,5
8 Unterer Teil . . 64,1 55,3 70,7 115,0 66,7 75,0 66,1
Mittlerer Teil. . 36,7 41,0 64,4 70,6 44,8 44,0 47,9
Oberer Teil . . 27,3 27,9 36,6 51,0 46,8 16,5 26,4
Kreis 8 . . . . 38,2 41,8 61,2 80,4 49,9 22,4 44,4
9 Altstetten . . . 9,5 12,8 16,8 19,8 9,0 9,1 11,6
Albisrieden . . . 8.8 11,7 13,3 12,6 8,8 6,1 10,4
Kreis 9 . . . . 9,2 12,5 15,5 13,3 8,9 7,5 11,2
10 Wipkingen . . . 24,9 29,3 34,0 25,9 24,9 40,8 30,2
Hongg . . . . . 15,9 17,2 16,7 14,9 6,0 20,2 16,4
Kreis 10 . . . . 18,5 24,3 28,4 24,0 15,7 25,1 23,9
11 Orlikon . . . . 12,1 15,5 26,2 50,3 8,1 21,6 15,7
Seebach . . . . 6,9 10,1 15,8 — 8,9 13,6 10,1
Schwamendingen 4,7 6,0 7,8 — 4,3 5,9 5,8
Affoltern . . . . 6,0 6,5 8,5 2.7 5,1 10,1 6,5
Kreis 11.. . . . 8,5 11,8 19,9 33,0 7,9 16,5 12,0
Zusammen . . . . 29,4 31,6 65,3 372,0 24,4 51,6 53,1
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IV. DIE GRUNDEIGENTUMSVERHALTNISSE DER
PRODUKTIVGRUNDSTUCKE

1. ALLE EIGENTUMER

Die Eigentumsverhiltnisse der stadtziircherischen Liegenschaften
sind in den Tabellen in den Anhingen IT und III einliaBlich dar-
gestellt und zwar finden sich im Anhang II Ausscheidungen nach
Eigentiimerarten und im Anhang III fiir die Einzeleigentiimer noch
solche nach dem Beruf. Wir befassen uns zunichst mit der Ver-
teilung nach Eigentiimerarten.

Die folgende Ubersicht iiber die Zusammensetzung des Grund-
besitzes der verschiedenen Eigentiimergruppen zeigt, daB diese nicht
die gleichen Nutzungsarten bevorzugen.

Fliche der Produktivgrundstiicke nach

Grundzahlen: Aren

Land-
Bigerriioirtan, (GG | SRR | B | T, WRM | dnlee | oot
Gebiet
Einzelpersonen . . | 25313 | 67716 | 20605 | 155031 | 23912 | 1919 | 294 496
Mehrere Private. . 5910 13 942 8 468 48 927 7197 714 | 85158
Kollektiv-] Gesell- 1990 4024 | 1384 3156 494 169 | 11817
Aktien- }schaften 6912 10594 | 3750 8 947 2932 | 6416 | 39551
Genossenschaften . 7168 13 361 4059 51705 331 1683 | 32307
Vereine, Stiftungen 1045 2879 | 1102 2674 | 38371 938 | 47009
Kultusgemeinden . 341 654 479 428 4 99 2005
Offentliche Hand . 8 498 154741 16 760 | 56 229 | 140 817 | 41 524 | 279 302
Zusammen . . . .| 57177 | 128644 | 56 607 | 281 697 | 214 058 | 53 462 | 791 645

Bei den Einzelpersonen, den Erwerbsgesellschaften und -genossen-
schaften und bei den Gemeinniitzigen Baugenossenschaften liegt das
Hauptgewicht auf der Siedlungsfliche, bei den Einzelpersonen auch
noch auf der Landwirtschaftsfliiche. Die « Mehreren Privaten» haben
relativ viel Bauland und Landwirtschaftsgebiet. Die Vereine, Stif-
tungen usw. (Korporationen!) und die Offentliche Hand fallen durch
ihren groBen Waldanteil auf. Aus der Anhangtabelle II 1 geht
hervor, daf fast genau die Halfte der im stddtischen Eigentum
befindlichen Fliche Waldboden ist, nimlich 100200 von 200600
Aren. Beim Staat sind es sogar mehr als zwei Drittel, nimlich
36700 von 52000 Aren. Das «Andere Gebiet» enthiilt Kies- und

60




Lehmgruben, Spiel- und Sportplitze, Friedhofflichen, Straenstiicke
usw. von bebauten Grundstiicken. Die rund 7500 Aren «Anderes
Gebiet» der Erwerbsgesellschaften und -genossenschaften sind zur
Hauptsache Kies- und Lehmgruben und Sportplétze.

Die Promillezahlen der nachstehenden Tabelle unterrichten in
der Weise iiber den Zusammenhang zwischen Bodennutzung und
Grundbesitz, daB sie zeigen, welche Anteile der gesamten Gebiude-
fliche, von Hofraum und Garten, des Baulandes usw. den ver-
schiedenen Eigentiimerarten gehoren. Vom gesamten Waldgebiet
stehen danach rund zwei Drittel, vom «Anderen Gebiet» sogar
drei Viertel im offentlichen Besitz, vom Bauland und vom Land-
wirtschaftlichen Gebiet immerhin drei bzw. zwei Zehntel, dagegen
von der Gebiudefliche nur etwa der siebente und von Hofraum
und Garten der achte Teil.

Eigentiimer- und Nutzungsarten

Promille
Gebiude- | H o |l | z
§ " biude- £ 2 irt- i, #
e fnohe | Garten | Bowand | PN | goblob | ‘Geblet | men
Gebiet
Einzelpersonen . . 442,7 526,4 364,0 550,3 111,7 35,9 372,0
Mehrere Private. . 103.,4 108,4 149,6 173,7 33,6 13,3 107,6
Kollektiv-] Gesell- 34,8 31,3 24,4 13,3 2,3 3,2 14,9
Aktien- }schaften 120,9 82,3 66,2 31.8 13,7 120,0 50,0
Genossenschaften . 125,4 103,9 71,7 20,3 1,6 31,5 40,8
Vereine, Stiftungen 18,3 22,4 19,5 9,5 179.3 17,5 59,4
Kultusgemeinden . 5,9 5,0 8,5 1,5 0,0 1.9 2.5
Offentliche Hand . 148,6 120,3 296,1 199,6 657,8 716,7 352,8
Zusammen . . . . 1000,0 | 1000,0 | 1000,0 | 1000,0 | 1000,0 { 1000,0 1000,0

Von der Gesamtfliche der Produktivgrundstiicke entfallen auf
den Besitz von Einzelpersonen 294500 Aren oder nicht ganz zwei
Fiinftel. Der Zahl der Liegenschaften nach gehoren dieser Kategorie
von Eigentiimern, wie aus der Anhangtabelle II2 und aus dem
umstehenden Auszug daraus ersichtlich ist, ziemlich genau zwei
Drittel, dem Wert nach mehr als zwei Fiinftel an. Die Gruppe
«Mehrere Private», die fast ganz aus unverteilten Erbschaften be-
steht, ist nichts wesentlich anderes als die erste Gruppe. Beide
zusammen umfassen vier Fiinftel der Grundstiicke, iiber die Hilfte
des Wertes und fast die Hilfte der Fliche; ebenso gehéren ihnen
verhiltnismiaBig viele Gebidude und Wohnungen.
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Zahl, Fliche und Wert der Produktiv-

Grundzahlen
Zahl der B Gesamt- Gebidude- Boden-
Eigentiimerarten ]:lz;Iclhe e It wery LG
D) i Yot - n i i
ol | Geplin- | Wob- | Aren 1000 Fr. | 1000 Fr. | 1000 Fr.
Einzelpersonen 17294118 263 | 52 012|294 496 | 1794981 [ 1419 310| 426 592
Mehrere Private 3679 3904|11070| 85158 | 414843| 299697 134873
Kollektiv-) Gesell- 513 668 | 1559 11817 91 580 73 714 27 058
Aktien- schaften 763 | 1440 2770( 39551 367770 302599| 122317
Genossenschaften 1996 | 398418566 | 32307| 709948 | 585349 157 844
Vereine, Stiftungen 245 334 337 47009 87192 65 723 28 553
Kultusgemeinden 93 112 184 2005 22 124 17 180 6152
Offentliche Hand 1381 2603| 3709|279302| 655965| 365468| 290497
Zusammen . . . . [25964|31308|90207|791 645 |4 145003 [3 129040 |1 193 886

Im Besitz von juristischen Personen (Aktiengesellschaften, Ge-
nossenschaften, Vereinen, Stiftungen) sowie Kollektivgesellschaften
befinden sich 3517 Grundstiicke im AusmaB von 130700 Aren und
mit einem Gesamtwert von 1256 Millionen Franken. Sie verfiigen
damit nicht einmal ganz iiber den siebenten Teil aller Liegenschaften
(fast die gleiche Zahl wie «Mehrere Private») und nur etwa einen
Sechstel der Gesamtfliche, aber iiber einen Viertel bis einen Drittel
des Gesamtwertes aller Produktivgrundstiicke. Gut die Hilfte davon
gehort Immobiliengesellschaften und -genossenschaften, deren Grund-
eigentum zum Teil nichts anderes als blol getarnten Einzelbesitz
darstellt, der sich zum Zwecke der Steuerumgehung und aus andern
Griinden in Gesellschaftsform gekleidet hat. Auch Bank-, Ver-
sicherungs-, Brauereiunternehmungen usw. ziehen fiir ihren Liegen-
schaftenbesitz mit Vorliebe besondere Gesellschaften oder Genossen-
schaften auf.

Die Gemeinniitzigen Baugenossenschaften, die in den Nachkriegs-
jahren einen groflen Aufschwung genommen haben, verfiigen nur
iiber 1,8 Prozent der Fliche und iiber 5,8 Prozent des gesamten
Grundstiickswertes, jedoch iiber einen guten Achtel aller Wohnungen
der Stadt, das sind rund 11000 von 90000 Wohnungen.

Unter den Vereinen und Stiftungen sind die Holzkorporationen
Altstetten, «Hiirst» Affoltern, Seebach und Witikon mit ihrem
grolen Waldbesitz eingereiht. Daher die groBe Fliche von iiber
47000 Aren und die Tatsache, daB} der Flichenanteil dieser Eigen-
tiimergruppe fast dreimal so gro8 ist wie der Wertanteil und sechs-
mal so groB3 wie der numerische Anteil.
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grundstiicke nach Eigentiimerarten

Promille
Zahl der g
N = 2 Gesamt- | Gebdude-| Boden-
Eigentiimerarten Giind: Gebiu- Woh- Fliache ;s{:;rtx iv:r%; i v?'ex?f?
stiicke de nungen

Einzelpersonen . . 666,1 583.3 576,6 372,0 433,0 453.6 357,3
Mehrere Private. . 141,7 124,7 122.7 107,6 100,1 95,8 112,9
Kollektiv-| Gesell- 19,7 21,3 17,3 14,9 22,1 23,6 22,7
Aktien- Jlschaften 29,4 45,9 30,7 49,9 88,7 96,7 102,5
Genossenschaften . 76,9 127,3 205,8 40,8 171,3 187,0 132,2
Vereine, Stiftungen 9.4 10,7 3,7 59.4 21,0 21,0 23,9
Kultusgemeinden . 3,6 3,6 2,1 2,6 5,5 5,5 5,2
Offentliche Hand . 53,2 83,2 41,1 352,8 158,3 116,8 243,3
Zusammen . . . . | 1000,0 | 1000,0 | 1000,0 | 1000,0 | 1000,0 | 1000,0 | 1000,0

Das offentliche Grundeigentum umfat mehr als einen Drittel
der gesamten Produktivfliche und einen Viertel des Bodenwertes,
aber nicht einmal ganz einen Sechstel des Gesamtwertes aller Liegen-
schaften. Die Erklirung fiir diese auffilligen Unterschiede liegt eben-
falls in dem bedeutenden Waldbesitz der Offentlichen Hand.

Aus der Anhangtabelle II 2 ergibt sich, da nach der Zahl der
Grundstiicke, der Fliche und dem Wert der Besitz der Stadtgemeinde
weitaus den groBten Teil des 6ffentlichen Grundeigentums ausmacht.
Er umfaflt nicht weniger als 931 Liegenschaften mit einer Fliche
von 2006 Hektar und einem Gesamtwert von 374 Millionen Franken.
Der Staat Ziirich besitzt im Gemeindebann Ziirich betrichtliche
Waldkomplexe, weshalb er der Fliche nach doppelt so viel Grund-
eigentum zu eigen hat, wie der Bund. Dem Wert nach besteht zwi-
schen diesen beiden kein groffer Unterschied; jener hat hier Liegen-
schaften fiir 120 Millionen und dieser fiir 126 Millionen Franken. Ver-
glichen mit der Stadt, dem Staat und dem Bund ist der Grundbesitz
der Staatskirche mit rund 37 Millionen Franken bescheiden.

Einen noch bessern Einblick in die Struktur des Grundbesitzes
der verschiedenen Eigentiimerarten gewinnt man, wenn eine Aus-
scheidung nach Eigentiimer- und Grundstiicksarten vorgenommen
wird, wie das in den Anhangtabellen II 3/II 4 geschehen ist. Die
umstehende Texttabelle bildet einen Auszug daraus.

Wenn wir zunichst die Fliche ins Auge fassen, so sehen wir, daf}
sich von den unbebauten Ertragsgrundstiicken und den Grundstiicken
mit kleinen Nutzbauten die Hilfte bis zwei Drittel, von den Anstalts-
grundstiicken sogar mehr als drei Viertel, dagegen von den Geschiifts-
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und Verwaltungsgrundstiicken nur etwas mehr als die Hilfte in
offentlichem Besitz befinden. Auch die Werkgrundstiicke sind zu
einem wesentlichen Teil — zu nahezu einem Drittel — Eigentum von
Stadt, Kanton und Bund. Dagegen gehort der offentlichen Hand
von den Wohngrundstiicken und vom Areal der Landwirtschaftlichen
Anwesen nicht einmal der zehnte Teil. Bei diesen Grundstiicksarten
dominiert durchaus das persénliche Eigentum, in erster Linie jenes
von Einzelpersonen, aber auch solches von mehreren Personen (Erben-
gemeinschaften). Die Kultusgemeinden spielen eine durchaus neben-
sichliche Rolle; Vereinen und Stiftungen (Korporationen) gehért ein
ansehnlicher Teil der unbebauten Ertragsgrundstiicke, worunter hier,
wie schon oben bemerkt wurde, hduptsichlich Waldbesitz zu ver-
stehenist. Von den juristischen Personen treten die Genossenschaften
als Eigentiimer von Wohngrundstiicken und die Aktiengesellschaften
als solche von Werkgrundstiicken stirker hervor.

Fliche und Wert der Produktivgrundstiicke

Wohngrundstiicke Geschifts-,
- n Ver-
Eigentiimergruppen Bin- Mehr- w 01““_‘;‘“5“ \Vil]t‘l;l;lgs-
familien- | familien- Gcsl(:;:.’ifts- Zusammen grund-
héuser hiuser lokalen stiicke
Fliche in
Einzelpersonen . . 371217 32 586 23 516 93 829 1508
Mehrere Private. . 6 855 8983 5467 21 305 806
Kollektiv-] Gesell- 690 607 683 1980 432
Aktien- schaften 421 1006 1391 2818 5285
Genossenschaften . 2 483 71765 7 682 17 930 2372
Vereine, Stiftungen 37 168 126 331 885
Kultusgemeinden . 48 76 153 2717 —
Offentliche Hand . 3 995 4635 5408 14038 12717
Zusammen . . . . 52 256 55 826 44,426 152 508 24005
Wert in

Einzelpersonen . . | 332150 [ 541420 671 359 1544 929 132735
Mehrere Private. . 47695 | 115827 149 888 313410 62 179
Kollektiv-] Gesell- 2712 14956 22 530 40 198 24 865
Aktien- schaften 5 386 23 857 66 851 96 094 158 152
Genossenschaften . 18 726 | 205 544 250 526 474796 200 838
Vereine, Stiftungen 322 3780 3697 71799 12 582
Kultusgemeinden . 417 741 4 507 5665 —
Offentliche Hand . 13 571 40 579 38 252 92 402 153 809
Zusammen . . . . 420 979 | 946 704 | 1207610 2575 293 745 160
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Wichtiger und interessanter sind die Daten in der Anhangtabelle
II 4 und in der untern Hilfte unserer Texttabelle, welche iiber die
Verteilung der in den verschiedenen Grundstiicksarten steckenden
Gesamtwerte auf die von uns ausgeschiedenen Eigentiimerarten
unterrichten.

Wohngrundstiicke und Landwirtschaftliche Anwesen stehen, wie
gesagt, iiberwiegend im persénlichen Eigentum. Zihlt man zu diesem
auch die «Mehreren Privaten», dann gehoren gut neun Zehntel des
Wertes der Einfamilienhausgrundstiicke dazu und gegen acht
Zehntel der landwirtschaftlichen Anwesen. Von den Geschifts- und
Verwaltungs- und von den Werkgrundstiicken ist hingegen nur rund
ein Viertel personliches Eigentum, wihrenddem an beiden Orten
etwas iiber die Hilfte des Wertes den Erwerbsgesellschaften und
-genossenschaften gehort und von jenen fast, von diesen mehr als
ein Viertel der 6ffentlichen Hand.

nach Eigentiimer- und Grundstiicksarten

Grund- Land- Un-

Werk- Anstalts- | stiicke wirt- bebaute
grund- grund- it schaft- Ertrags- Zusam- Eigentiimergruppen
stiicke stiicke | Kkleinen liche grund- men
Nutz- | Anwesen | stiicke
bauten
Aren
7219 382 | 5184 | 124786 | 61 588 294 496 | Einzelpersonen
2819 — | 1171 | 35282 231775 85 158 | Mehrere Private
4489 — 289 1569 3058 11 817 Kollektiv—} Gesell-
20 651 1038 | 1786 1905 6 068 39551 | Aktien- schaften
1428 2 024 230 987 7336 32 307 | Genossenschaften
63 4330 567 — | 40833 47 009 | Vereine, Stiftungen
47 871 46 165 593 2 005 | Kultusgemeinden

15472 | 28283 | 16 38 17 447 | 174 965 279 302 | Offentliche Hand
52188 | 36934 | 25653 | 182 141 | 318 216 791 645 | Zusammen

1000 Franken

48 008 4722 | 4301 | 30430 | 29856 | 1794981 | Einzelpersonen

15503 — | 1417 9803 | 12531 414 843 | Mehrere Private
23 415 — 431 528 2143 91 580 | Kollektiv-| Gesell-
97 655 71751 785 1510 5823 367 770 | Aktien- schaften
20 814 3 818 694 171 8 817 709 948 | Genossenschaften
1328 | 62998 158 — 2 327 87192 | Vereine, Stiftungen
711 | 15247 179 35 887 22 724 | Kultusgemeinden

64 644 | 263 499 | 29 876 8780 | 42955 655 965 | Offentliche Hand
272078 | 358 035 | 37841 | 51257 | 105 339 | 4 145 003 | Zusammen
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Diese ist relativ am stirksten an den Anstaltsgrundstiicken und
an den Grundstiicken mit kleinen Nutzbauten beteiligt. Auch vom
Wert der unbebauten Parzellen entfillt der grofite Teil auf das
offentliche Eigentum. Den Gemeinniitzigen Baugenossenschaften ge-
hort nahezu ein Zehntel vom Wert der Wohngrundstiicke.

Entsprechend der verschieden starken Beteiligung unserer Eigen-
tiimergruppen an den Grundstiicksarten spielen sie auch in den
Stadtteilen eine recht ungleiche Rolle als Grundbesitzer. Das zeigen
die Anhangtabellen II 5 und II 6 sowie die ihnen entnommenen
nachstehend aufgefithrten Daten.

Fliche und Wert der Produktivgrundstiicke

Stadt-
Eigentiimergruppen Nr.
1 2 3 4 5

Flache in
Einzelpersonen 1 2162 22628 12951 3613 1880
Mehrere Private. . | 2 916 13192 6075 1134 846
Kollektiv-] Gesell- 3 183 1706 778 379 1738
Aktien- schaften | 4 810 5468 9781 972 3408
Genossenschaften 5 1045 4653 5261 1828 1188
Vereine, Stiftungen | 6 435 143 965 169 19
Kultusgemeinden 7 70 186 423 96 38
Offentliche Hand 8 4102 29 484 45 443 13 300 7606
Zusammen . . . . 91723 77 460 81677 21491 16 723

Wert in

Einzelpersonen 1| 205748 | 180907 | 152177 | 150417 59 497
Mehrere Private. . | 2 89 840 45929 30 552 37536 11 810
Kollektiv-] Gesell- | 3 18 403 8063 7251 12 646 13 072
Aktien- } schaften | 4 | 143 648 49 002 30 130 22 463 32 881
Genossenschaften 5| 176 585 94 212 68 868 82 240 38 024
Vereine, Stiftungen | 6 23 426 5093 1525 8139 705
Kultusgemeinden 7 2940 1 844 2563 2630 850
Offentliche Hand 8 | 180429 50 816 46 073 91 423 37 692
Zusammen . . . . 841019 | 435866 | 339139 | 407494 | 194531

In allen Stadtkreisen befindet sich mehr als die Halfte der Fliche
der Produktivgrundstiicke im Besitz von Einzelpersonen und der
offentlichen Hand, und mit ganz vereinzelten Ausnahmen behaupten
diese beiden Gruppen in allen Kreisen die ersten Plitze unter den
Eigentimerarten. (Einzig im fiinften Kreis nehmen die Aktien-
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gesellschaften und im elften «Mehrere Private» den zweiten Rang
ein.) Dabei besitzen im siebenten Kreise die Einzelpersonen einer-
seits und die 6ffentliche Hand anderseits fast genau die gleiche Fliche,
wihrend im achten, im zehnten und vor allem im elften die Einzel-
eigentiimer, in allen andern Stadtkreisen dagegen die 6ffentliche
Hand mehr Boden ihr eigen nennen. Diese hat im dritten, vierten und
sechsten Kreis mehr als die Hilfte, im fiinften nahezu die Hilfte der
Fliche der Produktivgrundstiicke an sich gebracht. Es handelt sich
dabei um die Allmenden, das Hardhofgut, den Friedhof Sihlfeld und
Waldungen im Besitz der Stadt und des Kantons.

nach Eigentiimerarten und Stadtkreisen

kreise Zusam-
men Nr.
6 4 8 l 9 10 11
Aren
12 098 54 066 10 649 33 432 38521 | 102496 294,496 | 1
2698 13933 3827 9001 8676 24 860 85158 | 2
254 2020 155 2101 385 2118 11817 | 3
491 5451 579 5191 724 6676 39551 | 4
4586 3194 1115 3599 2 382 3456 32307 | 5
216 6709 2 149 16 546 276 19 382 47009 | 6
218 271 61 61 166 415 2005 | 7
23 039 54 355 71780 41 761 32915 19 517 279302 | 8
43 600 | 139999 26 315 | 111692 84045 | 178920 791 645
1000 Franken
227894 | 310756 | 153704 81417 | 129090 | 143374 | 1794981 | 1
39 769 64 867 43 010 13 832 15133 22 565 414 843 | 2
5604 8 251 3114 4 486 3696 6 994 91580 | 3
11721 16 550 18 939 16 919 517176 19 741 3671770 | 4
84 331 45074 40 149 20 785 40 210 19 470 709948 | 5
3476 29 464 12 202 1311 620 1231 87192 | 6
2993 4093 997 395 1862 1557 22724 | 7
77085 61 526 37830 19 899 27 930 25 262 655965 | 8
452873 | 540 581 309 945 159 044 | 224 317 240 194 | 4145003

Wie verhilt es sich aber, wenn nicht der Umfang sondern der
Wert des Grundeigentums der Betrachtung zugrunde gelegt wird ?
Dann dominieren die Einzelpersonen in allen Stadtkreisen als Grund-
eigentiimer. Im ersten Kreis gehoren ihnen ein Viertel, im vierten und
fiinften rund ein Drittel, im zweiten und dritten zwei Fiinftel, im
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sechsten, achten und neunten die Hilfte und im siebenten, zehnten
und elften fast drei Fiinftel des Immobilienwertes. Je weiter man
also vom Stadtzentrum nach aullen geht, desto mehr iiberwiegt der
personliche Privatbesitz. Auler im ersten, vierten und fiinften liegt
in allen Stadtkreisen mehr als die Hilfte des Liegenschaftenwertes
in den Hinden der Einzelpersonen und der Erbengemeinschaften
von Einzelpersonen. Umgekehrt nimmt das privatwirtschaftliche und
offentliche Kollektiveigentum vom Rande der Stadt nach innen an
Bedeutung zu. Das erstere verfiigt sowohl im Kreis 1 als auch im
Kreis 5 reichlich iiber zwei Fiinftel des Liegenschaftenwertes; der
offentlichen Hand gehoren im ersten, vierten, fiinften und sechsten
Stadtkreis je rund ein Fiinftel, dagegen im elften ein Zehntel und
im zweiten, dritten, siebenten, achten und neunten Kreis rund ein
Achtel. Die Gemeinniitzigen Baugenossenschaften sind in der Alt-
stadt iiberhaupt nicht vertreten. Hingegen gehort ihnen im zehnten
Kreis ein Siebentel des Grundeigentums und im zweiten, dritten,
vierten und sechsten je ungefihr ein Zehntel.

Von den insgesamt 16756 Grundeigentiimern haben die meisten
nur wenig Grund und Boden; Grofigrundbesitzer sind nur einige
wenige und unter diesen sind die Stadtgemeinde, der Kanton Ziirich
und der Bund weitaus die bedeutendsten. Um iiber die Verteilung
des Grundeigentums auf groflere und kleinere Eigentiimer ein einiger-
maBen vollstindiges Bild zu gewinnen, haben wir in den Tabellen IT 7
und 8 die Eigentiimer und ihr Eigentum nach dem Umfang bzw. nach
dem Gesamtwert ihres Grundbesitzes klassifiziert. Die Gruppenzahlen
aus der ersten Tabelle sind nachstehend wiedergegeben.

Die Grundeigentiimer und die Fliche ihres Grundeigentums
Zahl der Eigentiimer

Umfang des Grundbesitzes in Aren

Eigentiimergruppen Nr. Z;fé‘,;n 2

unter | 5 ‘ 10- | 20~ | 50~ | 100- | 200~ | 500~ | 1000

5 um.
Einzelpersonen 1 |5997|3528|1557| 919| 331 | 183 | 136| 88| 34|12773
Mehrere Private. 2 (1231 592| 338| 209| 100 53| 41| 29| 15| 2608
Kollektiv-)] Gesell- | 3 50 38 32 43| 27( 10 7 4 1 212
Aktien- schaften | 4 52 47 83 72 3%, 425! |- <15 8 7 346
Genossenschaften 5| 159 137| 123| 108| 40| 25| 23| 11 2 628
Vereine, Stiftungen | 6 32 24 14 27 9| 11| 10 1 4 132
Kultusgemeinden T 5 7 4 6 7 1 2 1{ — 33
Offentliche Hand 8 — — 2 1 4 6 2 — 3 24
Zusammen . . . . 7526 |1 4373|2153 | 1391 | 555 | 314| 236 | 142| 66|16 756
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Nahezu die Hilfte aller Grundeigentiimer und vor allem der
Einzeleigentiimer besitzt weniger als fiinf Aren Boden, der vierte
Teil 5 bis 10 und der achte Teil 10 bis 20 Aren. In den oberen Grioflen-
klassen schrumpft dann die Zahl der Besitzer sehr rasch zusammen.
Zur Klasse 20 bis 50 Aren gehort noch etwa jeder zwdolfte, zur nichst-
hoheren jeder dreiBigste Grundbesitzer. Mehr als hundert Aren be-
sitzen immerhin rund 700 Eigentiimer, mehr als tausend nur mehr
66. Die Einzelpersonen dringen sich noch stirker in den untern
FlichengroBenklassen zusammen. In der Gruppe «Mehrere Privat-
personen» treten die groBeren Besitzer bereits etwas stirker hervor
und noch mehr ist das bei den Kollektiveigentiimern der Fall. Daf}
Staat und Bund an der Spitze stehen, wurde bereits gesagt.

Aus der Gliederung der Grundeigentiimer allein nach der Gréfie
des Besitzes ist es nicht leicht, eine zutreffende Vorstellung von der
Struktur des Grundbesitzes zu erhalten; deshalb haben wir auch das
Eigentum entsprechend ausgegliedert.

Es zeigt sich sofort, dal der Boden der Stadt Ziirich in viel
stirkerem MaBe im Besitz einer kleinen Zahl von Eigentiimern kon-
zentriert ist, als man wohl erwarten wiirde. Erst jetzt wird vor allem
deutlich, welche iiberragende Rolle den drei Grundeigentiimern zu-
kommt, welche sich hinter der Zahl 3 in der letzten Zeile und der
obersten GroBenklasse unserer Tabelle Seite 68 verbergen, nimlich
der Stadtgemeinde, dem Staat und dem Bund. Denn mit der Stadt-
gemeinde mit ihren 200000 Aren Produktivland kann sich nicht nur
kein anderer einzelner Grundeigentiimer messen, sondern ihr Boden-
besitz ist auch groBer als der jeder andern unserer Eigentiimer-

nach Eigentiimergruppen und Umfang des Grundbesitzes
Fliche des Eigentums in Aren

Umfang des Grundbesitzes in Aren a
Nr. Zusam-
unter 5- 10— 20— 50— 100- 200— 500 1000 men
5 u.m.

1 1781024 361|20925 (2762222714 |26 286 [ 41550 | 61871 | 51 357 | 294 496
2 3447| 4457| 4826| 6432| 6828| 7847[12947|19215| 19159| 85158
3 185 277 450 | 1278 | 1785| 1560| 2259 2843 1180 11817
4 166 410| 1206| 2240| 2640| 3437| 5422| 5791 | 18239 39 551
5 514| 1428| 1764 | 3363| 2813| 3466| 7709| 7157 4093| 32307
6 86 197 204 842 662 1439| 3133 684 | 39762 47009
7 15 50 60 176 508 126 503 567 — 2005
8 — — 32 232 299 887 555 — 1277297 | 279 302
22223 (3118029467 42185 |38 249 | 45 048 | 74 078 | 98 128 | 411 087 | 791 645
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gruppen, einzig die Gesamtheit der Einzelpersonen ausgenommen.
Wenn man die einzelnen Eigentiimer ins Auge faflt, so nehmen mit
ihren 52000 und 25000 Aren der Kanton Ziirich und der Bund den
zweiten und dritten Rang ein. Werden indessen ganze Eigentiimer-
gruppen zum Vergleich herangezogen, so werden sie nicht blo§ von
der Gesamtheit der Einzelpersonen, sondern auch von der Gruppe
«Mehrere Private» und der Bund auch von den Vereinen und Stif-
tungen, den Aktiengesellschaften und den Genossenschaften iiber-
troffen.

Die 34 Einzelpersonen mit je iiber tausend Aren Bodenfliche
besitzen zusammen 51000 Aren, die 15 Personengemeinschaften
19000, die eine Kollektivgesellschaft 1200, die 7 Aktiengesellschaften
18000, die zwei Genossenschaften 4100 und schlieBlich die 4 Vereine
und Stiftungen 40000 Aren. Diese vier Vereine sind mit einer Aus-
nahme Waldkorporationen, wovon eine, die Hubgenossenschaft
Schwamendingen, mit 10600 Aren nach der 6ffentlichen Hand iiber
die groBite Bodenfliche verfiigt. Die beiden erwiihnten Genossen-
schaften sind die Familienheimgenossenschaft mit 2010 und die
Allgemeine Baugenossenschaft mit 1920 Aren. Unter den Aktien-
gesellschaften ist die landreichste die Ziircher Ziegeleien A.-G. mit
etwas iiber 6000 Aren. Es folgen die Ziircher Papierfabrik an der
Sihl, die Maschinenfabrik Oerlikon, die Dolderbahn A.-G., die
Maschinenfabrik Escher Wy} & Co. und die Bahngesellschaft Uetli-
berg A.-G. nebst einer der Dolderbahn gehbérenden Immobilien A.-G.

Doch wenden wir uns der nichsten, noch interessanteren Aus-
gliederung, der nach dem Wert des Gesamtbesitzes, zu.

Die Grundeigentiimer und der Wert ihres Grundeigentums

Zahl der Eigentiimer

Gesamtwert des Grundbesitzes in Franken Tt
Bigentimergruppen | Nr. | o [50000- [100000-]200000-| 500000] 12 | 26 |5 um| mMen
50000 | 100000 | 200000 | 500000 -1 Mill.| Mill. | Mill. | Mill.

Einzelpersonen 1 | 3743 | 3295 | 3429 | 1845 | 345 91 22 3| 12773
Mehrere Private. . | 2 660 | 679 | 735 | 408 90 29 T 2 2608
Kollektiv-] Gesell- | 3 17 20 53 71 31 12 7 1 212
Aktien- schaften | 4 6 19 52| 112 | 67 41 31 18 346
Genossenschaften 5 13 32 90 | 189 | 134 90 51 29 628
Vereine, Stiftungen | 6 20 15 22 32 19 12 11 1 132
Kultusgemeinden 7 1 1 10 6 7 6 2| — 33
Offentliche Hand 8 — - 1 4 3 4 9 3 24
Zusammen . . . . 4460 | 4061 | 4392 | 2667 | 696 | 283 | 140 57 | 16 156
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Denn bei der stidtischen Grundbesitzverteilung kommt der Aus-
dehnung nicht die ausschlaggebende Rolle zu; ebenso wichtig ist die
Verkehrslage und der damit in engem Zusammenhang stehende wirt-
schaftliche Charakter, der im Wert seinen Niederschlag findet. Es
war deshalb neben der Ausscheidung nach Flichengroflenklassen eine
solche nach dem Gesamtwert des Grundbesitzes vorzunehmen, wie
in Anhangtabelle II 8 und dem nachstehenden Auszug daraus ge-
schehen ist — ja dieser Ausscheidung nach dem Wert des Grundbesitzes
kommt sogar eine grofere Bedeutung zu als jener nach der Fliche.

Die Struktur ist hier zum Teil eine ganz andere, zum Teil aber
zeigen diese Aufstellungen gemeinsame Ziige mit den eben betrach-
teten.

Gut drei Viertel der gegen 17000 Grundeigentiimer verfiigen
itber weniger als 200000 Franken Grundwerte, und zwar je ein Viertel
itber weniger als 50000, 50000 bis 100000 und 100000 bis 200000.
In diesen untern Grundbesitzerklassen dominieren durchaus die
Einzelpersonen, withrend in den oberen die juristischen Personen und
die 6ffentliche Hand im Vordergrund stehen.

116 Einzelpersonen und 364 Kollektiveigentiimer sind « Grund-
wertmillionire » und zwei Einzel- und 13 Kollektiveigentiimer gehéren
zu den GroBgrundeigentiimern mit iiber 10 Millionen Franken in
Liegenschaften investiertem Kapital. Die zwei Einzelpersonen sind
ein auswirts wohnender Rentner, dessen Grundeigentum in einer
und einer halben Liegenschaft an der Bahnhofstraf3e besteht, und
ein groBziigiger Bauunternehmer, der iiber 25 Millionen Franken in
ziircherischem Grundbesitz angelegt hat.

nach Eigentiimergruppen und Gesamtwert des Grundbesitzes
Wert des Eigentums in 1000 Franken

Gesamtwert des Grundbesitzes in Franken g

e unter 50000- | 100000~ | 200000~ | 500000~ 1-2 2-5 5 u.m. men

50000 100 000 200000 500000 | 1 Million | Millionen | Millionen | Millionen

1 115038233 735|473 514|527 582|223 237|119 225| 63 376 39 274 | 1794 981
2| 18774| 49455102 341117468 | 60804 | 35559| 16174 14 268 | 414 843
3 500 1497 7451 22253| 21647| 17758| 15380 5094 91 580
4 127 1962 7550 | 37323| 44098 | 53347| 99963 | 123400| 367 770
5 362 2362| 13160| 60102| 92648131979 |151474| 257861 | 709 948
6 329 1173 3216| 10286 12735| 15292 37961 6 200 87192
1 32 58 1325 1945 4808 8 924 5632 — 22 724
8 — — 155 1056 2541 6111| 26915| 619187 | 655965
135162 | 200242 | 608 712 | 778 015 | 462 518 | 388 195 | 416 875 | 1065 284 | 4145 003
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Unter den Kollektiveigentiimern mit mehr als 10 Millionen Franken
Grundwert stehen obenan der Bund, der Staat und die Stadtgemeinde.
Die letztere ist mit einem Liegenschaftenwert von 374 Millionen
Franken weitaus der grofite Grundeigentiimer Ziirichs. Die iibrigen
10 Grofleigentiimer mit iiber 10 Millionen Franken sind sieben ge-
meinniitzige Baugenossenschaften, voraus die Allgemeine Bauge-
nossenschaft Ziirich mit 29 Millionen Franken Grundwert und 1488
Wohnungen, ferner eine GroBbank, eine Lebensversicherungsanstalt
und die Liegenschaftengenossenschaft eines Warenhauses.

Die rechte Seite unserer Doppeltabelle bietet insofern das gleiche
Bild wie die linke, als wieder in den untern Besitzklassen und zwar
hinauf bis zur Grenze 1 Million Franken Gesamtwert des Grund-
besitzes die Einzelpersonen und «Mehrere Private» den Ton an-
geben, in der Klasse 1 bis 2 Millionen Franken die Genossenschaften
den ersten Platz einnehmen, und in der von 2 bis 5 Millionen die
Genossenschaften und die Aktiengesellschaften und schlieBlich in
der obersten, 5 Millionen und mehr, die Offentliche Hand in den Vor-
dergrund treten. Das Studium der Verteilung des Grundbesitzwertes
zeigt aber dariiber hinaus erst deutlich, wie sich das Gewicht des
Grundbesitzes iiberhaupt und des Eigentums der verschiedenen
Eigentiimergruppen auf die Besitzklassen verteilt, und besonders in
wie unterschiedlich starkem MaBe sich dieses Gewicht nach oben hin
auf die Aktiengesellschaften, die Genossenschaften und vor allem
auf die Offentliche Hand hin verlagert. In ihr, d. h. im Besitz der
Stadtgemeinde Ziirich, des Staates, des Bundes und der Staatskirche
befinden sich Liegenschaften im Werte von 656 Millionen Franken;
das ist wie schon friiher erwihnt, nahezu der sechste Teil des gesam-
ten Wertes des produktiven Grundvermégens in Ziirich. Vom GroB-
besitz (von 5 Millionen Franken an gerechnet), der etwas iiber 1 Mil-
liarde ausmacht, entfallen auf die Offentliche Hand zwei Drittel.
Der Rest gehort in der Hauptsache Genossenschaften und Aktien-
gesellschaften und nur zum kleinen Teil Privatpersonen. Umgekehrt
ist der kleine Grundbesitz die fast ausschlieBliche Domine von Privat-
personen und zwar ganz iiberwiegend von Einzelpersonen. Der Besitz
von solchen behauptet aber auch noch in der Klasse 1-2 Millionen
den Vorrang vor den Kollektiveigentiimern, Genossenschaften und
Aktiengesellschaften und tritt erst dann an Bedeutung zuriick.

AufschluBireich ist auch der Vergleich mit der Verteilung nach
dem Umfang des Grundbesitzes in den Tabellen Seite 68/69 (und
Tab. IT 7). Es ergibt sich dabei, daB den untersten GroBen-
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klassen trotz der groB8en Zahl von Grundbesitzern, die sie um-
fassen, nach ihrem riumlichen wie wertmifligen Besitz nur ein
geringes Gewicht zukommt. Denn die Grundeigentiimer mit unter
10 Aren Fliche besitzen weniger und die mit unter 100000 Franken
Grundvermdgen nicht viel mehr als den zehnten Teil der Gesamt-
fliche bzw. des Gesamtwertes.

Als letzte Ausgliederung nach Besitzgrofenklassen wurde schliel3-
lich noch eine solche nach der Zahl der Wohnungen, welche jedem
Grundeigentiimer gehoren, vorgenommen. Sie ist u. E. wohnungs-
politisch interessant. Wieviele der Wohnungen unserer Stadt sind
im Besitz von Kleinbesitzern, wieviele im Besitz von GrofBbesitzern ?
Wie rekrutieren sich die Besitzer aus Einzelpersonen und juristischen
Personen, Aktiengesellschaften, Erwerbsgenossenschaften, Gemein-
niitzigen Genossenschaften usw.? Wie viele Wohnungen gehéren
diesen Besitzerkategorien, der Stadt, dem Staat usw.?

Die Grundeigentiimer und die Zahl ihrer Wohnungen nach Eigentiimer-
gruppen und Grofle des Wohnungsbesitzes

GroBe des Wohnungsbesitzes
Eigentiimergruppen 0 ' 1 | 2-4 | 59 | 10-19 | 2049 l 50-99 \ o -y
‘Wohnungen
Zahl der Eigentiimer
Einzelpersonen . . | 6194160 | 4628 2305 807 230 22 2 32173
Mehrere Private. . | 220| 516 1102 537 188 43 2 —1| 2608
Kollektiv-| Gesell- 46 38 53 33 21 157 3 1 212
Aktien- [schaften 52| 81 96 50 33 22 10 2 346
Genossenschaften . 51 59 111 136 109 102 23 37 628
Vereine, Stiftungen 54 32 22 17 4 3 — — 132
Kultusgemeinden . 5 3 11 8 4 2 — - 33
Offentliche Hand . 2 3 7 6 3 — — 3 24
Zusammen . . . . |1049[4892| 6030 3092 | 1169 419 60 45] 16 756
Zahl der Wohnungen

Einzelpersonen . . - ]4160|13838|14947| 9819 | 6172 1429 | 1647| 52012
Mehrere Private . . 516 | 3374| 3481 2322 | 1224| 153 — | 11070
Kollektiv-) Gesell- . 38 136 219 2175 509 | 205 177| 1559
Aktien- schaften . 81 270 345 491 678 | 620 285| 21770
Genossenschaften . . 59 348 964 | 1460 | 3173 | 1566 | 10996 | 18 566
Vereine, Stiftungen . 32 63 113 59 70 — — 337
Kultusgemeinden . . 3 34 48 52 47 — — 184
Offentliche Hand . . 3 16 35 40 —_ — | 3615| 3709
Zusammen . . . . - |14892|18079|20152| 14518 | 11873 | 3973 | 16720 | 90 20U
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Unsere vorstehende, aus der Anhangtabelle II 9 ausgezogene
Texttabelle weist etwas iiber tausend « Grundeigentiimer ohne Woh-
nungen» auf, in welcher Zahl rund 700 Eigentiimer von nur unbe-
bautem Land enthalten sind. Ihnen kann man die etwa 200 juristi-
schen Personen sowie Firmen und Geschiftsleute, die lediglich
Geschiftsgebidude mit vereinzelten Dienst- und Abwartwohnungen
besitzen, gleichstellen.

Etwa ein Viertel aller Grundeigentiimer sind Einzelpersonen oder
«Mehrere Private» mit nur einer Wohnung. Ihr ganzes Grund-
eigentum besteht wohl meistens aus einem selbstbewohnten Ein-
familienhaus. Ein weiterer Drittel sind Einzelpersonen und «Mehrere
Private» mit 2 bis 4 Wohnungen, also im groflen ganzen einfache
Hausbesitzer. Es schlieen sich iiber 3000 Eigentiimer von 5 bis 9
Wohnungen an, worunter 125 Immobiliengenossenschaften. Hier
diirfte meist neben dem bloflen Eigentum schon ein gewisses speku-
latives Element vorhanden sein, was dann ausgesprochen der Fall
ist bei den restlichen 1700 Grundstiickseignern, die iiber 10 und mehr
Wohnungen gebieten. Man kann hier wohl von eigentlichen Woh-
nungsunternehmern sprechen. Sie machen ziemlich genau einen
Zehntel aller Grundeigentiimer aus.

Die Gesamtzahl der Wohnungen lifit sich in vier annéhernd gleich
grolle, je etwas iiber 20000 Wohnungen zihlende Gruppen — roh
ermittelte Quartile — zerlegen. Die erste umfafit die Wohnungen,
welche Eigentiimern mit hochstens 4 Wohnungen gehoren, die zweite
solche mit 5 bis 9, die dritte mit 10 bis 49 und die letzte endlich mit
50 und mehr. Der Wohnungsbesitz von Privatpersonen ist in der
Hauptsache Kleinbesitz, denn er gehért zu zwei Dritteln den beiden
untern Quartilen an, also Besitzern von héchstens 9 Wohnungen.
Blof} rund 3000 Wohnungen — jede achtzehnte — gehoren zu mehr
als funfzig Wohnungen zihlenden Gesamtheiten. Kollektiv- und
Aktiengesellschaften spielen keine wichtige Rolle als Wohnungs-
eigentiimer, und vor allem sind sie nicht in dem Mafe wie nach ihrer
Bedeutung im Wirtschaftsleben Ziirichs iiberhaupt und als Liegen-
schaftenbesitzer im speziellen vermutet werden kénnte, GroB3besitzer
von Wohnungen. Als solche treten dagegen Genossenschaften und
die offentliche Hand stark hervor.
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2. DIE EINZELEIGENTUMER

Fiir die Einzeleigentiimer haben wir eine Ausscheidung nach dem
Beruf vorgenommen und in Verbindung damit versucht, auch ihre
soziale Schichtung festzustellen. Das war nicht immer leicht, sondern
erforderte sehr viele Einzelerhebungen und Nachforschungen. Aber
auch die Zuteilung an sich bildete oft ein nicht ganz einfaches Pro-
blem, vor allem die Abgrenzung der Sozialklasse I vom selbstindigen
Mittelstand. Ob ein Schlossermeister, ein Direktor, ein Arzt oder An-
walt in die Sozialklasse I oder zum Mittelstande gehore, wurde nach
der GroBe ihrer Betriebe oder ihrer Praxis entschieden. Wo diese nicht
bekannt war, reihten wir nach der Hohe des Einkommens ein, wobei
15000 Franken versteuertes Einkommen im allgemeinen als Grenze
diente. Rentner mit iiber 100000 Franken versteuertem Vermogen
zihlten wir zur ersten Sozialklasse als « Rentiers». Die Grenzen sind
absichtlich niedrig gegriffen, damit die oberste Klasse nicht zu klein
wird und damit den Zufillen allzu sehr ausgeliefert wire.

Die Ergebnisse enthalten die Tabellen im Anhang ITI. Wir werden
spiter sehen, dafl nahezu die Halfte aller Einzelpersonen unter den
Ziircher Grundeigentiimern dem selbsténdigen Mittelstand angehort;
etwa ein Fiinftel sind Angestellte und fast ebenso viele Arbeiter. Den
Rest, etwa einen Siebentel, bildet die oberste Gesellschaftsschicht,
die Sozialklasse I. Es mutet vielleicht auf den ersten Blick merk-
wiirdig an, daf} diese Klasse weniger Grundeigentiimer zihlen soll als
die Arbeiterklasse. Ein Vergleich mit der Gesamtbevilkerung der ver-
schiedenen Sozialklassen klirt die Sachlage auf. Es war jedoch nicht
leicht, die gesamte erwerbstitige Ziircher Bevilkerung auf die ge-
withlten Klassen und innerhalb dieser auf die verschiedenen Berufe
aufzuteilen. Die Berufsschemata der Volkszihlung sind ganz anders
aufgebaut und mufiten fiir unsere Zwecke vollig umgestaltet werden,
was nicht ganz ohne willkiirliche Zuteilungen moglich war. Die ge-
fundenen Zahlen sind daher im einzelnen nur mit grolem Vorbehalt
zu betrachten; aber die aus ihnen berechneten Verhiltniszahlen sind
so bestimmt und stark von Klasse zu Klasse verschieden, dafl sie
trotz allen zugegebenen Fehlergrenzen ein eindrucksvolles Bild von
der unterschiedlichen Verteilung des Grundeigentums zu geben ver-
mogen.

Wir haben sie in der Tabelle Seite 76 zusammengestellt. In dieser
Ubersicht muBten selbstverstindlich die auswirts wohnhaften Grund-
eigentiimer weggelassen werden.
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Grundeigentiimer und Ziircher Bevilkerung nach dem Beruf

Erwerbstitige Grundeigen-
Berufe Ziircher Grund- tiimer in %
Bevilkerung eigentiimer  |der Erwerbs-
titigen
Sozialklasse I
Industrielle. . . . . . . . . . .. 660 190 29
Baugewerbe . . . . . . . . . .. 170 100 59
Handel, Verkehr . . . . . . . . . 1350 300 22
Divektoren s = -4 s w8 = o 4 &8 350 280 80
Arzte, Anwilte . . o e w8 500 290 58
Héhere offentliche Beamte. e s 300 210 70
Rentiers . . o .o 5 = % oo o o wl s 1650 550 33
Zusammen . s 5 s ek 6 omw 5 w5 4980 1920 39
Mittelstand: Selbstindige
Tandwirter ;7. Gk " el & v s 700 360 51
Bckers « & v v il owiw s w w s 400 290 73
Metzger: o « o5 s & wos 5w s @ 140 130 93
Andere Gcwerbe ek S R i 8030 1910 24
Handel* 7« % 3% 5 4890 w5 o s 4490 1150 26
Vierkehr: oy ‘o s oo do ot St i oty 370 90 24
Gastgewerbe . . . . . . . . . .. 1330 580 44
Freie Berufe . . . . . . . . . . . 2110 410 19
Kleinrentner . . ke
Ohne oder unbestlmmter Beruf AR 19 690 750 4
Zusammen . . . . . . . . . . .. 37 260 5670 15 1)
Mittelstand: Angestellte
Kaufminnische [ Héhere . . . . .
Angestellte { Ubrige . 5, } 30,000 L e
Andere Privat- Hohere Smal o
angestellte { Ubrige . o ol } 6 350 w4 &
Offentliche Beamte, Angestellte. . . 3 240 680 21
Mittelschullehrer . . . . . . . . . 300 80 27
Volksschullehrer . . . . . . . . . 1410 260 18
Zusammen . . . . . . . . . . . . 41 300 21700 il
Arbeiter
Gelernte, Privatwirtschaft . . . . . 53 310 1220 2
Verkehrspersonal usw. . . . E 7780 470 6
Andere im o6ffentlichen Dlenst w0 3450 460 13
Ungelernte, Personliche Dienste . . 30 790 330 1
Zusammen . . . . . . . . . . . . 95 330 2 480 3
Alle Einzelpersonen . . . . . . . . 178 870 12770 7
1) Ohne Kleinrentner und Berufslose: 29
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Als Ergebnis zeigt sich dann, dal mehr als jeder dritte in Ziirich
wohnhafte «Kapitalist» hier Grundeigentum besitzt und ferner jeder
siebente selbstindige Mittelstindler, jeder fiinfzehnte Angestellte
und ungefihr jeder vierzigste Arbeiter. Ohne die Kleinrentner und
Berufslosen ist jeder vierte Vertreter des selbstindigen Mittelstandes
Grundeigentiimer, so da dann gegeniiber der Sozialklasse I nur
mehr ein geringer Unterschied besteht. Von der erwerbstitigen Be-
volkerung iiberhaupt ist jeder Vierzehnte Eigentiimer einer Liegen-
schaft.

Unter den einzelnen Berufen der ersten Sozialklasse fallen die
Industriellen und Handels- und Verkehrsleute durch eine relativ
kleine Zahl von Grundeigentiimern auf. Das kommt zum Teil daher,
daBl manche dieser Geschiiftsleute ihre Liegenschaften nicht unter
ihrem personlichen Namen, sondern unter einer Firma oder als Im-
mobiliengenossenschaft fithren. Mehr als die Hailfte betrigt der
Prozentsatz der Grundeigentiimer bei den Grofidirektoren, den Grof3-
architekten, -ingenieuren und -baumeistern, bei den Arzten, An-
wiilten usw. der ersten Sozialklasse und bei den Hoheren Beamten.
Ahnlich hohe Prozente treffen wir in der zweiten Sozialklasse bei
den Bicker- und Metzgermeistern, den Landwirten und im Gast-
gewerbe. Die iibrigen Gewerbe stehen dagegen weit zuriick, ebenso
die Freien Berufe der zweiten Sozialklasse. Sehr gut vertreten ist
iiberall das 6ffentliche Personal, sei es in der ersten, dritten oder
vierten Sozialklasse. —

Die den Einzelpersonen gehérenden Grundstiicke verteilen sich
zu je einem Sechstel bis einem Fiinftel auf die «Kapitalisten», die
Angestellten- und die Arbeiterklasse, wihrenddem der selbstindige
Mittelstand den Rest von nahezu der Hilfte auf sich vereinigt. Die
Verteilung der Gebiude, der Wohnungen, der Fliche usw. ist aus
der umstehenden Tabelle ersichtlich. (Uber den Grundbesitz der
einzelnen Berufsgruppen orientiert die Tabelle III 1 im Anhang.)

Es ergibt sich daraus, daf die Zahl der Gebidude und der Woh-
nungen sich auf die vier Sozialklassen ganz éhnlich verteilt wie jene
der Grundstiicke. Dagegen ist die Verteilung der Fliche und des
Wertes der Liegenschaften auf diese Gruppen von Einzeleigentiimern
ganz andersartig. Der ersten Sozialklasse gehoren zwar wieder blof3
rund der fiinfte Teil der gesamten Fliche — wie von der Zahl der
Grundstiicke, der Gebiude und der Wohnungen — dagegen rund der
dritte Teil des Gesamtwertes und des Gebiudewertes und sogar rund
44 Prozent des Bodenwertes.
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Zahl, Fliche und Wert der Produktivgrund-

Grundzahlen
Zahl der Fliche Gesamt- Gebaude- Boden-
Sozialklassen Grund- Ge- Woh- in Wierft V\;%rt wﬁft

stiicke | biude nungen ATEn 1000 Fr. 1000 Fr. (1000 Fr.

Sozialklasse T . . . 3480 379510833 58693 617 816 458 900 | 185 871
Mittel- | Selbstindige 7897 8680|26 783|193 193 821 251 654604 | 176 117
stand {Angestellte .| 3058| 3041 7941| 20831 | 228105 194739| 42765
Arbeiter . . . . . .| 2859 2747 6455| 21779 127809 111067| 21839
Zusammen . . . . . [17294(18263|52012 294496 |1 794981 |1 419 310 | 426 592

Der selbstindige Mittelstand besitzt von der Fliche etwa zwei
Drittel. Trotzdem entfillt auf ihn vom Gesamtwert und vom Ge-
baudewert nur der der Zahl der Grundstiicke entsprechende Anteil
und vom Bodenwert ein noch kleinerer, niamlich gut zwei Fiinftel.
Hier sind eben die biuerlichen Anwesen mitenthalten.

Fiir die Angestellten und die Arbeiter ergeben sich wieder andere
Verhiltnisse. Der Fliche nach sind beide mit je etwa sieben Prozent
am Grundbesitz der Einzelpersonen beteiligt. Bei den Arbeitern stellt
sich auch fiir den Gesamtwert und den Gebdudewert ein ungefihr
gleicher Prozentsatz heraus, bei den Angestellten hingegen ein wesent-
lich héherer, und wihrend die Zahl der Liegenschaften im Besitz von
Arbeitern nahezu gleich grof} ist wie jene der Angestellten und ihre
Fliche sogar etwas groler, bleibt ihr Bodenwert um die Hilfte hinter
jenem des Angestelltenbesitzes zuriick. —

Die damit angedeuteten Unterschiede im Liegenschaftenbesitz
der verschiedenen Sozialklassen treten noch schirfer hervor, wenn
wir ausrechnen, wie gro3 die durchschnittliche Gréfle des Grund-
besitzes je Einzeleigentiimer sowohl nach der Zahl der Liegenschaften
und Wohnungen als nach der Fliche und dem Wert ist. Diese Daten
sind in der kleinen Tabelle Seite 79 unten zusammengestellt.

Ein «kapitalistischer» Grundeigentiimer besitzt im Durchschnitt
gut doppelt so viel Grundstiickswert als ein mittelstindischer und
sechseinhalbmal so viel als ein Arbeiter-Eigentiimer. Sein Boden-
wert ist sogar dreimal so grol wie ein mittelstindischer und elfmal
so grof} wie der eines Arbeiters. Nach der Zahl der Grundstiicke
und der Wohnungen bestehen weit geringere Unterschiede; trifft
es doch im Mittel auf jeden Angehérigen der Sozialklasse I nur
wenig mehr als doppelt so viele Wohnungen wie auf einen Arbeiter.
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stiicke von Einzelpersonen nach Sozialklassen

Promille
Zahl der
S Gesamt- | Gebidude-| Boden-
Sozialklassen Grutid- Ge- Woh- Fliche wert, wert wert
stiicke biaude nungen
Sozialklasse T . . 201,2 207,8 208,3 199,3 344.,2 323,3 435,7
Mittel- Selbstandlge 456,7 475,3 514.9 656,0 4517,5 461,2 412,8
stand Angestellte 3 176.,8 166,5 152,7 70,8 127,1 137,2 100,3
Arbeiter . . . . . 165,3 150,4 124,1 73,9 71,2 78,3 51,2
Zusammen . . . . . | 1000,0 | 1000,0 | 1000,0 | 1000,0 | 1000,0 | 1000,0 | 1000,0

Bei der Fliche finden wir nicht die gleiche Abnahme von Klasse
zu Klasse. Da die Landwirte iiber eine mittlere Fliche von 330 Aren
verfiigen — im Vergleich zum Gesamtmittel aller Einzeleigentiimer
von 23 Aren —, berechnet sich fiir den Mittelstand ein Durchschnitt
von 34 Aren, d. h. mehr als fiir die «Kapitalisten». Dafiir hat
der Boden der letztern einen Wert von 32 Franken je m? gegen nur
9 Franken beim Mittelstand und 14 Franken des Bauernlandes.
Ohne die Landwirte haben die Grundstiicke des Mittelstandes einen
durchschnittlichen Halt von 14 Aren mit einem Bodenwert von
22 Franken je m2 Die Grundeigentiimer aus dem Angestellten-
und Arbeiterstand haben im Mittel fast gleich viel Land; doch be-
sitzen die Angestellten doppelt so teuren Boden wie die Arbeiter,
nimlich solchen von durchschnittlich 20 gegen 10 Franken je m?.
Das kommt daher, daB die Arbeiter ihr Grundeigentum in den
AuBenquartieren haben, wihrenddem die Angestellten die Kreise 6
und 7 bevorzugen, wie aus Anhangtabelle IT 6 hervorgeht.

Zahl, Fliche und Wert der Produktivgrundstiicke je Einzel-
eigentiimer nach Sozialklassen

Zahl der Fliche Gesamt- Gebiude- Boden-
Sozialklassen wert wert wert
Grund- | Woh-

stiicke | nungen |in Aren |in Franken |in Franken |in Franken

Sozialklasse I . . 1,81 5,6 30,5 321000 | 239000 97 000
Selbstindiger Mlttel- 1,39 4,7 34,11)| 145000 | 116 000 31000
Angestellte . .[stand [ 1,13 2.9 T4 84000 72 000 16 000
Arbeiter . . . . . .| L15 2,6 8,8 52 000 45 000 9 000

Alle Einzeleigentiimer [ 1,35 4,1 23,1 141 000 | 111000 33 000

1) ohne Landwirte 13,8
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Aufler den Landwirten ragen auch die Bauleute der ersten Sozial-
klasse mit besonders groBBem Grundeigentum hervor, nimlich mit
59,1 Aren je Eigentiimer. Das ist zwar nur gut der sechste Teil eines
Bauerngutes, jedoch ist jener Boden je m? 30 Franken wert, d. h.
21-mal mehr als das Bauernland. Mit Einschluf3 der Gebiude sind
in einem m? Baumeisterland im Mittel 144 Franken investiert gegen
2,3 Franken auf dem Boden der Landwirte. Ein solcher Kapitalist
aus dem Baufach vereinigt im Mittel 849000 Franken Grundstiicks-
wert in seiner Hand, womit diese Berufsgruppe weitaus an der Spitze
steht. Es folgen in der ersten Sozialklasse die Industriellen mit
436000 und die Unternehmer in Handel und Verkehr mit 406000
Franken, dann die Rentiers mit 288000, die Arzte und Anwiilte mit
246000 und die Direktoren mit 224000. Die letztern werden aus der
zweiten Sozialklasse noch iibertroffen durch die Metzgermeister mit
225000 Franken Liegenschaftenwert. Auch in bezug auf die Woh-
nungszahl iiberragen die Bauunternehmer mit im Mittel rund 27
Wohnungen gegen knapp 7 bei den nichst wohnungsreicheren Be-
rufsgruppen, den Bickern und Metzgern, alle andern Berufe weit.

Aus der Anhangtabelle II 6 war ersichtlich, daf die verschiedenen
Sozialklassen am Grundbesitz der einzelnen Stadtkreise sehr un-
gleich beteiligt sind. Dasselbe gilt fiir die Grundstiicksarten.

Fliche und Wert der Produktivgrundstiicke von Einzel-

Wohngrundstiicke Geschiifts-
& und
Sozialklassen Ein- Mehr- Wohnhéuser Verwaltungs-
familien- familien- mit Zusammen grund-
hiiuser hituser Geschifts- stiicke
lokalen
Fliche in
Sozialklasse T . . . 18 097 6 805 3676 28 578 826
Mittel- { Selbstindige 6962 12 628 16 460 36 050 622
stand | Angestellte . 6311 6916 1632 14859 47
Arbeiter . . . . . : 6 357 6237 1748 14 342 13
Zusammen . . . . . 371217 32 586 23 516 93 829 1508
Wert in
Sozialklasse I . . . 185 696 142 952 154 125 482 713 89 273
Mittel- [ Selbsténdige 55 217 217 786 442 691 715 694 40 970
stand | Angestellte . 59 485 115616 46 748 221 849 1667
Arbeiter . . . . . . 31752 65 066 27795 124 613 825
Zusammen . . . . . 332150 541 420 671 359 1544929 132735
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Denn nach Tabelle IIT 2 bevorzugen die verschiedenen Sozial-
klassen und Berufe recht unterschiedlichen Grundbesitz.

In fast allen Sozialklassen stehen naturgemif der Fliche und
dem Wert nach die Wohngrundstiicke an Bedeutung weit voran.
Einzig vom Liegenschaftenbesitz des selbstindigen Mittelstandes
machen die landwirtschaftlichen Anwesen und die unbebauten Er-
tragsgrundstiicke der Fliche nach den Hauptteil, rund drei Viertel,
aus. Verglichen mit den Wohngrundstiicken spielen die andern Lie-
genschaftenarten dem Umfang und im allgemeinen auch dem Wert
nach fiir alle Sozialklassen eine nebensichliche Rolle. Denn der
Anteil der Wohngrundstiicke am gesamten Grundbesitz betrug:

Sozialklasse I . . . . 78,1 Prozent

Selbstéindiger Mittelstar.ld'. 87,1 »
Angestellte . . . . . . . 97,3 »
Arbeiter « w.s e < w . 97,5 »
Alle Sozialklassen . . . . 86,1 »

Daneben reprisentieren blol noch Geschifts- und Verwaltungs-
grundstiicke sowie Werkgrundstiicke und die bereits erwihnten
landwirtschaftlichen Anwesen und unbebauten Ertragsgrundstiicke
im Besitz der beiden obern Sozialklassen nennenswerten, den Betrag
von zehn Millionen Franken iiberschreitenden Immobilienbesitz.

personen nach sozialen Klassen und Grundstiicksarten

Grund- Land- Un-
Werk- Anstalts- | stlicke wirt- bebaute
grund- grund- mit schaft- Ertrags- Zusammen Sozialklassen
stiicke stiicke kleinen liche grund-
Nutz- Anwesen stiicke
bauten
Aren
2 590 286 1089 8 874 16 450 58 693 | Sozialklasse I
4562 56 3402 113 512 34989 193 193 | Mittel- [ Selbsténdige
58 | . 40 288 1317 4222 20 831 stand | Angestellte
9 — 405 1083 5927 21779 | Arbeiter
7219 382 5184 124 786 61 588 294496 | Zusammen
1000 Franken
21 555 3855 2078 3125 15157 617 816 | Sozialklasse I
25 047 676 1795 26 286 10 783 821 251 | Mittel- [ Selbstiindige
1235 191 289 571 2297 228 105 stand | Angestellte
171 - 139 442 1619 127 809 | Arbeiter
48 008 4722 4301 30 430 29856 | 1794981 | Zusammen
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Arbeiter i w
Alle Sozialklassen .

Sozialklasse I . . A i
Mittelstand Selbstindige .
»

Angestellte .

38,5 Prozent

T
26,8
25,5

21,5

»
»
»

»

Man wire geneigt anzunehmen, die Angehérigen der Sozial-
klasse I und des Mittelstandes seien Besitzer von Mehrfamilien-
hiusern und von Wohnhiusern mit Geschiftslokalen, die Arbeiter
und Angestellten aber in der Hauptsache solche von Einfamilien-
hiusern. Indessen liegen die Verhiltnisse durchaus nicht so einfach
und eher umgekehrt; denn vom gesamten Besitz an Wohngrund-
stiicken stecken in Einfamilienhiusern:

Untersucht man, wie grof§ der Anteil jeder der vier Sozialklassen
am gesamten in Einfamilienhiusern, in Mehrfamilienhiusern usw.
investierten Vermigen sei, so gelangt man zu folgenden Zahlen.

Anteil der Sozialklassen am Gesamtwert der verschiedenen Einzel-
personen gehérenden Grundstiicksarten in Prozenten

Einfa- | Mehrfa-[ ‘Wohn- Gre- <. | Land- | Unbeb.|
Sozialklassen milien- | milien- sthoko m.| Vormel ;‘;3;1:1 wirt-  [Ertrags.| .
haus- | haus- |Geschafts| tungs- | stiicke | Schaftl.| grund- | gtiicxe
grundstiicke -lokalen | grundstk. Anwes,. | stiicke
Sozialklasse I .| 55,9 26,4 | 229| 64,8| 44,8 | 10,3 | 50,8 | 34,4
Selbst. Mittelstand 16,6 40,2 66,0 29,8 52,2 86,3 36,1 45,6
Angestellte . 17,9 | 21,4 7,0 4,8 2,6 1,9 1,71 12,9
Arbeiter . 9,6 | 12,0 4,1 0,6 0,4 1,5 5.4 7,1
Alle . . 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0
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Mehr als der halbe Wert aller Einfamilienhausgrundstiicke gehort
der ersten Sozialklasse, die nur 15 Prozent der privaten Grund-
eigentiimer und nicht einmal 3 Prozent der Bevélkerung umfaBt.
Der selbstindige Mittelstand ist hauptsichlich in Wohngrundstiik-
ken mit Geschiftslokalen «zuhause». Zwei Drittel ihres gesamten
Wertes fallen ihm zu. Hingegen verfiigt er iiber weniger Einfamilien-
hiuser als der Angestelltenstand. Auf rund 40 Mittelstindler kommt
ein Einfamilienhausgrundstiick, wihrenddem jeder vierunddreiBigste
Angestellte, rund jeder neunzigste Arbeiter und jeder vierte bis
funfte «Kapitalist» ein solches besitzt.




Am Wert der Mehrfamilienhausgrundstiicke haben die An-
gestellten und die Arbeiter wiederum mehr Anteil als am Wert aller
Grundstiicke iiberhaupt, und zwar beinahe doppelt so viel. Ein Drittel
kommt ihnen zu, rund zwei Fiinftel gehoren dem Mittelstand und
ein Viertel den «Kapitalisten». Die Wohngrundstiicke mit Ge-
schiftslokalen werden, wie bereits erwihnt, vom Mittelstand be-
herrscht, wihrenddem die reinen Geschiftsgrundstiicke die Domiine
der «Kapitalisten» darstellen. In die Werkgrundstiicke teilen sich
die beiden ersten Sozialklassen ziemlich gleichmiBig. Die Industriel-
len und die « Andern Gewerbe» halten zusammen drei Fiinftel ihres
Wertes. Die landwirtschaftlichen Anwesen gehéren zu mehr als der
Hilfte ihres Wertes den Landwirten und zu einem Viertel dem
«Andern Gewerbe», im ganzen zu 86 Prozent dem Mittelstand. —

Die tigliche Beobachtung zeigt und die Ergebnisse der Steuer-
statistik iiber die Wohlstandsverhiltnisse lassen erwarten, daf} der
Ziircher Grundbesitz ganz iiberwiegend in Hinden von hier wohn-
haften Eigentiimern, und zwar von Ziircher Biirgern liegt. Immerhin
haben frither gelegentlich auswirtige Groflspekulanten in Ziirich ihr
Unwesen getrieben und in der Zeit nach dem ersten Weltkrieg ist
eine Uberfremdung des Grundbesitzes unserer Stadt befiirchtet wor-
den. Es besteht also jedenfalls ein Bediirfnis, dariiber unterrichtet
zu sein, wo die Eigentiimer unserer Liegenschaften wohnen und wel-
ches ihre Heimat ist. Deshalb ist eine Auszihlung der Einzeleigen-
tiimer nach der Heimat und nach dem Wohnort in Kombination
mit dem Beruf vorgenommen worden. Die Resultate sind in den
Anhangtabellen IIT 4 und 5 enthalten.

Die Ausscheidung nach dem Wohnsitz zeigt, daBl die Mehrzahl
der Einzeleigentiimer auf dem betreffenden Grundstiick wohnt, und
der Rest zum grofiten Teil wenigstens in unserer Stadt sein Domizil
hat. Das gilt vor allem fiir die Angestellten und Arbeiter, etwas
weniger fir die Angehorigen der beiden oberen Sozialklassen. Im
Ausland wohnen blofl 173 der insgesamt 12773 Einzeleigentiimer
und in der iibrigen Schweiz 332 — das sind 14 und 26 Promille.
Ihnen gehéren Grundstiicke im Werte von 38,9 und 65,1 Millionen
Franken, was 22 und 36 Promille des Gesamtwertes des Grund-
besitzes der Einzeleigentiimer ausmacht. Auch auf die im iibrigen
Kanton domizilierten Einzeleigentiimer, gegen 500, entfillt kein
erheblicher Teil des stadtziircherischen Immobiliarvermégens. Hin-
sichtlich des Wohnsitzes kann deshalb von einer Uberfremdung nicht
die Rede sein.
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Die Einzeleigentiimer und der Wert ihres Grund-

Wohnsitz

Sozialklassen auf dem im in der im in der ; Zusammen

betreffenden| gleichen | iibrigen | iibrigen | iibrigen Auglxz:ud
Grundstiick |Stadtkreis| Stadt Kanton | Schweiz

Zahl der Eigentiimer

Sozialklasse I . . . 1448 64 110 91 106 104 1924
Mittel- ( Selbsténdige 4458 289 419 306 155 37 5665
stand | Angestellte . 2 306 92 159 68 52 26 21703
Arbeiter . . . . . . 2216 105 112 22 19 6 2481
Zusammen . . . . . 10 428 550 800 487 332 173 12773

Wert des Eigentums in 1000 Franken

Sozialklasse I . .1) 283322 | 80953155643 (37414 |30 880 |29474| 617816
Mittel-{Selbst'a‘md. 2) 529 733 | 98 835|129489|32555(24557| 5872| 821251
stand | Angestellte 170070 | 16761 | 22728 | 7628 7760| 3158| 228105
Arbeiter . . . . .3) 106 967 71724 9099 | 1398| 1854 437 | 127 809
Zusammen . . . . %) |1090092 204273316959 |78 99565 051 |38 941 | 1794 981
1) Im Zusammen einschlieBlich 130000 Fr.
2) » » » 210000 »
3) » » » 330000 »

4) » » » 670000 »

In den verschiedenen Sozialklassen zeigen sich etwas abweichende
Verhiltnisse in dem Sinne, daB absolut und verhiltnismiBig die
oberen zwei Klassen mehr auswirts und vor allem in andern Stadt-
kreisen oder doch nicht auf dem betreffenden Grundstiick wohnende
Einzeleigentiimer zihlen. Dementsprechend verteilt sich auch der
Wert ungleichmiflig auf die Wohnsitz-Gruppen.

Auf einem eigenen Grundstiick hausen zum Beispiel gegen neun
Zehntel der zur Arbeiterklasse, sieben Achtel der zur Angestellten-
schaft und drei Viertel der zum selbstindigen Mittelstand oder
zur Sozialklasse I gehorenden Liegenschaftenbesitzer. Weit grofere
Unterschiede zeigen sich zwischen den vier Klassen hinsichtlich
der Verteilung des Wertes des Grundeigentums auf die verschiede-
nen Wohnsitzgruppen. Denn das selber bewohnte Grundstiick
reprisentiert zwar weniger als die Hilfte des Grundeigentums der
Angehérigen der obersten Sozialklasse, dagegen nahezu zwei Drittel
des Besitzes der selbstindigen Mittelsténdler, drei Viertel desjenigen
der Angestellten und nicht weniger als fiinf Sechstel desjenigen
der Arbeiter.
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eigentums nach Sozialklassen und Wohnsitz

Wohnsitz

Sozialklassen auf dem im in der im in der Zusammen

betreffenden| gleichen | iibrigen | iibrigen | iibrigen Aulsrlrzlmd
Grundstiick [Stadtkreis| Stadt | Kanton | Schweiz

Zahl der Eigentiimer in Promille

Sozialklasse T . . . 753 34 57 47 55 54 1000
Mittel- | Selbstiindige 7817 51 14 54 27 il 1000
stand | Angestellte . 853 34 59 25 19 10 1000
Arbeiter . . . . . . 893 42 45 9 8 3 1000
Zusammen . . . . . 816 43 63 38 26 14 1000

Wert des Eigentums in Promille

Sozialklasse I . .1) 459 131 252 60 50 48 1000
Mittel- | Selbstind. 2) 645 120 158 40 30 1 1000
stand | Angestellte 748 73 99 33 34 13 1000
Arbeiter . . . . .9 8317 61 71 11 14 3 1000
Zusammen . . . .%) 607 114 AT 44 36 22 1000
mit unbekanntem Wohnsitz 0,21 °/p,
» » » 0,26 /40
» » » 2,68 /4o
» » » 0,37 °/go

Im Ausland und in der iibrigen Schweiz haben je etwa finf Pro-
zent der 1924 Angehorigen der Sozialklasse I, die in Ziirich Grund-
eigentum besitzen, ihr Domizil, und auf sie entfallen auch ungefihr
fiinf Prozent des Gesamtwertes des Grundeigentums der Sozial-
Kklasse L. Die Zahl der auBer Landes lebenden Arbeiter und Angestell-
ten mit Grundbesitz in unserer Stadt ist begreiflicherweise sehr klein
und ihr Besitz unbedeutend. Im Hinblick auf den Wohnsitz des
Eigentiimers besteht also keinerlei Gefahr der Uberfremdung des
Ziircher Grundbesitzes. Es ist nun noch zu untersuchen, wie die
Verhiltnisse nach der Heimat der Grundeigentiimer liegen.

Die Auszihlung nach der Heimat fithrte zum Ergebnis, daf nicht
ganz die Hilfte der Einzeleigentiimer mit nicht ganz der Hilfte des
Besitzes von Einzeleigentiimern Stadtziircher sind — genau 45 bzw.
46 Prozent. Die zweitgrofite Gruppe bilden die Ubrigen Schweizer,
auf die genau ein Drittel der Besitzer und des Besitzes entfillt. Jeder
siebente Einzeleigentiimer ist ein Ubriger Ziircher und etwa jeder
vierzehnte ein Auslinder. Jenen gehort ein etwas geringerer, diesen
ein etwas groflerer Anteil am Grundbesitz als ihrer Zahl entspricht.
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Die Einzeleigentiimer und der Wert ihres Grund-

Heimat
Sozialklassen Zusammen
Stadt Ubri Ubri Un-
Ziirich Kanton, | Schwels | AUA0A | ohrrmt
Zahl der Eigentiimer

Sozialklasse I . . . 876 205 663 176 4 1924
Mittel-{ Selbstiindige 2 440 815 1878 5217 5 5665
stand | Angestellte . 1276 433 921 71 2 21703
Arbeiter . . . . . . 1154 348 853 126 — 2481
Zusammen . . . . . 5 746 1801 4 315 900 11 12773

Wert des Eigentums in 1000 Franken
Sozialklasse I . . . | 300055 51515 | 213120 52 353 773 617 816
Mittel- [ Selbstind. . 364 033 107 322 272 400 76 889 607 821 251
stand | Angestellte . | 105421 33 392 80 912 8 225 155 228 105
Arbeiter . . . . . p 61 957 17 022 42 474 6 356 — 127 809
Zusammen . . . . . 831 466 209 251 608 906 143 823 1535 | 1794981

Zwischen der Heimat und der relativen Zahl der Grundeigentiimer
scheint nach der folgenden Zusammenstellung eine einfache Be-
ziechung zu gelten: je niher die Heimat, desto mehr Grundeigen-

timer.
Ziirichs Bevolkerung und Grundeigentiimer nach der Heimat
Grund- Grundeigentum
Heimat Bevolkerung eigentiimer in Franken

auf 1000 Einwohner
Stadt Ziirich . . 78 900 73 10 500
Ubriger Kanton . 41415 43 5052
Ubrige Schweiz . 126 813 34 4802
Ausland . . . . 43 809 21 3283
Zusammen . . . 290 937 44 6170

Auf 1000 Stadtziircher kommen doppelt so viele Grundeigentiimer
wie auf 1000 Biirger auBlerziircherischer Kantone und dreieinhalbmal
so viele wie auf 1000 Auslinder. So stellen denn die 79000 Stadt-
biirger fast ebenso viele Grundeigentiimer wie die 168000 Biirger des
iibrigen Kantons und der iibrigen Schweiz. (Das gilt, wie die Anhang-
tabelle III 5a zeigt, fiir die meisten Berufe. Bei einzelnen Berufs-
gruppen, z. B. dem Verkehrspersonal, den 6ffentlichen Beamten und
Angestellten, dem «Andern Gewerbe», den GroBunternehmern im
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eigentums nach Sozialklassen und Heimat

Heimat
Sozialklassen . Zusammen
Stadt Ubri Ubrige Un-
v e o e R L Pl
Zahl der Eigentiimer in Promille
Sozialklasse T . . . 455 107 345 91 2 1000
Mittel- [ Selbstiindige 431 144 331 93 1 1000
stand | Angestellte . 472 160 341 26 1 1000
Arbeiter . e om 465 140 344 51 — 1000
Zusammen . . . . . 450 141 338 70 1 1000
Wert des Eigentums in Promille
Sozialklasse I . . . 486 83 345 85 1 1000
Mittel- (Selbstéand. . 443 131 332 93 1 1000
stand | Angestellte . 462 146 355 36 1 1000
Arbeiter . . . . . . 485 133 332 50 — 1000
Zusammen . . . . . 463 117 339 80 1 1000

Handel und Verkehr sind sogar mehr als die Hilfte aller Grundeigen-
tiimer Stadtziircher. Umgekehrt verhilt es sich im Gastgewerbe, wo
die Stadtziircher nur drei Zehntel der Grundeigentiimer stellen, da-
gegen die Auslinder 16 Prozent statt nur 7 Prozent im Mittel aller
Berufe.)

Auch fiir den Wert des Grundbesitzes je Einwohner der gleichen
Heimatzugehorigkeit gilt die oben genannte Beziehung: auf jeden
Stadtziircher trifft es doppelt so viel Grundeigentum wie auf die
Ubrigen Ziircher und Ubrigen Schweizer und dreimal mehr als auf
jeden Auslinder. Daraus folgt, dal die mittlere GréBe des Grund-
eigentums je Einzeleigentiimer in den einzelnen Heimatgruppen nicht
sehr stark verschieden ist. Sie betrigt fiir die Stadtziircher und fiir
die Ubrigen Schweizer und ebenso fiir alle Grundeigentiimer etwas
itber 140000 Franken, fiir die Ubrigen Ziircher nur 116000, dagegen
fiir die Auslinder 160000 Franken. —

Wie bereits gezeigt worden ist, besitzen die meisten Einzel-
eigentiimer nur bescheidenen Grundbesitz. Es ist nun noch zu unter-
suchen, wie die Verhiltnisse nach dem Umfang (der Bodenfliche) und
nach dem Gesamtwert des Grundbesitzes sowie nach der Zahl der
Wohnungen in den vier Sozialklassen und bei den verschiedenen
Berufen liegen.
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Die Einzeleigentiimer und die Fliche ihres Grundeigentums
Zahl der Eigentiimer

Umfang des Grundbesitzes in Aren
Sozialklassen Anatie
unter | 5 | 30- | 20~ | 50- | 100~ | 200~ | 500~ | 1000 | TR
5 u.m.
Sozialklasse I . . . 411 589| 449 310 80 44 25 10 6 1924
Mittel- ( Selbstiindige |2684 |1409| 651 | 415| 184 118 99 77| 28| 5665
stand | Angestellte . | 1438 | 890 | 260 82 19 7 71 —| —| 2703
Arbeiter . . . . . . 1464 | 640 197 | 112 48 14 5 1] —| 2481
Zusammen . . . . . 5997 (3528 1557 | 919| 331 | 183 | 136| 88| 34| 12773

Die Fliche des gesamten Grundeigentums von mehr als der Hilfte
der Angestellten und Arbeiter und nahezu der Hilfte des selbstiin-
digen Mittelstandes betrigt weniger als 5 Aren oder 500 m2. In den
hoheren FlichengréBenklassen nimmt dann die Zahl der Eigentiimer
in den beiden untern Sozialklassen rasch ab. Immerhin besitzen
7 Angestellte und 6 Arbeiter mehr als 200 Aren und einer der letz-
tern sogar mehr als 500 Aren Boden. Beim selbstindigen Mittelstand
ist die GroBengliederung anders, indem hier groBerer Grundbesitz
viel hiufiger vorkommt: mindestens 200 Aren 204-mal, mindestens
500 Aren 105-mal und mindestens 1000 Aren 28-mal. Es handelt
sich da in der Hauptsache um landwirtschaftliche Anwesen. Von den
Angehérigen der ersten Sozialklasse entfillt nur jeder fiinfte in die
unterste Besitzgroflenklasse; am hiufigsten ist hier der Besitz von
5 bis 10 Aren, und gleich zahlreich wie die Eigentiimer mit weniger
als 5 Aren sind solche mit 10 bis 20 Aren. Von dieser GroBe an sind
die «Kapitalisten» stirker vertreten als die Angestellten und die
Arbeiter; dagegen kommen die selbstindigen Mittelstindler in allen
GroBenklassen haufiger vor und in den obersten sogar auch relativ
hiufiger als die Angehérigen der ersten Sozialklasse.

Ganz anders sieht die Verteilung aus, wenn nicht die Eigentiimer,
sondern die Fliche ihres Grundbesitzes auf die gleichen GroBen-
klassen aufgeteilt wird. Macht man bei 200 Aren eine Zisur, so liegen
iiber dieser Grenze blo 258 Einzeleigentiimer, d. s. rund 2 Prozent;
sie besitzen aber rund 155000 Aren oder mehr als die Hilfte des
gesamten Einzelpersonen gehorenden Areals. Arbeiter finden wir in
dieser Klasse groBer Grundbesitzer 6 mit rund 1700 Aren, Angestellte
7 mit 2300 Aren, «Kapitalisten» 41 mit 27000 Aren und selbstindige
«Mittelstandler» 204 mit 124000 Aren.
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nach Sozialklassen und Umfang des Grundbesitzes

Fliache des Eigentums in Aren

Umfang des Grundbesitzes in Aren
| Zusam-

| Pl 5 10- 20~ 50— 100~ 200~ 500 1000 e

1391 | 4288| 6161 | 9049 | 5208 | 5892 | 6959 | 6931 | 12814 58 693
7609 | 9742 | 8623 | 12661 | 12795 | 17663 | 31170 | 54 387 | 38 543 | 193 193
4483 | 5996 | 3433 | 2406 | 1382 855 | 2276 — — 20 831
4327| 4335( 2708| 3506 | 3329 ( 1876 | 1145 553 — | 217719

17810 | 24 361 | 20925 | 27622 | 22 714 | 26 286 | 41 550 | 61 871 | 51 357 | 294 496

Um griindlichen Einblick in die Struktur des Bodenbesitzes zu
erhalten, wiirde es sich empfehlen, dhnliche Uberlegungen z. B. fur
Grundbesitzer von unter und iiber 20 Aren und unter und iiber
5 Aren anzustellen, und fiir alle wire der verhaltnismiBige Anteil der
Eigentiimer und des Eigentums jeder Groflenklasse am jeweiligen
Total zu betrachten. Das wiirde uns hier viel zu weit fithren. Die
Daten unserer Texttabelle fiir die Sozialklassen und der Anhang-
tabelle III 6 fiir die wichtigsten Berufe geben wohl alle wiinschens-
werte Auskunft. Unter den Berufsgruppen nehmen die Landwirte
eine Sonderstellung ein; sie sind der Fliche nach unsere « GroBgrund-
besitzer». Aber nur der Fliche nach — dem Wert nach ergibt sich,
wie aus der Anhangtabelle 7 und dem umstehenden Auszug daraus
hervorgeht, ein ganz anderes Bild.

Die Eigentiimer groBer Bodenflichen und grofer Grundwerte sind
durchaus nicht immer die gleichen. Bei den einzelnen Berufen fallen
besonders die vielen Landwirte der untersten Stufe auf, indem fast
die Hilfte aller Landwirte fiir weniger als 50000 Franken eigenes
Land und Gebiude hat (mehr als ein Viertel sogar fiir weniger als
20000 Franken), wihrend doch die Mehrzahl iiber 100 Aren besitzt.
DaB von den Arbeitern rund zwei Drittel und von den Angestellten
reichlich mehr als der dritte Teil in der untersten Stufe der Tabelle
zu finden sind, diirfte weniger iiberraschen, als dal Angehorige
dieser Sozialklassen Grundeigentum im Werte von mehr als einer
halben oder sogar einer ganzen Million Franken in Hinden haben.
Die iiberwiegende Mehrzahl der insgesamt 116 Grundeigentiimer-
milliondre gehort natiirlich den beiden obern Sozialklassen an, der
ersten allein 87 und dem selbstindigen Mittelstand 27. Auch die
Halbmillionire sind zu mehr als der Hilfte «Kapitalisten»; dagegen
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Die Einzeleigentiimer und der Wert ihres Grundeigentums

Zahl der Eigentiimer

Gesamtwert des Grundbesitzes in Franken
Sosalklassen Zusam-
FOga S unter | 50000-| 100000 200000-[500000-| 12 | 25 |5um., men
50000 | 100000 | 200000 | 500000 | 1 Mill. [ Mill. | Mill. | Mill.

Sozialklasse I . . . 56 274 671 652 | 184 65 19 3 1924
Mittel- [ Selbstiindige 1014|1516 (1952|1011 145 24 3 — 5665
stand | Angestellte . | 1008 945 595 140 13 2| —| — | 2703
Arbeiter . . . . . . 1665 560 211 42 3 — | — ] — | 2481
Zusammen . . . . . 3743 | 3295|3429 | 1845 | 345 91 22 3| 12:973

dominiert in allen Grundbesitzklassen unter 500000 Franken der
selbstindige Mittelstand. Fiir diesen ist Besitz im Betrag von 100000
bis 200000 und von 50000 bis 100000, dagegen fiir die Sozialklasse I
solcher von 100000 bis 200000 und von 200000 bis 500000 am
hiufigsten.

Die Gesamtwertbetrige aller Einzleigentiimer hiufen sich in
den Klassen 100000 bis 200000 und £00000 bis 500000 Franken
am stirksten an, auf welche fast genat 1 Milliarde, d. h. erheblich
mehr als die Hilfte des hier in Betrac. t kommenden Grundbesitz-
wertes, entfillt. In der Arbeiterklasse 1i gt der Schwerpunkt auf dem
kleinen Besitz von unter 50000 und 50000 bis 100000 Franken,
bei den andern Klassen verschiebt er sich dann immer mehr nach
oben. Der Grundbesitz der Angestellten konzentriert sich am stérk-
sten in den Spalten 50000—100000 und 100000—200000 unserer
Tabelle; den des selbstindigen Mittelstandes finden wir zum iiber-
wiegenden Teil in den Spalten 100000—200000 und 200000—500 000
und die Hilfte des Grundbesitzes aller Angehérigen der Oberschicht
besteht aus solchem in der Grofle von 200000—500000 und 500000
bis 1000000 Franken.

Trotzdem man nicht behaupten kann, daf} sich in unserer Stadt
das immobile Vermégen zu einem wesentlichen Teil in den Hinden
Weniger befinde, gibt es eine gewisse Zahl von Grundbesitzern, die
recht stattliche Betrige in Hdusern und Grund und Boden investiert
haben. Denn zu den bereits erwihnten 116 Grundeigentiimermillio-
niren gehoren, wie unserer Tabelle zu entnehmen ist, 22, die fiir 2 bis
5 Millionen Franken Liegenschaften besitzen und 3 weitere, deren
Grundbesitz sogar 5 Millionen iiberschreitet. An der Spitze steht ein
Riesengrundbesitz von rund 25 Millionen Franken.
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nach Sozialklassen und Gesamtwert des Grundbesitzes

Wert des Eigentums in 1000 Franken

Gesamtwert des Grundbesitzes in Franken
Zusam-

unter 50 000— 100000— 200000~ 500000~ 1-2 2-5 5 u.m. men
50000 100000 200000 500000 1 Million | Millionen | Millionen | Millionen

1857 | 20883 | 95262 (195175 | 122216 | 87008 | 56 141 | 39 274 617 816

29706 | 109 865 | 270 789 | 282 213 | 91459 | 29984 | 7235 — 821 251
34274 | 65434 | 79623 | 38930 7611 2233 — — 228 105
49201 | 37553 | 27840 | 11264 1951 — — — 127 809

115038 | 233 735 | 473 514 | 527 582 | 223 237 | 119 225 | 63 376 | 39 274 | 1794 981

Die Struktur des Grundbesitzes in den einzelnen Berufen nach
dem Gesamtwert ist aus der Anhangtabelle III 7 ersichtlich. In der
Sozialklasse I nimmt das Baugewerbe eine Sonderstellung ein. Mehr
als die Hilfte des Grundbesitzes dieser Berufsgruppe besteht aus Be-
sitz im Wert von iiber 2 Millionen Franken. Auch das Industriellen,
GroBkaufleuten und Rentnern gehérende Grundeigentum befindet
sich zum guten Teil in Hinden von Grundbesitz-Millioniren. —

In der letzten Anhangtabelle ist Auskunft gegeben iiber die GroBe
des Wohnungsbesitzes der Einzeleigentiimer. Etwas iiber 600 davon
besitzen nur unbebaute Liegenschaften oder doch nur solche ohne
Wohnungen. Rund 4200 Einzeleigentiimer, ein Drittel von allen,
haben nur eine einzige Wohnung zu eigen, wobei es sich meistens
um die selber bewohnte Einfamilienhauswohnung handelt; denn
3500 Einzeleigentiimer besitzen als einziges Grundeigentum ein Ein-
familienhausgrundstiick. Ein weiterer guter Drittel verfiigt iiber 2
bis 4 Wohnungen und der letzte knappe Drittel iiber mehr als 4 oder
zu einem kleinen Teil iiber gar keine eigenen Wohnungen. Relativ
am meisten reine Einfamilienhauseigentiimer findet man unter der
ersten Sozialklasse, wo sie fast die Hilfte aller Grundeigentiimer
ausmachen. Beim selbstindigen Mittelstand sind es nur 18 Prozent.
Dieser ist der ausgesprochene Stand der mittleren Grundeigen-
tiimer: fast zwei Drittel der mittelstindischen Grundeigentiimer ver-
fiigen iiber 2 bis 9 Wohnungen. Eigentiimer von 10 und mehr Woh-
nungen gibt es unter den Kapitalisten 13, beim Mittelstand 10, bei
den Angestellten 5 und bei den Arbeitern 314 Prozent. Zu den ganz
grofen Wohnungsunternehmern gehéren hauptsichlich einige Bau-
meister und Architekten, ein paar Rentiers und Vertreter aus dem
Gewerbestand.
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Die Einzeleigentiimer und die Zahl ihrer Wohnungen nach

Sozialklassen und GroéBe des Wohnungsbesitzes
GroBe des Wohnungsbesitzes
Sozialklassen 0 1 [ 24 | 50 | 10-19 | 20-49 | 50-99 | 100 e,
‘Wohnungen

Zahl der Eigentiimer
Sozialklasse I PR 45| 880| 519| 225| 153 86 14 2| 1924
Mittel- [ Selbsténdige 348 1031)2220|1475| 465| 118 8 —| 5665
stand | Angestellte . 961194 969| 316| 110 18 — —1 21703
Arbeiter . . . . . 13011055 920| 289 79 8 — —| 2481
Zusammen . 619 (4160 (4628 (2305| 807 | 230 22 21127973

Zahl der Wohnungen
Sozialklasse I P 880 | 1497 1499(1989(2365| 956|1647| 10833
Mittel- [ Selbstindige 1031| 6832 9651 |5668|3128| 473 — | 26783
stand | Angestellte . 1194 2945| 2036(1280| 486 — — | 7941
Arbeiter . 50, 1055 2564 1761 882 193 = — 1| 6455
Zusammen . 4160 (13838(14947|9819(6172|1429|1647| 52012

Auf die Frage, in den Hinden welcher Einzeleigentiimergruppen
sich die Hauptmasse der Wohnungen befinde, geben die untere Hilfte
unserer Texttabelle und die Anhangtabellen 8 a und 8b Aufschlufl.
Von den Sozialklassen fithrt wieder der selbstindige Mittelstand,
dem rund 26800 Wohnungen gehéren, das sind reichlich die Hailfte
aller Einzeleigentiimerwohnungen oder ein Viertel bis ein Drittel
aller Wohnungen iiberhaupt. Angehérige der Sozialklasse I besitzen
rund den fiinften, die Angestellten den sechsten und die Arbeiter
den achten Teil der Wohnungen von Einzeleigentiimern. Auf die
beiden obern Sozialklassen entfallen demnach rund drei Viertel, auf
die beiden untern ein Viertel dieser Wohnungen.

Von den in unserer Tabelle unterschiedenen Wohnungsbesitz-
klassen kommt denen mit 2 bis 4 und mit 5 bis 9 Wohnungen die
groite Bedeutung zu, wihrend einerseits jene mit blofl 1 und ander-
seits jene mit mindestens 50 Wohnungen nur eine nebensichliche
Rolle spielen. Zieht man einen Trennungsstrich zwischen kleinerem
und groBerem Besitz bei 10 Wohnungen, so umfaft jener drei und
dieser zwei Fiinftel des Totals. Welche Unterschiede in den einzelnen
Sozialklassen bestehen, mag man den Tabellen entnehmen.
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V. VERGLEICH DER LIEGENSCHAFTEN-
STATISTIKEN 1916 UND 1936

1. DIE NUTZUNG DES ZURCHER BODENS 1916 UND 1936

Seit der letzten Arealstatistik der Stadt Ziirich, die vor 20 Jah-
ren durchgefiihrt wurde, hat sich in der Nutzung des Ziircher Bo-
dens manches stark verindert. Die hauptsichlichste Verinderung
besteht im machtvollen VorstoB der Siedlung in den landwirtschaft-
lichen Raum hinein. Das Baugebiet einschlieBlich StraBenfliche
(also Gebdudefliche, Hofraum, Garten, Griinfliche und Straflen-
gebiet in der untenstehenden Tabelle) ist auf dem alten Stadtgebiet
zwischen 1916 und 1936 von 1374 auf 1998 ha, also um 624 ha oder
um fast die Hilfte angewachsen. Die Siedlungsfliche allein hat sich
um fast genau die Hilfte erweitert, die Griinfliche fast verdoppelt,
das StraBengebiet jedoch nur um 27 Prozent vermehrt. Die Land-
wirtschaftsfliche ist demgegeniiber in zwei Dezennien um 550 ha
zuriickgegangen, was eine Verminderung auf zwei Drittel bedeutet.
Nur wenig veridndert hat sich die Waldflache.

Der Anteil des Baugebietes (ohne StraBenfliche) an der Gesamt-
fliiche des alten Stadtgebietes ist in den 20 Jahren von rund 23 auf
35 Prozent angestiegen, jener der Siedlungsfliche allein von 21 auf
31 Prozent; der Anteil der Landwirtschaftsfliche ist hingegen von
rund 40 auf 27 Prozent gesunken.

Die Nutzung des Ziircher Bodens 1916 und 1936

Hof- Land- y Son- |G t-
Stadtgebiet Ge- | raum, | Wirt- | walg.| Griin-| Stra- | Bisen- stignes Hache
und biiude-| ‘Gar. [schafts| fzche | fliche | Ben- | bahn-| "Ge. (festes.
Erhebungsjahr fliche | o |[-gebiet 2) |gebiet | gebiet | piet, | Land)
b
Hektar

Altes lStadt-{ 1916 | 310 | 606 |1750|1092| 93 | 365 | 106 | 86 | 4408
» ge- | 1936 | 452 | 904 (1198|1062 | 178 | 464 | 131 | 34 4423
Heutigesl biet 1936 | 572 |1292|3488 | 2141 | 214 | 685 | 189 | 64 | 8645

Prozente der Gesamtfliche

Altes Stadt-{ 1916 | 7,0| 13,7| 39,7| 24,8 | 2,1 8,3| 24 | 2,0 | 100
» } ge- 11936 | 10,2 20,5| 27,1| 24,0 4,0 | 10,5| 2,9 | 0,8 100
Heutiges) biet 1936 | 6,6 | 14,9 | 40,4 | 24,8 | 2.5 79| 22| 0,7 | 100

1) einschlieflich Bauland und Allmendgebiet — 2) Sport- und Spielplitze, Friedhofe,
Anlagen (ohne Allmenden)
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Ein ganz iiberraschendes Ergebnis liefert der Vergleich mit dem
neuen Stadtgebiet. Die Aufteilung des Bodens auf dem heutigen
Stadtgebiet ist fast genau die gleiche, wie sie 20 Jahre frither auf
dem alten Stadtgebiet bestand. In runden Prozenten haben wir
an beiden Orten fiir die Gebidudefliche 7, die Landwirtschafts-
fliche 40, den Wald 25, die Griinfliche 2, die Straflen 8 und die
Eisenbahnen 2 Prozent; Hof und Garten nehmen heute 15 gegen
frither 14 Prozent ein. Also eine geradezu seltsam anmutende
GleichmiBigkeit: man kann sagen, durch die Stadterweiterung
von 1934 habe sich die Stadt Ziirich um 20 Jahre verjiingt. In der
Zusammensetzung ihrer Oberfliche ist wieder der Zustand herge-
stellt, der vor 20 Jahren bestanden hat.

In welchen Stadtkreisen die angegebenen Verinderungen in
der Nutzung des Bodens gegeniiber 1916 eingetreten sind, zeigt
die folgende Tabelle.

Die Nutzung des fritheren Stadtgebietes nach Stadtkreisen
1916 und 1936 in Hektar

Stadtkreise Siedlungs- Landwirt- Griinfliche Ubrige Gesamtfliche
des alten fliche schaftsfliche 1) 2) Fliche (Festes Land)

Stadtgebietes

1916 | 1936 1916 1936 1916 | 1936 | 1916 | 1936 | 1916 | 1936

79 84 6 21 20 13 53 53| 158| 152
149 | 227 406 | 321 13 35| 293 | 289 861 | 872
96| 163 376 | 285| 23 40 317 335| 812| 823
85| 107 51 21 4 10 124 125| 264 | 263
60 95 141 93 1 11 53 51| 255| 250
137 258| 329 174 14| 26| 225| 251| 705| 709
178 | 278 | 347 220 5 25| 524| 53010541053
132 144 94 82| 13| 18| 60 57| 299| 301

Ganze Stadt | 9161356 | 1750 1198| 93| 1781649 |1691 | 4408 | 4423

RNV Wb~

1) inklusive Allmenden  2) ohne Allmenden

Die Siedlungsfliche ist besonders stark in den Kreisen 2, 3, 6
und 7 ausgedehnt worden. Beim 6. Kreis macht die Zunahme 121 ha
oder 88 Prozent aus. In den genannten vier Kreisen zusammen hat
die Haus- und Hoffliche um 366 ha, d. h. 65 Prozent, zugenommen,
in den iibrigen vier Kreisen hingegen nur um 74 ha oder 21 Prozent.

Die Griinflichen erfuhren vor allem in jenen Stadtteilen eine
wesentliche Ausdehnung, in denen sie frither am schwichsten ver-
treten waren, in den Kreisen 2, 4, 5 und 7, wo sie iiberall mehr als
verdoppelt, im 5. und 7. Kreis sogar vervielfacht wurden. Ent-
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sprechend der Zunahme bei der Siedlungs- und Griinfliche hat die
Landwirtschaftsfliche abgenommen. Die iibrige Fliche ist in allen
Kreisen relativ sehr stabil.

Die kleinen Unterschiede in der Gesamtfliche der einzelnen
Kreise und der ganzen Stadt rithren zum Teil von Grenzverschie-
bungen und von Seeauffiillungen her und zum Teil wohl von einer
weniger genauen Erfassung der Fliche im Jahre 1916. Die Neu-
zuteilungen bei Anlal der Eingemeindung 1934 sind hingegen be-
riicksichtigt.

2. FLACHE, GESAMTWERT, GEBAUDEZAHL UND GEBAUDE-
WERT DER PRIVATEN PRODUKTIVGRUNDSTUCKE 1916
UND 1936

Ein Vergleich der fiir das Jahr 1936 ermittelten Liegenschaften-
werte mit den Ergebnissen der Liegenschaftenstatistik 1916 ergibt
ein eindriickliches Bild der seither eingetretenen Wertsteigerungen.
Fast auf das Zweieinhalbfache sind in den 20 Jahren die Liegen-
schaften- und Gebiudewerte des alten Stadtgebietes angestiegen,
trotzdem die gesamte Fliche der privaten Produktivgrundstiicke
(hauptsichlich infolge Vermehrung des offentlichen Eigentums) in
der gleichen Zeit von 2371 auf 1965 ha zuriickgegangen ist. Je
Quadratmeter ist der Gesamtwert von 55 auf 155 Franken und der
Gebiudewert von 38 auf 121 Franken, also auf mehr als das Dreifache
angestiegen.

Fliche, Gesamtwert, Gebiudezahl und Gebdudewert der privaten
Produktivgrundstiicke nach Stadtkreisen 1916 und 1936

) #iche in hs Gesamtwert, tebaudezs Gebidudewert
Stadt- Flchesiniha in Millionen Fr. Gebaucezadl in Millionen Fr.
Kkreise

1916 | 1936 1916 1936 1916 | 1936 1916 [ 1936

58,4 56,2 344,7 660,6 2194 1960 | 203,1 399,9
575,6 479,7 153.,4 385,1 1744 2858 | 107,6 315,6
439,7 331,0 105,7 291,7 1735 2956 77,6 253,8
108,2 82,1 138,7 316,4 1882 2235 | 103,1 263,8
129,0 95,8 72,7 157,8 887 1247 52,7 136,8
366,0 275,6 177,0 507,6 24217 4410 | 129,1 437,7
509,4 459,4 183,2 465,3 2568 3564 | 132,2 359,4
185,1 185,4 129,0 272,1 1811 2073 95,0 216,5

Stadt | 2371,4 | 1965,2 | 1304,4 | 3056,6 | 15248 | 21303 | 900,4 2383,5

0N UL = W
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Um 1480 Millionen Franken ist der Gebiudewert heute hoher als
vor 20 Jahren. Etwa 300 Millionen davon entfallen auf die inflato-
rische Preissteigerung der alten Gebidude, der Rest von 1200 Mil-
lionen Franken stellt wirkliche Investitionen der letzten 20 Jahre
dar. Dabei ist nicht zu vergessen, daB3 auch diese Aufwendungen durch
die Preissteigerung erhoht sind, so dal man sie nicht etwa mit den
bis 1916 investierten 900 Millionen Franken vergleichen darf. Der
reale Wert des Frankens ist in beiden Zahlen verschieden. Auf die
Preisverhiltnisse von 1916 umgerechnet, betrigt die Zunahme des
Gebiudewertes auf dem alten Stadtgebiet ungefihr 675 Millionen
Franken; das sind 75 Prozent. Da die Zahl der Gebidude in der
gleichen Zeit nur um 40 Prozent angestiegen ist und die einzelnen
Gebiude im Durchschnitt kaum grofler, sondern eher kleiner ge-
worden sind, muf} eine starke Wertvermehrung durch bauliche Ver-
besserungen an neuen wie auch an alten Gebiduden stattgefunden
haben. Ein Gebiude ist heute im Mittel um 25 Prozent reicher aus-
gestattet als vor 20 Jahren.

Die eben genannten Zahlen beruhen auf folgenden Annahmen
und Berechnungen. Von 1916 bis 1936 hat die Zahl der Gebiude,
wie schon erwihnt, um 40 Prozent zugenommen. Wiren die neu-
erstellten Hiuser gleich grof3 und gleich gut ausgebaut wie die Vor-
kriegsbauten, dann betriige der Wert aller 1936 bestehenden Gebiude
in Kaufkraft von 1916 ausgedriickt 900 Millionen plus 40 Prozent,
gleich 1260 Millionen Franken. Der Wert pro Gebdude ist aber
bestimmt gestiegen, nehmen wir an, im allgemeinen Durchschnitt
um 25 Prozent. Der reale Wert der heute stehenden Gebiude betrigt
somit 1260 Millionen plus 25 Prozent gleich 1575 Millionen Franken.
Die Differenz zwischen diesem realen und dem nominellen Wert
(2380 Millionen) stellt die Wertinflation der Assekuranzsumme dar.
Sie betrigt 805 Millionen Franken. Die ganze 1480 Millionen be-
tragende Zunahme der Versicherungssumme zerfillt demnach in
eine effektive Wertsteigerung von 900 auf 1575, das heif3t im Betrag
von 675 Millionen Franken oder 75 Prozent, und in eine inflatorische
Wertzunahme von 805 Millionen Franken oder 51 Prozent von 1575.

Fiir die urspriinglichen 900 Millionen macht die Inflation nach
unserem Dafiirhalten nur etwa einen Drittel aus, namlich gerade
soviel, wie die wirkliche Steigerung der Baukosten zwischen 1916
und 1936 betriigt. Diese Inflation besteht ja in der Heraufsetzung
der ordentlichen Versicherungswerte. Ein Drittel von 900 sind
300 Millionen Franken; die restlichen 505 Millionen Franken der

96




gesamten Inflationssumme sind den nach 1916 investierten Gebiude-
werten zuzurechnen, die sich unaufgewertet auf 675 Millionen Fran-
ken beliefen. Die Preissteigerung auf diesen Investitionen macht
somit 75 Prozent aus. Sie ist keine blofe Wertaufblihung, wie bei
den alten, schon 1916 bestehenden Bauten, sondern die teureren
Preise wurden in Form von hohern Baukosten tatsichlich bezahlt.
Es sind also in den 20 Jahren 675 plus 505 gleich 1180 Millionen
Franken tatsichlich investiert worden.

Der Unterschied der 33-prozentigen Inflation der alten Gebiude
und der 75-prozentigen bei den neuen Investitionen braucht nicht
zu verwundern, enthilt doch unsere Statistik bei den alten Gebiuden
nur die «ordentliche Versicherungssumme», wiihrend fiir die spiter
erstellten Hiuser der volle Zustandswert, der auf den Nachkriegs-
baukosten beruht, eingesetzt ist. Der Baukostenindex stand aber im
Anfang der zwanziger Jahre auf iiber 200 und noch 1925 auf iiber
170 Prozent.

Eine kleine tabellarische Darstellung mag unsere nicht ganz ein-
fachen Darlegungen etwas durchsichtiger machen:

Betriige in  Pro-
Mo. Fr. zent

Gebaudewert 1916 (s. Tabelle S.95) . . . . . . . . . . . .. 900 .
Zunahme der Gebdudezahl 1916/36 von 15200 auf 21300 . 40
Entsprechend erhéhter Gebdudewert 1936: 900 + 40% . . . 1260 .
Zuschlag fiir Mehrwert infolge besseren Ausbaues (Annahme) . 25
Realer Wert der Gebidude 1936: 1260 +25% . . . . . . . . . 1575 .
Nomineller Wert der Gebdude 1936 (s. Tabelle S.95) . . . . . 2380
Inflation = nomineller minus realer Wert (% des realen Wertes) 805 51
Gesamter Wertzuwachs 1916/36: 2380-900 . . . . . . . . . 1480

Realer Wert der Neuinvestitionen 1916/36: 1480-805=1575-900 675 75
Inflation des ursprgl. Gebdudewertes v. 900 Mo. Fr. (Annahme: 33 %) 300 33
Bleibt fiir die seit 1916 invest. 675 Mo. Fr. eine Inflation v. 805-300 505 75

Die Annahme, daBl die Gebiude heute im Mittel um 25 Prozent
reicher ausgebaut sind als vor dem Krieg, will einem iibertrieben er-
scheinen. Alle von dieser Annahme abhiingigen Berechnungen ergeben
aber so plausible Werte — und wiirden sich bei einer Verminderung
dieses Ansatzes so sehr entgegen aller begriindeten Erwartung ver-
andern —, daB sich der Ansatz von 25 Prozent geradezu als zwangs-
liufig gegeben erweist. So unverstindlich ist er itbrigens nicht, wenn
man bedenkt, daf 1920 erst 35,4, 1930 aber schon 59,6 Prozent aller
Wohnungen ein eigenes Bad hatten, dafl die Wohnungen mit Zentral-
heizung im gleichen Zeitraum von 9,5 auf 24,1 Prozent zugenommen
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haben und daB8 1930 schon 21,5 Prozent aller Wohnungen mit Warm-
wasserversorgung ausgestattet waren. (Sieche « Wohnungen und Miet-
preise in Ziirich», Statistik der Stadt Ziirich, Heft 43, S. 24). Seit
1930 ist infolge der schweren Vermietbarkeit vieler Wohnungen noch
besonders viel an neuen Einrichtungen in alten Wohnungen ein-
gebaut worden.

Nach unserer Berechnung ist in der Versicherungssumme der
Gebiude von 2380 Millionen Franken im Jahre 1936 eine Inflation
von 805 Millionen Franken oder 51 Prozent des realen Gebiude-
wertes (auf die Vorkriegspreisverhiltnisse bezogen) enthalten. Das
entspricht einer Erhohung der Baupreise wie sie fiir die Jahre 1930/31
gegolten hat, wihrenddem 1935 der Baukostenindex nur noch auf
132,4 Prozent stand. Es stimmt durchaus mit der Erfahrung iiber-
ein, daB die Versicherungswerte Anfang 1936 im Mittel noch die tat-
sichlichen Verhiltnisse von 1930/31 wiedergaben, im Verhiltnis zu
den seither gesunkenen Baukosten aber iiberhht waren. Diese Uber-
hshung berechnet sich nach den vorstehend gegebenen Ansitzen auf
(151 —132,4): 132,4 = 14 Prozent oder /7.

Wir haben bereits frither die Ubersetzung der Versicherungs-
summe festgestellt und erwihnt, dal diese um 5 Prozent hoher ist
als der Gebiudewert, den man aus der Subtraktion des Bodenwertes
vom gesamten Liegenschaftenwert (= Steuerwert) erhilt. Dal3 der
Unterschied hier nur 5 statt 14 Prozent betrigt, a3t darauf schliefen,
daB auch der Steuerwert etwas iibersetzt ist. Auch dieses Ergebnis
wird durch die aus der Erfahrung bekannte Tatsache bestitigt, wo-
nach gerade um 1936, dem Jahre der schirfsten Krise, die Liegen-
schaftensteuerverwaltung zahlreichen Gesuchen um Herabsetzung des
Steuerwertes stattgeben muflte. Seither ist infolge der Wirtschafts-
belebung eher wieder eine Angleichung der wirklichen Verkehrswerte
an die Steuerwerte zu vermerken, woran weniger ein neuerliches
Steigen der Baukosten als eine Steigerung der Bodenpreise schuld
sein diirfte.
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3. BODENWERTE 1916 UND 1936

Bei der letzten Zircher Liegenschaftenstatistik vom Jahre 1916
wurden die Bodenwerte einfach als Differenz zwischen dem Steuer-
wert des Grundstiicks und dem Assekuranzwert der Gebiude fest-
gestellt. Wir haben weiter oben dargelegt, warum diese Methode
heute im allgemeinen nicht verwendbar ist. 1916 bestanden jedoch
die meisten Nachteile dieser Methode noch nicht, so daf3 sie wohl
geeignet war, brauchbare Ergebnisse zu liefern. Der Bodenwert der
offentlichen Grundstiicke wurde 1916 nur summarisch geschitzt auf
Grund der Annahme, er sei im Mittel in jedem Stadtkreis gleich grof3
wie der mittlere Bodenwert der privaten Grundstiicke. Ein Vergleich
der Bodenwerte ganzer Stadtkreise lif3t sich nur mit Einschluf3 der
offentlichen Grundstiicke durchfithren, denn der Anteil des 6ffent-
lichen und des privaten Eigentums hat sich seit 1916 stark verindert.
Wir haben daher den Bodenwert der bebauten éffentlichen Grund-
stiicke fir 1916 nach dem angefiihrten Grundsatz kreisweise ge-
schitzt; fiir die unbebauten haben wir die in der Publikation von
1916 angegebenen Inventarwerte eingesetzt.

Die Summe aller 6ffentlichen und privaten Bodenwerte von 1916
fiir alle Kreise des alten Stadtgebietes zeigt die Tabelle Seite 101, ver-
glichen mit den Werten der gleichen Stadtkreise 1936. Die Flichen
stimmen in den beiden Vergleichsjahren nicht ganz uberein. Es
handelt sich in beiden Zeitpunkten nur um die Produktivfliche, also
ohne Anlagen, Spielplitze, Friedhofe, Stralen und Eisenbahngebiet.
Weil die letztern Nutzungsarten seit 1916 sich ausgedehnt haben,
ist die Produktivfliche heute kleiner als damals. Die Zunahme des
mittleren Quadratmeterpreises ist daher groler als die Zunahme der
Bodenwertsumme.

Im groBlen ganzen haben sich die Bodenwerte in den zwanzig
Jahren seit 1916 ungefihr verdoppelt. Belief sich namlich der ge-
samte Bodenwert der Stadt Ziirich 1916 auf annihernd 600 Millionen,
so ist er bis 1936 auf dem gleichen Stadtgebiet auf gegen 1100 Millio-
nen Franken angestiegen. Damit hat sich auch der Bodenwert je
Quadratmeter ziemlich genau verdoppelt: von 14,9 auf 30,4 Franken
je m?

Die halbe Milliarde Wertzuwachs des Ziircher Bodens bedeutet
indessen nicht eine entsprechende Grundrentenvermehrung, denn
erstens entstammt ein Teil des Mehrwertes den Aufwendungen fiir
Straflenbau, Kanalisation und Zuleitungen, die im Preis des seit
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1916 aufgeschlossenen Bodens enthalten sind. Nach der Zusammen-
stellung auf Seite 94 hat sich die Siedlungsfliche um 440 ha ver-
mehrt. Rechnet man 10 Franken AufschlieBungskosten je m?, dann
betragen die gesamten Aufwendungen dieser Art 44 Millionen Fran-
ken. Ferner ist ein Teil des Bodenwertzuwachses heute noch nicht
realisiert, da es sich um Wertsteigerungen landwirtschaftlichen Bo-
dens im Hinblick auf kiinftige Bebauung handelt. Bevor die Bebauung
wirklich erfolgt, trigt der Boden seinem Besitzer nur die landwirt-
schaftliche Rente ab, die dem Verkehrswert bei weitem nicht ent-
spricht. Im ganzen betrigt der Bodenwert der landwirtschaftlichen
Anwesen, der Bau- und der landwirtschaftlichen Parzellen gegen
120 Millionen Franken. Der darin enthaltene, aber nicht realisierte
Wertzuwachs diirfte schwerlich mehr als 50 Millionen betragen.
SchlieBlich ist noch die nach 1916 erfolgte Geldentwertung zu be-
riicksichtigen, die, an den Lebenskosten gemessen, bis 1936 etwas
itber einen Fiinftel betrigt. Von dem mit 500 Millionen Franken aus-
gewiesenen Wertzuwachs des Ziircher Bodens sind also gegen 200
Millionen mehr fiktiver Natur, und die effektive Grundwertvermeh-
rung beliuft sich auf etwa 300 Millionen Franken — wenn man den
Lebenskostenindex als Maf} der Geldentwertung gelten lif3t, was hier
natiirlich etwas problematisch ist.

Der mittlere Bodenpreis wire demnach von rund 15 auf 25
Franken je m? gestiegen, das heifit um zwei Drittel. Das entspricht
einer jihrlichen Zunahme um 22/s Prozent. Die Grundrente selber,
die der Ziircher Boden abwirft, ist heute um etwa 12 Millionen Fran-
ken hoher als vor 20 Jahren, wenn man mit einem ZinsfuB3 von
4 Prozent rechnet. Ungefihr der vierte Teil davon entfillt auf das
offentliche Eigentum. Der reale Zuwachs der privaten Grundrente
zwischen 1916 und 1936 ist somit auf 9 Millionen Franken anzu-
schlagen. 1916 warf die Liegenschaftensteuer in der Stadt Ziirich
1,3 Millionen Franken ab, im Mittel der Jahre 1928/36 ergaben die
Liegenschaftensteuer und die inzwischen eingefiihrten Handinde-
rungs- und Grundstiicksgewinnsteuern einen Ertrag von fast 4 Mil-
lionen, wobei 100000 bis 200000 Franken auf die eingemeindeten
Vororte entfallen. Rechnen wir auch hier in Kaufkraft von 1916,
dann bleiben als Differenz zwischen den Grundrentensteuern von
1916 und den letzten Jahren noch ungefihr 1,7 Millionen Franken.
Von der um 9 Millionen Franken erhohten privaten Grundrente
wurde somit knapp der fiinfte Teil weggesteuert.
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Bodenwert nach Stadtkreisen 1916 und 1936
(altes Stadtgebiet)

Bodenwert
Zunahme
Stadt- i { in Franken j 2
krgise infMilllonen|iTaanken Ii’roltlﬁlnkt(izsfl]ﬁ(.)cl?el Proziélnten
1916 1936 1916 1936
1 222 384 239 445 81
2 53 135 6,8 19,2 182
3 34 69 4,5 10,5 133
4 44 90 32,8 68,5 109
S 30 46 14,9 23,4 57
6 74 127 11,4 21,4 88
7 14 154 759 16,1 115
8 45 80 18,1 33,1 83
Stadt 576 1085 14,9 30,4 104

Die Zunahme der Bodenpreise war nicht in allen Stadtkreisen
gleich gro. Relativ hat sich der Bodenwert dort besonders stark
erhoht, wo er 1916 am niedrigsten war: in den Kreisen 2, 3 und 7.
Alle Durchschnittspreise, die 1916 schon iiber 10 Franken standen,
haben um weniger als 100 Prozent zugenommen mit der einen Aus-
nahme des vierten Kreises, wo sich der schon sehr hohe Durchschnitts-
preis von 1916 noch einmal gut verdoppelt hat. Das kommt wohl
daher, daB sich dieser Kreis in seinem vordern Teil zu einem aus-
gesprochenen Geschiftsviertel, einer Art Nebencity, entwickelt hat,
wie es in keinem andern Kreis der Fall war. Das erhellt schon daraus,
daB der vierte Kreis acht Kinos hat neben zehn im ersten Kreis und
neun in sieben weitern Stadtkreisen.




ZUSAMMENFASSUNG

Die Bevélkerung der Stadt Ziirich, die heute rund 350000 Képfe
zihlt, siedelt auf einem Gebiet von bloB 92 km? oder, wenn die Ge-
wisser auller Betracht gelassen werden, nur 86 km? Festem Land. Das
ergibt eine Bevolkerungsdichte von mehr als 4000 Personen auf den
km?, wihrend es in der ganzen Schweiz nur 103, und selbst wenn das
unproduktive Land unberiicksichtigt bleibt, nicht mehr als 133 sind.
Wirft schon diese Gegeniiberstellung ein scharfes Licht auf den mit dem
stidtischen Boden zusammenhingenden Fragenkomplex, so erhellt
die Bedeutung der stidtischen Bodenfrage noch deutlicher, wenn
man untersucht, welche Werte im stidtischen Boden investiert sind.

Der Wert des Bodens und der Immobilien in der ganzen Schweiz
ist um 1936 auf 40 bis 50 Milliarden Franken geschiitzt worden. Fiir
Ziirich allein gelangen wir gleichzeitig auf iiber 4 Milliarden Franken.
Nahezu der zehnte Teil des schweizerischen Grundbesitzes konzen-
triert sich somit auf dem Gebiet unserer Stadt, das wenig mehr als
den vierhundertsten Teil des produktiven Bodens des ganzen Landes
ausmacht. Daraus resultieren eine auflerordentlich starke Anhiufung
von Grundstiickswerten auf diesem kleinen Fleck Erde und iiber-
raschend hohe Bodenpreise. Eingerechnet den Gebidudewert trifft es
nimlich auf jeden km? Boden einschlieBlich Wald, landwirtschaft-
liches Gebiet usw. nicht weniger als 48 Millionen Franken, wihrend
sich fir das gesamte produktive Gebiet der Schweiz nur 11/ Millionen
Franken ergeben.

Damit diirfte unsere eingangs gemachte Feststellung, daf} es ein
so kostbares Gut verdient, von Zeit zu Zeit unter die Lupe des Sta-
tistikers genommen zu werden, geniigend begriindet sein. Wir glauben,
daB auch die gewonnenen Resultate unserer Erhebung, die wir nun
noch kurz zusammenfassen wollen, die Mithen und Kosten der zeit-
raubenden Erhebung rechtfertigen.

Bis zum Jahre 1893 hatte die Stadt Ziirich nur das Gebiet des
heutigen ersten Kreises, der Altstadt, das ist eine Fliche von wenig
mehr als 1,5 km? umfaf3t. Im angegebenen Jahr sind die elf « Aus-
gemeinden»: Wollishofen, Enge/Leimbach (ohne Oberleimbach),
Wiedikon, Auflersihl, Wipkingen, UnterstraB3, Oberstra3, Fluntern,
Hottingen, Hirslanden und Riesbach, im ganzen die jetzigen Stadt-
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kreise 2 bis 8 mit Ziirich vereinigt worden, wodurch sich das Stadt-
gebiet auf 44,2 km? vergroBerte, und im Jahre 1934 sind noch die
weitern acht Vororte: Albisrieden, Altstetten, Hongg, Affoltern,
Oerlikon, Schwamendingen, Seebach und Witikon dazugekommen,
was das bereits erweiterte Stadtgebiet nochmals verdoppelte und
damit auf die heutige Fliche von 86,5 km? brachte. Damit ist Ziirich
nicht mehr blofl der Einwohnerzahl nach, sondern auch nach der
Fliche die weitaus grofite Schweizerstadt geworden.

Jede Stadterweiterung bedeutete eine erhebliche Verminderung
der Bevilkerungsdichte; diese betrug nimlich pro Hektar:

1894 1934
Vor der Eingemeindung 183 60
Nach » » 27 36

Auch nach der Eingemeindung von 1934, mit welcher eine neue
Stadtkreiseinteilung Hand in Hand ging, blieb der erste Kreis dem
Umfang nach der kleinste, wiihrend der elfte mit 19 und der siebente
mit 15 km? Fliche die grofiten sind.

Wie nach der Ausdehnung, so bestehen auch hinsichtlich der
Bodennutzung zwischen den Stadtkreisen sehr grofle Unterschiede.
Nicht das ganze Stadtgebiet ist ja eine von StraBlen und Plitzen,
Gebiuden, Hofriumen und spirlichen Gartenflichen gebildete
«Steinwiiste ». Vielmehr sind davon 282000 Ar oder rund ein Drittel
Landwirtschaftliche Fliche, 214000 Ar oder ein Viertel Wald, und
erst an dritter Stelle folgt mit 186000 Ar die Gebiudefliche (mit
Hofraum und Garten) und an vierter mit 69000 Ar das Strallen-
gebiet. Im ersten Stadtkreis allerdings werden nahezu neun Zehntel
der gesamten festen Bodenfliche von Gebiuden samt Hofraum und
Garten sowie StraBen und Plitzen beansprucht, wogegen Wald,
Landwirtschaftliches Gebiet, Kies- und Lehmgruben sowie Sport-
pliatze im Stadtzentrum selbstverstindlich fehlen. Im Gegensatz
dazu bedecken im elften Kreis Landwirtschaftliches Gebiet mehr als
die Hilfte und Wald gut einen Sechstel, dagegen Gebiudefliche,
Hofraum, Garten und StraBlengebiet zusammengenommen nur etwa
den fiinften Teil des gesamten Areals. Ein bemerkenswertes Zusam-
mendringen in einzelnen Stadtkreisen begegnet uns vor allem beim
Eisenbahnareal (in den Kreisen 4, 9 und 11) und bei den Friedhéfen
(Kreise 3, 2, 6 und 8).

Eine besondere Bedeutung kommt der Frage nach der noch ver-
fiigharen Siedelungsfliche zu. Wir haben die gesamte verfiighare
Siedelungsfliche — d. h. Gebiudeflache, Hofraum und Garten, Stra-
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Bengebiet, Bauland und Landwirtschaftliche Fliche zusammenge-
nommen — mit 5932 Hektar ermittelt. Davon sind 43 Prozent bereits
beansprucht. In der Altstadt steigt dieser Prozentsatz auf iiber 98
Prozent; dagegen sinkt er in den Kreisen 9 bis 11 auf rund 30 Prozent
und noch weniger — dort liegen verhiltnismiBig die groBten Reserven
an Bauland.

Da heute vom stidtebaulich-idsthetischen wie vom hygienischen
Standpunkt aus der Erhaltung und Schaffung von Griinflichen die
grofite Wichtigkeit beigemessen wird, haben wir der Waldfliche eben-
falls besondere Beachtung geschenkt. Der Waldreichtum unserer
Stadt gehort nun neben dem See und den sie umgebenden aussichts-
reichen Hohen zweifellos zu ihren beneidenswerten landschaftlichen
Vorzigen. Von der Gesamtfliche des Kreises 7 sind mehr als zwei
Fiinftel, von jener der Statistischen Bezirke Hirslanden und Hot-
tingen sogar rund die Hilfte Waldungen, und in Leimbach, Albis-
rieden, Witikon, Oberstral und Wiedikon, siidlicher Teil mehr als
der dritte Teil. Wenn auch die Kreise 1, 4 und 5 selber keinen Wald
haben, so ist solcher doch von iiberall her leicht erreichbar. Sowohl
die Forderung der Stddtebauer, daB die maximale Entfernung von
den Siedelungen bis zum Stadtwald 5 km nicht iibersteigen soll, wie
die andere, daB3 eine Waldfliche von 13 bis 14 m? vorhanden sein
soll, werden bei uns sehr reichlich erfiillt, da kein Punkt der Stadt
weiter als 2,5 km vom nichsten Waldrand entfernt ist und die vor-
handene Waldfliche nicht weniger als 66 m? je Einwohner betrigt.
Nicht so giinstig liegen die Verhiltnisse in bezug auf die Griinfliche;
denn mit nur 2,3 m? Anlagen, 2,6 m? Sport- und Spielplitzen und
1,8 m? Friedhéfen bleibt Ziirich hinter den Forderungen der Stidte-
bauer wesentlich zuriick.

Fiir die Untersuchung der Grundbesitzverhiltnisse bildet zwar
das Grundstiick die Einheit, doch muf3 auch hier wieder in erster
Linie auf die Fliche und vor allem auf den Wert abgestellt werden.
Der Zahl nach gab es am Stichtag unserer Erhebung 26648 Liegen-
schaften, wovon 25964 Produktiv- und 684 Unproduktivgrundstiicke.
Diese spielen also zahlenmifBig eine ganz nebensichliche Rolle. Noch
mehr trifft das fiir den Wert zu; denn vom Gesamtwert von 4164
Millionen Franken entfallen auf Unproduktivgrundstiicke blo 19
Millionen Franken, d. h. 0,5 Prozent, wihrend von der Fliche 72900
Aren, etwa 8 Prozent, Unproduktivgrundstiicke sind.

Selbst wenn wir uns bestreben, unsere Zusammenfassung aufs
dullerste zu straffen, muBl doch der Anteil der verschiedenen Grund-
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stiicksarten und der Eigentiimerarten am gesamten Liegenschaften-
besitz kurz rekapituliert werden. Wir beschrinken dabei unsere Be-
trachtung auf die Produktivgrundstiicke.

Von den rund 26000 Produktivgrundstiicken sind 19160, also
fast drei Viertel, Wohngrundstiicke (Einfamilienhiuser, Mehrfami-
lienhiuser und Wohnhiuser mit Geschiftslokalen), 1983 oder ein
Zwbolftel Zweckgrundstiicke (Geschéfts-und Verwaltungsgrundstiicke,
Werkgrundstiicke und Anstaltsgrundstiicke) und 4821 Andere Pro-
duktivgrundstiicke — in der Hauptsache Unbebaute Ertragsgrund-
stiicke. Die Zweckgrundstiicke, und vor allem die landwirtschaftlich
genutzten andern Produktivgrundstiicke, sind durchschnittlich viel
groBer als die Wohngrundstiicke (Einfamilienhduser!). Daher kommt
es, daBl diese nicht einmal 20 Prozent der Fliche einnehmen, die
Zweckgrundstiicke aber 14 und die Andern Produktivgrundstiicke
sogar 660 Prozent. Wieder anders liegen die Verhiltnisse hinsichtlich
des Wertes. Durchschnittlich sind nimlich in einem Andern Pro-
duktivgrundstiick bloB 40000 Franken investiert, in einem Wohn-
grundstiick 134000 und in einem Zweckgrundstiick sogar 694.000
Franken.

Je nachdem in den einzelnen Stadtteilen die eine oder andere
Grundstiicksart iiberwiegt, erhalten diese ihren eigenen Charakter:
der erste Kreis besteht fast durchwegs aus Geschiftsvierteln, in
Witikon, Affoltern, Leimbach, Albisrieden, Héngg, Schwamendingen,
Altstetten und Seebach finden wir neben landwirtschaftlichen An-
wesen und unbebauten Grundstiicken einen grolen Prozentsatz von
reinen Wohngrundstiicken, aber nur wenige Wohngrundstiicke mit
Geschiftslokalen und bloB vereinzelt eigentliche Geschiftshiuser.
Dazwischen breiten sich zwei Zonen, eine niher dem Zentrum ge-
legene von Wohn- und Geschiftsvierteln und eine mehr peripher
gelegene, von Wohnvierteln aus. Diese Zonen unterscheiden sich vor
allem auch hinsichtlich der Bodenwerte voneinander.

Die Orientierung iiber die Bodenpreise, die zu den wichtigsten
Aufgaben einer Liegenschaftenstatistik gehért und die wir an Hand
eines Bodenpreisplanes versucht haben, ergab iiberraschend groBe
Unterschiede. Denn wiithrend in einer duBleren, nicht weniger als
42.5 km? — also mehr als die Hilfte der Produktivfliche — umfas-
senden «weilen» Zone der m2 Boden hochstens 3 Franken kostet
und Waldboden in der Regel zu 50 Rappen gekauft wird, finden wir
in einer weiteren,der 24,5 km? haltenden « griinen» Zone schon Boden-
preise von 3 bis 30 Franken pro m?, in einer solchen von 11,7 km?,
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die in unserm Plan «rot» getont ist, Preise von 30 bis 300 Franken.
In der Altstadt schliefilich, in einem Areal von wenig mehr als einem
halben km?, klettern diese auf iiber 300 Franken, und in den teuersten
Geschiftslagen an Paradeplatz und Bahnhofstrale und -platz sind
Bodenpreise von iiber 1000 Franken pro m? die Regel, als Spitzen-
preise sind dort sogar schon iiber 3000 Franken realisiert worden.

Bei der Betrachtung der Eigentumsverhiltnisse gelangen wir zu
stark abweichenden Resultaten, je nachdem man auf die Zahl der
Grundstiicke, den flichenmifligen Umfang oder auf den Wert des
Grundbesitzes abstellt. Der Fliche nach gehéren je rund ein Drittel
des Bodens, namlich 294 000 bzw. 279000 Aren, Einzelpersonen und
der Offentlichen Hand, wiihrend sich das letzte Drittel auf Mehrere
Private, Kollektiv- und Aktiengesellschaften, Genossenschaften,
Vereine, Stiftungen und Kultusgemeinden verteilt.

Von dem 4,1 Milliarden betragenden Wert des Grundbesitzes be-
finden sich dagegen nur 656 Millionen Franken, d. h. weniger als der
sechste Teil, im Besitz der Offentlichen Hand und je 1,8 Milliarden
in den Hinden von Einzelpersonen und von andern privaten Be-
sitzern. Noch stirker ist der Anteil des Privatbesitzes an der Zahl
der Liegenschaften ; denn von den rund 26 000 Produktivgrundstiicken
gehoren der Offentlichen Hand nicht einmal 1500. Der offentliche
Grundbesitz hat eben einen ganz andersartigen Charakter als der
private. Bei diesem liegt das Hauptgewicht auf Wohngrundstiicken,
Landwirtschaftlichen Anwesen und Andern unbebauten Ertrags-
grundstiicken (19978 Grundstiicke mit 361000 Ar Fliche und 1941
Millionen Gesamtwert), die Einzelpersonen und Mehreren Privaten
gehoren, Geschiftsgrundstiicken und Fabrikliegenschaften (400 mit
30900 Ar Fliche im Wert von 304 Millionen) in der Hand von Kol-
lektiv- und Aktiengesellschaften und schliefflich Wohngrundstiicken
und Geschiftsgrundstiicken (1745 mit 20300 Ar Fliche und im Ge-
samtwert von 676 Millionen Franken), die das Eigentum von Ge-
nossenschaften bilden. Der 6ffentliche Grundbesitz setzt sich dagegen
hauptsichlich aus Verwaltungs-, Werk- und Anstaltsgrundstiicken
(419 mit 56500 Ar Fliche und 482 Millionen Franken Gesamtwert)
und einer etwa gleichen Zahl (472) von unbebauten Ertragsgrund-
stiicken im Ausmaf} von 175000 Ar und im Wert von 43 Millionen
Franken zusammen.

Der grofite ziircherische Grundbesitzer ist natiirlich die Stadt-
gemeinde selber, die rund 374 Millionen Franken in Liegenschaften
investiert hat; der Bund folgt erst mit 126 Millionen und der Staat
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mit 120 Millionen. Aus unsern Auszihlungen nach dem Wohnort
und nach der Heimat ergab sich, dafl sich wertmifig nur etwa der
zehnte Teil des Grundbesitzes von Einzelpersonen in der Hand nicht
in der Stadt wohnhafter Personen befindet, und ferner daf} die Hilfte
desselben Stadtziirchern, ein Achtel Ubrigen Ziirchern, ein Drittel
Ubrigen Schweizern und etwa ein Zwolftel Auslindern gehort.

Der Vergleich mit der zwanzig Jahre friher vorgenommenen
Areal- und Liegenschaftenstatistik fiithrte zu dem interessanten Kr-
gebnis, dafl die Stadterweiterung von 1934 die Stadt Ziirich um
zwanzig Jahre verjingt habe, da die Aufteilung des Bodens nach
unserer Erhebung fiir das erweiterte Gebiet fast genau die gleiche
prozentuale Aufteilung auf die wichtigsten Nutzungsarten ergab wie
jene von 1916. Es wird Sache einer vorausschauenden Stadtplanung
sein, in Zukunft die Uberbauung in solche Bahnen zu lenken, daf}
sie den modernen gesundheitlichen und stédtebaulichen Forderungen
moglichst weitgehend geniigt unter Schonung des schénen alten Stadt-
bildes von Ziirich und seiner reizvollen landschaftlichen Umgebung.
Unsere Untersuchung bezweckte, dazu einige zahlenmifige Grund-
lagen bereitzustellen.
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Einteilung der Stadt Ziirich in 11 Stadtkreise
und 31 Statistische Bezirke
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Das Stadtgebiet und die Grundstiicke iiber-

haupt nach Stadtkreisen und Statistischen

Bezirken




Das Gebiet der Stadt Ziirich nach Statistischen

Landwirt-

Kies- u.

T epoe [ | Btvan, | 0 SSATES] e[St | open
Gebiet gruben
1 Rechts d. [ innen) | 1360 422 43 — — — ==
Limmat | auflen?) [ 1011 1277 21 — — — —
Links d. [innen3)| 1065 237 65 — — — —
Limmat { auflen?) [ 2139 915 68 — — — —
Kreis 1 5575 2851 197 — — — —
2 Wollishofen 2 647 8972 | 4823 8927 6 544 — 57
Leimbach 280 1074 320 11 826 13 053 — —
Enge 2 855 6895 | 1338 522 72 — 40
Kreis 2 : 5782 | 16941 | 6481 | 21275 | 19669 — 97
3 Siidlicher Teil ) 3536 8134 | 2800 | 15217 | 25773 | 2669 12
Nordlicher Teil®) 2112 2648 | 1488 5925 — 118 340
Kreis 3 5648 | 10782 | 4288 | 21142 | 25773 | 21787 352
4 Oberer Teil 7) . 946 826 183 — — — —
Mittlerer Teil 8). 2 583 1790 86 — — — —
Unterer Teil ®) . 2211 2362 | 1764 50 — 275 —
Kreis 4 5740 4978 | 2033 50 — 275 —
5 Oberer Teil 1%) 2122 1634 44 — — — —
Unterer Teil ). 2 062 3461 | 1354 3 889 — — 569
Kreis 5 4184 5095 | 1398 3 889 — — 569
6 Unterstrall . . . 3308 7027 | 2871 41709 — — 230
Oberstral} 2267 6148 | 1268 3476 | 10211 — —
Kreis 6 5575 | 13175 | 4139 8185 | 10211 — 230
7 Fluntern . . . . 1993 8481 [ 2720 3995 7 469 — 29
Hottingen . . . 2155 7868 | 2575 8244 | 25148 — 543
Hirslanden . . . 1611 5002 | 1258 3196 | 12745 — 21
Witikon . . . . 309 1188 | 1270 | 21364 | 18501 — —
Kreis 7 : 6668 | 22539 | 7823 | 36799 | 63863 — 593
8 Unterer Teil 12) . 1442 11734 529 — — — —
Mittlerer Teil13). 1604 3 344 352 30 11 — T
Oberer Teil 14) . 1179 5134 | 2333 4981 1501 — 175
Kreis 8 X 4225 10212 | 3214 5011 1512 — 182
9 Albisrieden . . . 1432 4631 | 2214 | 14361 18 841 — 284
Altstetten . . . 2 575 8260 | 4804 | 33215 | 16600 239 764
Kreis 9 4007 | 12891 | 7018 | 47576 | 35441 239 | 1048
10 Hongg . . . . . 1495 5494 | 3668 | 32242 | 22251 59 79
Wipkingen . . . 2057 4949 | 21797 2323 5449 — —
Kreis 10 3552 | 10443 | 6465 | 34565 | 27700 59 79
11 Affoltern. . . . 834 3160 | 3865 | 36687 9 005 999 =
Orlikon 3 445 8710 | 4756 5152 174 — 484
Schwamendingen 595 2698 | 1978 [ 32971 16 802 318 —
Seebach . . . . 1 347 41721 | 2952 | 28395 3908 291 —
Kreis 11. . . . 6221 19289 | 13551 | 103205 | 29889 | 1608 484
Zusammen . . . 57177 | 129196 | 56 607 | 281697 | 214 058 | 4968 | 3634

1), 2) usw. bis 14) siche Seite 18*
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Bezirken und Benutzungsarten, in Aren

Eisen-

Kleine

7172
493
14

2372
3394
1794
1333

88

161

28 278
51 241
25710
44 239

579 1280 167 8 893 88 176 149 468
92 562 — 11727 414 — 6 500
6 81 — 863 — 2 6 300
— 82 728 1158 — 23 17 294
98 725 728 3748 414 25 30 094

— 18 148 2062 528 31 44 550
107 28 99 4155 1900 157 72903
107 46 247 6 217 2428 188 117 453
109 28 79 3150 10 399 69 063

51 156 — 2330 383 7 20 502
160 184 79 5480 393 406 89 565

443
96
201

179
50

23
72
56
115
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2965
2794

461
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292
1535

45
7
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37

57215
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58997
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11 446
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315

190 688
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1398
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e iy B
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— 30 — 840 - — 2695 1 Rechts d. | innen ')
207 239 32 1468 45 — 4 300 Limmat { auflen?)
— 137 — 1003 — — 2 507 Links d. { innen 8)
— 696 — 1833 50 — 5701 Limmat | aulen?)
207 1102 32 5144 95 — 15203 Kreis 1

2 807 346 884 3601 973 79 40 660 2 Wollishofen

1695 2 16 825 124 10 29 225 Leimbach
385 1 594 i 3 307 292 — 17 300 Enge

4 887 1942 900 7133 1389 89 87185 Kreis 2

6 756 189 245 3488 990 156 69 965 3 Siidlicher Teil ®)
200 463 2 257 2026 235 2 17 814 Nérdlicher Teil %)

6956 652 2 502 5514 1225 158 87179 Kreis 3
— — — 845 - — 2 800 4 Oberer Teil 7)
585 146 — 2202 1608 — 9000 Mittlerer Teil ®)
298 14 — 1741 5805 — 14 520 Unterer Teil ¥)
883 160 = 4788 7413 — 26 320 Kreis 4
204 54 — 1851 1241 — 7150 5 Oberer Teil 1%)
— 18 — 1303 498 6 13160 Unterer Teil ')
204 72 — 3154 1739 6 20 310 Kreis 5
365 648 720 31798 312 6 23 994 6 Unterstral3
178 236 — 2619 13 29 26 445 Oberstrall
543 884 720 6417 325 35 50439 Kreis 6
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Kreis 7
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Oberer Teil )
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1), 2) usw. bis 14) siehe Seite 18*




Zahl, Fliche und Wert der Produktiv- und unproduktiven Grundstiicke
sowie des privaten und offentlichen Grundeigentums nach Stadtkreisen

2 Zahl der Grundstiicke Fliche in Aren Wert in 1000 Franken
Stadt-
kreise Pro- | Unpro-| zygam- Pro- Unpro- | zysam- Pro- Unpro- Zusam-
luktiv- |dukti 5 luktiv- | duktive duktiv- luktive
; :‘rrulr‘lldstiil(l:kewc Thet, i uGrlLl‘;ldst,iil(l:kelw then l(l}rlil‘ldstii(r;:(: o e
Privates Grundeigentum
1 1432 21 1453 5621 114 5735 660590 332 660922
2 2114 35 | 2149| 47976| 1205| 49181 385 050 154 | 385 204
3 2008 21 | 2029 36234 843 | 37077| 293 066 141 293 207
4 1677 18 1 695 8191 145 8336 316071 90| 316 161
5 829 9 838 9117 181 9298 156 839 35 156 874
6 2762 21 21783 | 20561 610 21171 375 788 199 | 375987
1 3578 41 3619| 85644 | 1662| 87306 479055 121 | 479176
8 1624 17 1641 | 18535 287 | 18822( 272115 50| 272165
9 2379 74 | 2453| 69931| 1079| 71010| 139 145 188 | 139333
10 2421 17| 2438| 51130 990 | 52120 196387 25 196 412
11 31759 60 | 3819159403 | 3374162777 | 214932 117| 215049
Stadt |24583| 334 |24917(512343(10490|522833|3489 038 14523490490
Offentliches Grundeigentum
1 189 26 215 4102| 5366 9468 | 180429 |10433| 190862
2 123 39 162 | 29484 | 8520 38004 50816 | 1309 52125
3 103 34 137 | 45443 | 5259| 50702 46 073 | 1173 47 246
4 85 11 96| 13300 4684 17984 91 423 125 91 548
5 54 22 76 7606 3406| 11012 37692 371 38 063
6 123 25 148 | 23039| 6229| 29268 77085| 1035 78 120
7 148 48 196 | 54355| 7807| 62162 61526 2292 63 818
8 97 29 126 7780| 3492| 11272 37 830 125 37955
9 152 47 199 | 41761 | 4682| 46443 19 899 20 19 926
10 102 27 129 | 32915| 4530| 37445 27930 235 28 165
11 205 42 247 19517 | 8394 270911 25 262 332 25 594
Stadt 1381 350 | 1731(279302(62369 341671 65596517457 673 422
Privates und éffentliches Grundeigentum
1 1621 47 1668 9723| 5480| 15203| 841019|10765| 851784
2 2237 74 | 2311 77460 9725| 87185| 435866 | 1463| 437329
3 2111 55| 2166| 81677 6102| 87779 339139 1314| 340453
4 1762 29 | 1791 21491 | 4829| 26320 | 407494 215 407 709
5 883 31 914 16723 | 3587| 20310| 194531 406 194 937
6 2 885 46 | 2931 43600| 6839| 50439| 452873 | 1234 454 107
7 31726 89 | 3815[139999| 9469 | 149468 | 540581 | 2413 | 542994
8 1721 46 | 1767| 26315| 3779| 30094 | 309945 1751 310120
9 2531 121 | 2652111692 | 5761 |117453 159 044 215 159259
10 2523 44 | 2567| 84045| 5520| 89565| 224317 260 | 224577
11 3964 102 | 4066|178920 |11 768190688 | 240 194 449 | 240 643
Stadt | 25964 | 684 |26 648|791 645 |72 859|864 504 | 4145003 | 18 909 (4 163 912
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Zahl, Fliche und Wert der privaten und 6ffentlichen Produktivgrund-
stiicke sowie Zahl der Gebiude und Wohnungen nach Stadtkreisen

3 Zahl der
Stadtkreise

Gesamt- Gebédude- Boden-

Flache wert wert wert

Grund- Horar Wohnun- in in in in
stiicke | ebdude | T, Aren 1000 Fr. 1000 Fr. 1000 Fr.

Private Grundstiicke

4324 5621 660 590 399 948 293 700
8201 47 976 385 050 315 649 101 266
12 026 36 234 293 066 253 775 50 389
11 214 8 191 316 071 263 558 49 938
4548 9117 156 839 136 761 28 970
10 855 20 561 375788 321 655 70 782
81791 85 644 479 055 367 372 133 180
6421 18 535 272115 216 466 60 994
4662 69 931 139 145 121 420 31607
7833 51130 196 387 168 070 39 245
7623 | 159403 214 932 198 898 43 318

86498 | 512343 | 3489038 | 2763 572 903 389

O CO =1 Ut i W N =

Offentliche Grundstiicke

4102 180 429 100 883 79 546
29 484 50 816 18 668 32 148
45 443 46 073 27 090 18 983
13 300 91 423 51917 39 506

7 606 37 692 22 462 15 230
23 039 77085 51354 25731
54 355 61 526 35028 26 498

7180 37830 18 467 19 363
411761 19 899 8 385 11 514
32915 27930 15025 12 905
19 517 25 262 16 189 9073

279 302 655 965 365 468 290 497

Zusammen

91723 841019 500 831 373 246
77 460 435 866 334 317 133 414
81677 339 139 280 865 69 372
21 491 407 494 315475 89 444
16 723 194531 159 223 44200
43 600 452 873 373 009 96 513

139 999 540 581 402 400 159 678
26 315 309 945 234933 80 357
111 692 159 044 129 805 43 121
84045 224 317 183 095 52150
178 920 240 194 215 087 52 391

791 645 | 4145003 | 3129040 | 1193 886
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Zahl der Grundstiicke nach Statistischen

‘Wohngrundstiicke Zweckbaugrund-
Statistische
Bezirke Nr.|  Ein- | Mehr- mit Zusam- | fUr Han- [ Gewerbe-|  An-
1) familienhaus- Geschifts- men del, Ver- | pegriebe | stalten
grundstiicke lokalen waltung
1 Rechtsd. [ innen | 1 9 45 490 544 94 21 1
Limmat | aulen | 2 13 23 63 99 38 5 30
Links d. (innen | 3 1 6 211 218 138 11 11
Limmat | auflen | 4 7 24 129 160 162 15 15
Kreis 1 5 30 98 893 1021 432 52 67
2 Wollishofen 6 244 372 171 787 7 39 15
Leimbach ] 31 19 13 63 2 3 2
Enge . . . .. 8 141 341 334 816 52 31 16
Kreis 2 9 416 732 518 1666 61 13 33
3 Siidlicher Teil 10 236 377 281 894 14 13 12
Nordlicher Teil . | 11 8 345 452 805 6 41 10
Kreis 3 12 244 722 733 1699 20 114 22
4 Oberer Teil 13 3 81 229 313 21 21 11
Mittlerer Teil 14 6 173 634 813 38 55 21
Unterer Teil . . |15 2 210 157 369 5 38 5
Kreis 4 16 11 464 1020 1495 64 114 37
5 Oberer Teil 17 13 171 368 552 28 51 q
Unterer Teil . .|18 98 21 39 158 1 46 3
Kreis 5 19 111 192 407 710 35 97 10
6 Unterstrall . . . |20 492 569 447 1508 24 20 29
Oberstral} 21 385 454 242 1081 21 9 18
Kreis 6 22 877 1023 689 2 589 45 29 47
7 Fluntern . «| 23 393 230 82 705 14 6 31
Hottingen . . . |24 396 487 291 1174 28 11 33
Hirslanden . 25 268 370 166 804 1 16 11
Witikon . 26 65 38 15 118 2 4 2
Kreis 7 27| 1122 1125 554 2801 45 37 a7
8 Unterer Teil . . |28 48 278 221 547 19 24 5
Mittlerer Teil. . |29 61 203 225 489 20 35 14
Oberer Teil 30 142 165 79 386 5 13 20
Kreis 8 31 251 646 525 1422 44 72 39
9 Albisrieden . . . |32 224 139 95 458 4 24 6
Altstetten 33 294 443 208 945 5 75 10
Kreis 9 34 518 582 303 1403 9 99 16
10 Hongg . " 35 306 358 126 790 3 13 6
Wipkingen . 36 156 498 295 949 5 16 17
Kreis 10 . 37 462 856 421 1739 8 29 23
11 Affoltern . 38 171 135 68 374 3 13 7!
Orlikon 39 382 533 345 1260 13 41 17
Schwamendingen | 40 152 142 67 361 — 6 4
Seebach . . . .|41 253 249 118 620 2 21 6
Kreis 11 . . . .|42 958 1059 598 2615 18 81 34
Zusammen . . . .|43| 5000 7499 6661 19 160 781 797 405

8*

1) Vergleiche die Anmerkungen




Bezirken und Grundstiicksarten

stiicke Andere Produktivgrundstiicke Zusammen Unpro-
R . Produktiv- | duktive Zusam- Nr.
Zusam- mit Klei- | Landwirt- Un- Zusam- Grund- Grund- men g

men nen Nutz-| - schaftl. bebaute men stiicke stiicke

bauten Anwesen

126 7 — 5 12 682 12 694 1
73 9 —_ 1 10 182 9 191 2
160 10 — 5 15 393 9 402 3
192 6 — 6 12 364 17 381 4
551 32 — 17 49 1621 47 1668 5
61 217 8 243 278 1126 42 1168 6
0 6 15 417 68 138 6 144 7
99 8 2 48 58 973 26 999 8
167 41 25 338 404 2237 74 2311 9
99 26 16 112 154 1147 35 1182 10
57 12 13 11 102 964 20 984 11
156 38 29 189 256 2111 55 2166 12
53 4 — 9 13 379 7 386 13
114 12 — 6 18 945 11 956 14
48 5 - 16 21 438 11 449 15
215 21 — 31 52 1762 29 1791 16
86 5 — 1 6 644 17 661 17
56 8 2 15 25 239 14 253 18
142 13 2 16 31 883 31 914 19
73 12 2 72 86 1667 20 1687 20
48 22 2 65 89 1218 26 1 244 21
121 34 4 137 175 2 885 46 2931 22
51 19 5 98 122 878 19 897 23
72 23 8 107 138 1384 32 1416 24
28 21 7 88 116 948 21 969 25
8 18 25 347 390 516 17 533 26
159 81 45 640 766 31726 89 3 815 27
48 T — 9 16 611 10 621 28
69 3 1 14 18 576 19 595 29
38 9 8 93 110 534 17 551 30
155 19 9 116 144 11721 46 1767 31
34 23 37 357 417 909 51 960 32
90 38 37 512 587 1622 70 1692 33
124 61 74 869 1004 2531 121 2652 34
22 41 48 533 622 1434 24 1458 35
38 12 3 87 102 1089 20 1109 36
60 53 51 620 724 2523 44 2567 37
23 16 52 337 405 802 16 818 38
71 28 7 230 265 1596 40 1636 39
10 19 48 212 279 650 23 673 40
29 25 50 192 267 916 23 939 41
133 88 157 971 1216 3 964 102 4066 42
1983 481 396 3944 4821 25 964 684 26 648 43

zu Tabelle 1, Seite 4* und 5*

9*




Fliche der Grundstiicke nach Statistischen
5 ‘Wohngrundstiicke Zweckbaugrund-
Statistische
Bezirke Nr. Ein- | Mehr- mit Zusam- | TUr Han- | Gewerbe- Ao
1) familienhaus- Geschiifts- men del, Ver- | petriebe stalten
grundstiicke lokalen waltung

1 Rechtsd. [ innen 1 85 109 906 1100 439 83 133
Limmat | auflen| 2 179 163 319 661 518 87 1306
Links d. (innen | 3 1 4 371 376 740 54 125
Limmat { aullen | 4 79 134 490 703 1729 365 939
Kreis 1 5 344 410 2 086 2 840 3426 589 2503
2 Wollishofen 6 3015 3768 2277 9 060 849 5044 1589
Leimbach 7 281 215 1194 1690 250 60 88
Enge ... .. 8| 3721 2 374 2271 8372 1251 1185 1071
Kreis 21 i in'- & 9 7017 6 357 51748 19 122 2 350 6 289 2748
3 Siidlicher Teil .|10| 3061 2518 1802 7 381 1812 7545 2482
Nordlicher Teil . | 11 92 1535 2037 3 664 240 1115 3404
Kreis 3 . . . .]12 3153 4053 3 839 11 045 2052 8 660 5886
4 Oberer Teil . .|13 10 286 895 1191 205 345 60
Mittlerer Teil. .| 14 24 966 1908 2 898 2000 571 1097
Unterer Teil . .| 15 116 1101 1102 2319 2468 6 500 289
Kreis 4 . . . .|16 150 2 353 3905 6408 4673 7416 1446
5 Oberer Teil . .[17 23 647 1234 1904 734 1916 399
Unterer Teil . .| 18 456 316 176 948 661 4429 636
Kreis 5 . . . .[19 479 963 1410 2 852 1395 6 345 1035
6 Unterstrall . . .[20| 1912 4107 4523 10 542 345 620 2073
Oberstral . . .|21 2 644 3175 1359 7178 269 96 3817
Kreis 6 . . . .|22| 4556 7282 5 882 17720 614 716 5890
7Fluntern. . . .|23| 5493 2 274 794 8561 569 104 2703
Hottingen . . .|24| 4761 3072 1638 9471 2 695 455 21709
Hirslanden . .|25| 2599 2508 1313 6420 2 323 605
Witikon . . . .[26 1301 6417 239 2187 17 32 192
Kreis 7 . . . .|27]| 14154 8 501 3984 26 639 3 283 914 6209
8 Unterer Teil . .|28 685 1168 1008 2 861 862 392 135
Mittlerer Teil. .|29| 1365 1150 991 3 506 261 857 384
Oberer Teil . .|30| 2341 1600 893 4834 843 846 4 254
Kreis 8 . . . .|31| 4391 3918 2 892 11 201 1966 2 095 4173
9 Albisrieden . . .|32| 2511 1369 1099 4979 799 1337 675
Altstetten . . .|33| 2063 4329 1932 8 324 508 7964 1292
Kreis 9 . . . .[34]| 4574 5698 3031 13 303 1307 9301 1967
10 Hongg . . . . .[35| 3401 3533 3166 10 100 26 986 264
Wipkingen . . .|36 786 3660 2109 6 555 415 388 1829
Kreis 10. . . .|37| 4187 7193 5275 16 655 441 1374 2093
11 Affoltern. . . .|38| 2579 1952 1593 6124 156 1574 244
Orlikon . . . .|39( 2337 3170 2190 7697 1 064 5533 1202
Schwamendingen | 40 | 2 598 1444 1151 5193 — 364 158
Seebach . . . .|41| 1737 2532 1440 5709 1278 1018 780
Kreis 11. . . .|42]| 9251 9098 6 374 24 723 2498 8 489 2 384
Zusammen . . . .[43| 52256 | 55826 44426 | 152508 | 24 005 | 52188 | 36 934

1 0* 1) Vergleiche die Anmerkungen




Bezirken und Grundstiicksarten, in Aren

stiicke Andere Produktivgrundstiicke Zusammen Unpro-
7 7 - Produktiv- duktiv- Zusam-

Zusam- mit Klei- | Landwirt- Un- Zusam- Grund- Grund- men Nr.

men nen Nutz-| schaftl. bebaute men stiicke stiicke

bauten Anwesen

655 30 — 35 65 1820 8175 2 695 1
1911 70 e 9 79 2651 1649 4 300 2
919 92 — 65 157 1452 1055 2 507 3
3033 25 — 39 64 3800 1901 51701 4
6518 217 — 148 365 91723 5480 15203 5
7482 605 2966 15170 18 741 35 283 5377 40 660 6
398 493 10 862 14960 26 315 28 403 822 29 225 7
3507 615 366 914 1895 13 774 3526 17 300 8
11 387 1713 14 194 31 044 46 951 77 460 91725 87185 9
11 839 2 455 6533 37 876 46 864 66 084 3 881 69 965 10
41759 293 1996 4 881 7170 15593 2221 17 814 11
16 598 2748 8529 42 157 54 034 81 677 6102 871779 12
610 38 — 114 152 1953 847 2 800 13
3 668 153 —— 61 214 6 780 2220 9000 14
9 257 735 — 447 1182 12 758 1762 14 520 15
13 535 926 — 622 1548 21 491 4 829 26 320 16
3 049 268 — 18 286 5239 1911 7150 17
5726 171 1587 3052 4 810 11 484 1676 13 160 18
87175 439 1587 3070 5096 16 723 3587 20 310 19
3038 225 564 5639 6 428 20 008 3 986 23 994 20
4182 276 561 11 395 12 232 23 592 2 853 26 445 21
7220 501 1125 17 034 18 660 43 600 6 839 50 439 22
3376 166 2336 11 426 13 928 25 865 2413 28 278 23
5859 338 51726 26 018 32082 47 412 3 829 51 241 24
930 304 1754 14 494 16 552 23 902 1808 25710 25
241 1055 21 628 17709 40 392 42 820 1419 44 239 26
10 406 1863 31 444 69 647 102 954 139999 9 469 149 468 27
1389 363 — 123 486 41736 1764 6 500 28
1502 14 12 337 423 5431 869 6 300 29
5943 459 1891 3021 5371 16 148 1146 17 294 30
8 834 836 1963 3481 6 280 26 315 31779 30 094 31
2811 837 9023 24 861 34 721 42 511 2039 44 550 32
9 764 1375 16 581 33137 51093 69 181 3722 72903 33
12 575 2212 25 604 57998 85 814 111692 5761 117 453 34
1276 10 227 23 104 21 233 54 564 65 940 3123 69 063 35
2632 291 1637 6 990 8918 18 105 2397 20 502 36
3908 10518 24 741 28 223 63 482 84 045 5520 89 565 37
1974 804 27 396 18 813 47013 55111 2104 57 215 38
71799 526 666 7 634 8 826 24 322 3808 28 130 39
522 1623 22 213 26 342 50178 55 893 3104 58 997 40
3076 721 22679 11403 34 809 43 594 21752 46 346 41
13 371 3 680 72 954 64 192 140 826 178 920 11768 190 688 42
113127 25653 [ 182 141 318 216 526 010 791 645 72 859 864 504 | 43

zu Tabelle 1, Seite 4* und 5*




Wert der Grundstiicke nach Statistischen

6 Wohngrundstiicke Zweckbaugrund-
Statistische
Bezirke Nr.| Ein- | Mehr- mit Zusam- | fir Han- | gewerbe- |  An-
1) familienhaus- Geschafts- men del, Ver- | petriebe stalten
grundstiicke lokalen waltung

1 Rechts d. [ innen 1 1718 3013 76 142 80 873 | 49591 3670 8567
Limmat { aullen | 2 2 324 4 802 15 369 22495 45433 1297 50 762
Links d. [innen | 3 42 313 38 044 38399 (157193 4601 10462
Limmat | auflen | 4 5071 4574 42 007 51652 (260789 | 17719 | 23 746
Kreis 1 5 9155| 12702| 171562| 193419513 006| 27 287| 93 537
2 Wollishofen 6| 25308| 53070 41 274 | 119 652 2317 12538 7379
Leimbach 7 984 893 5361 7238 620 322 544
Enge 8| 28532| 61182 97660 | 187 374 | 40162 | 14469| 14 828
Kreis 2 9| 54824 |115145| 144.295| 314 264 | 43099 | 27329 221751
3 Siidlicher Teil 10| 22984 | 54342 * 44423 | 121749 6681 23561 6570
Nordlicher Teil . |11 215| 51298 85707 | 137220 2323 9046 | 14291
Kreis 3 12 23199 (105640 130130 | 258 969 9004 | 32607 20861
4 Oberer Teil .13 177 8224 45 892 54293 11576 7947 1639
Mittlerer Teil. 14 353 | 24571 97157 | 122081 42261 8796 | 21935
Unterer Teil . . |15 216 | 44 836 44 922 89974 | 12205 24662 3 940
Kreis 4 16 746 | 77631 | 187971 | 266348 | 66042 | 41405 27514
5 Oberer Teil .17 355 | 21060 61 520 82935 18038| 19444 12088
Unterer Teil . .|18 2 846 3623 6 441 12910 6295 36909 1244
Kreis 5 19 3201| 24683 67961 95845| 24333| 56353 | 13332
6 Unterstral} . 20| 22663 | 92920 | 101032 216 615| 21 382 5624 | 17983
Oberstral3 21| 37054| 63631 41801 | 142486 7545 935 | 271773
Kreis 6 22| 59717156 551 | 142833 | 359 101 | 28 927 6559 | 45756
7 Fluntern . .23 67395 42637 17139 127171 3917 1017 | 35857
Hottingen . . .|24| 58145 63514 46 255 167914 13852 3008| 26499
Hirslanden . 25| 25682| 49523 32404 | 107 609 204 3360 7313
Witikon . . . 26 4112 2489 1395 7996 171 101 781
Kreis 7 .127]155334|158 163 97193 | 410690 18 144 7486 | 70450
8 Unterer Teil . .|28| 10324 | 40 804 46 504 97 632 | 20465 6352 1632
Mittlerer Teil. .[29| 10367 | 27951 34 523 72 841 5874 11171 6 866
Oberer Teil 30| 17100| 18023 11795 46 918 2110 3349 | 22337
Kreis 8 31| 37791| 861778 92822 217391 | 28449| 20872| 30835
9 Albisrieden . .| 32 9155| 10174 10 770 30 099 3905 5125 2 851
Altstetten 33 9789 | 34146 27 191 71 126 1091 17908 3 465
Kreis 9 34| 18944 | 44 320 37961 101225 4996| 23033 6316
10 Hongg . . . . 35| 16137( 25169 12112 53418 487 1887 11722
Wipkingen . 36 7873 71118 52175| 131166 1260 4006| 12650
Kreis 10 . 37| 24010| 96287 64 287 | 184 584 1747 5893 | 14372
11 Aﬁ'oltern N 38 5194 5839 5140 16 173 241 1620 1044
Orlikon 5 39| 16874 | 41480 48 078 | 106 432 6138 17920 6 255
Schwamendingen 40 41715 6 687 5897 17 299 — 383 1144
Seebach . . . 41 7275| 14798 11 480 33553 1034 3331 3 868
Kreis 11 . . . .|42| 34058| 68804 70595 | 173 457 7413 | 23254 | 12311
Zusammen . . . .|43|420979|946 704 | 1207 610 | 2575 293 | 745 160 | 272 078 | 358 035

12*

1) Vergleiche die Anmerkungen



Bezirken und Grundstiicksarten, in 1000 Franken

stiicke Andere Produktivgrundstiicke Zusammen Unpro-
X 3 2 Produktiv- duktive Zusam- Nr
Zusam- mit klei- | Landwirt- Un- Zusam- grund- Grund- men i

men nen Nutz- | schaftl. bebaute men stiicke stiicke

bauten Anwesen

61 828 539 — 453 992 143 693 588 144 281 1
97 492 740 — 310 1050 121 037 6558 127 595 2
172 256 5349 — 3851 9200 219 855 2 252 222 107 3
302 254 970 - 1558 2528 356 434 1367 357 801 4
633 830 7598 — 6172 13770 841019 | 10765 851 784 5
22 234 891 3294 9 886 14071 155 957 621 156 578 6
1486 94 1302 5417 1943 10 667 1 10 668 7
69 459 6916 830 4663 12 409 269 242 841 270 083 8
93179 7901 5426 15096 28 423 435 866 1463 437 329 9
36 812 1352 2 580 6602 10 534 169 095 800 169895 | 10
25 660 174 1601 41789 7164 170 044 514 170 558 | 11
62472 2126 4181 11 391 17 698 339 139 1314 340453 | 12
21 162 579 - 856 1435 76 890 15 76 905 | 13
72 992 1538 — 550 2088 197 161 178 197 339 | 14
40 807 1586 — 1076 2 662 133 443 22 133465 | 15
134 961 3703 — 2 482 6185 407 494 215 407709 | 16
49 570 888 — 138 1026 133 531 11 133542 | 17
44 448 538 1500 1604 3642 61 000 395 61395 | 18
94018 1426 1500 1742 4668 194 531 406 194937 | 19
44989 520 1156 5746 7422 269 026 455 269 481 | 20
36 253 1379 496 3233 5108 183 847 779 184 626 | 21
81 242 1899 1652 8979 12 530 452 873 1234 454107 | 22
40 791 799 2075 10033 12 907 180 869 204 181073 | 23
43 359 1026 2001 6 750 9777 221 050 2097 223 147 | 24
10 877 686 786 3287 4759 123 245 111 123 356 | 25
1053 300 3448 2620 6 368 15417 1 15418 | 26
96 080 2 811 8310 22 690 33 811 540 581 2413 542994 | 27
28 449 3222 — 758 3980 130 061 73 130 134 | 28
23 911 79 220 834 1133 97 885 69 97 954 | 29
27 796 875 2 695 31715 7285 81999 33 82032 | 30
80 156 4176 2915 5307 12 398 309 945 175 310120 | 31
11 881 392 4 685 3 858 8 935 50915 69 50984 | 32
22 464 1340 5051 8 148 14 539 108 129 146 108 275 | 33
34 345 1732 9736 12 006 23 474 159 044 215 159 259 | 34
4096 2657 5156 5029 12 842 70 356 56 70412 | 35
17916 195 1410 3274 4879 153 961 204 154165 | 36
22012 2 852 6 566 8303 17721 224 317 260 224 577 | 37
2905 179 3706 1723 5608 24 686 14 24700 | 38
30313 713 644 4 643 6000 142 745 387 143 132 | 39
1527 231 2 927 2203 5361 24187 11 24198 | 40
8233 494 3 694 2 602 6 790 48 576 37 48613 | 41
42978 1617 10 971 11171 23 759 240 194 449 240 643 | 42
1375273 | 37841 | 51257 105339 | 194437 | 4145003 18909 | 4163912 | 43

zu Tabelle 1, Seite 4* und 5*
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Zahl, Fliche, Wert der privaten Produktivgrundstiicke nach Stat. Bezirken
¢ Statistische Zabd e Fliche Gesamt- Gebéude- Boden-
Bezirke in wert in wert in wert in
Grund- Ge- Woh- Aren 1000 Fr. 1000 Fr. 1000 Fr.
2 stiicke biaude | nungen
1 Rechts d. [ innen 626 858 2241 1480 125 235 82 148 48 391
Limmat { aullen 138 210 430 1078 62 853 47 232 17 455
Links d. { innen 336 430 883 888 170 242 91073 82 591
Limmat | aulen 332 462 7170 2175 302 260 179 495 145 263
Kreis 1 . . . .| 1432| 1960 | 4324 5621 660 590 399 948 293 700
2 Wollishofen . .| 1059 | 1438 | 4163 | 22838 136 217 114972 32 365
Leimbach . . . 122 259 308 | 14429 91708 8 274 2094
Enge o ois & 933 | 1161 | 3730 | 10709 239 125 192 403 66 807
Kreis 2 . . . .| 2114| 2858 | 8201 47976 385 050 315 649 101 266
3 Siidlicher Teil .| 1076 1871 5406 26 965 147 632 128 928 32051
Nordlicher Teil . 932 1105 | 6620 9269 145 434 124 847 18 338
Kreis 3 . . . .| 2008 | 2976 | 12026 | 36234 293 066 253 775 50 389
4 Oberer Teil . . 350 442 1743 1508 70 372 56 847 13 704
Mittlerer Teil. . 913 | 1205 5305 3398 153 680 121 249 26 804
Unterer Teil . . 414 585 | 4166 3 285 92019 85462 9430
Kreis 4 . . . .| 1677 223211214 8191 316 071 263 558 49 938
5 Oberer Teil . . 615 796 | 3881 2734 105 782 88 211 18 130
Unterer Teil . . 214 419 667 6383 51057 48 550 10 840
Kreis 5 . . . . 829 | 1215 | 4548 9117 156 839 136 761 28 970
6 Unterstral . . .| 1601 | 1904 | 7303| 12434 230 716 199 682 42 310
Oberstrafl . . .| 1161 | 1320 | 3552 8127 145 072 121 973 28 472
Kreis 6 . . . .| 2762 | 322410855 | 20561 3751788 321 655 70 782
7 Fluntern . . . . 834 9791 1770 | 13824 146 535 106 513 46 362
Hottingen . . .| 1338 | 1571 | 3741 | 22083 205617 158 588 56 102
Hirslanden . . 910 | 1014| 3036 10032 113 147 94 236 24065
Witikon . . . . 496 229 244 | 39705 13756 8035 6651
Kreis 7 . . . .| 3578 3793 | 8791 | 85644 479 055 367 372 133 180
8 Unterer Teil . . 582 681 | 2870 2958 116 242 96 961 19 527
Mittlerer Teil. . 561 791 2251 4801 91 448 71 7146 21 998
Oberer Teil . . 481 601 | 1300| 10776 64 425 471759 19 469
Kreis 8 . . . .| 1624 | 2073 | 6421 | 18535 272115 216 466 60 994
9 Albisrieden . . . 859 778 | 1266 | 22473 44159 38 452 11 039
Altstetten . . .| 1520 1439 | 3396 47 458 94 386 82968 20 568
Kreis 9 . . . .| 2379 2217| 4662 | 69931 139 145 121 420 31607
10 Héngg. . . . .| 1382 1159| 1939 | 44130 64 634 52085 19 201
Wipkingen . . .| 1039 | 1185| 5894 7000 131753 115 985 20 044
Kreis 10. . . .| 2421 2344 | 7833 51130 196 387 168 070 39 245
11 Affoltern . . . . 743 664 801 | 51448 23 308 19 341 7160
Orlikon . . . .| 1534 | 1645| 4339 18121 127 054 125 822 20 292
Schwamendingen 609 574 788 | 49 644 22190 17 837 51783
Seebach . . . . 873 930 | 1695 | 40190 42 380 35 898 10 083
Kreis 11. . . .| 3759 | 3813 | 7623 | 159403 214 932 198 898 43 318
Zusammen . . . .|24583 2870586498 | 512343 | 3489038 | 2763 572 903 389
1 4* 1) Vergleiche die Anmerkungen




Zahl, Fliche, Wert der offentl. Produktivgrundstiicke nach Stat. Bezirken

Statistische “al g Fliche Gesamt- Gebéude- Boden-
Bezirke in wert in wert in wert in
% Grund- Ge- Woh- Aren 1000 Fr. 1000 Fr. 1000 Fr.
) stiicke bdude | nungen
1 Rechts d. [ innen 56 109 202 340 18 458 11 925 6533
Limmat | aullen 44 85 72 1573 58 184 41 756 16 428
Links d. {innen 57 88 121 564 49613 20 436 29177
Limmat | aulen 32 76 33 1625 54 174 26 766 27 408
Kreis 1 189 358 428 4102 180 429 100 883 79 546
2 Wollishofen 67 83 47 3 064 19 740 7547 12193
Leimbach 16 12 5 12 446 959 572 387
Enge 40 82 60 13 974 30117 10 549 19 568
Kreis 2 123 177 112 29 484 50816 18 668 32148
3 Siidlicher Teil 71 294 452 39119 21 463 12 024 9439
Nordlicher Teil . 32 84 298 6 324 24 610 15 066 9 544
Kreis 3 103 378 750 | 45443 46 073 27090 18 983
4 Oberer Teil i 29 39 64 445 6518 3111 3 407
Mittlerer Teil . . 32 99 54 3382 43 481 23 246 20 235
Unterer Teil . 24 218 517 9473 41 424 25 560 15 864
Kreis 4 85 356 635 13 300 91 423 51917 39 506
5 Oberer Teil L 29 140 282 2505 27749 17 023 10 726
Unterer Teil . . 25 46 30 5101 9943 5439 4504
Kreis 5 54 186 312 7606 37692 22 462 15 230
6 Unterstrall . . . 66 165 400 7574 38 310 25 226 13 084
Oberstraf3 57 138 258 15 465 38 775 26 128 12 647
Kreis 6 123 303 658 23 039 77085 51 354 25 731
7 Fluntern . . . . 44 84 57 12 041 34 334 211787 12 547
Hottingen % 46 57 53 25 328 15433 6 744 8 689
Hirslanden . . . 38 49 63 13 870 10 098 5719 4379
Witikon . . . . 20 11 4 3116 1661 778 883 |
Kreis 7 148 201 177 54 355 61 526 35028 26 498
8 Unterer Teil . . 29 63 68 1778 13 819 2960 10 859
Mittlerer Teil 15 35 48 630 6437 4 311 2126 |
Oberer Teil 53 61 66 5372 17 574 11196 6378
Kreis 8 i 97 159 182 71780 37830 18 467 19 363
9 Albisrieden . . 50 51 31 20 037 6 156 2931 3225
Altstetten 102 119 36 21 724 13 743 5454 8 289
Kreis 9 152 170 67| 41761 19 899 8 385 11 514
10 Hongg . . . . . 52 31 12 21 811 51722 1622 4100
Wipkingen . . . 50 124 253 11104 22208 13 403 8 805
Kreis 10. s 102 155 265 32915 27930 15025 12 905
11 Affoltern . . . . 59 24 11 3663 1378 9517 421
Orlikon 62 69 69 6201 15691 9632 6 059
Schwamendingen 41 18 12 6 249 1997 1405 592
Seebach . 43 49 31 3 404 6 196 4195 2001
Kreis 11 . 205 160 123 19 517 25 262 16 189 9073
Zusammen . . . .| 1381 | 2603 | 3709 279 302 655 965 365 468 290 497

zu Tabelle 1, Seite 4* und 5*

15*




Die Fliche der Produktivgrundstiicke nach Boden-
9 AL F
Statistische Bodenpreis in
Bezirke
1) unter 1 1- 2— 3- 5— 10- 20—
1 Rechts d. [ innen — — — — —_ — ==
Limmat { aullen — — . o ot el 12
Links d. [ innen A — —= — == — e
Limmat | aulen == — —_ — — — —
Kreis 1 — — — — - — 12
2 Wollishofen 3351 2276 3 996 3441 4 784 31705 8414
Leimbach 21 257 5205 292 103 1429 117 —
Enge R o L = 99 451 | 1157
Kreis 2 . . . . 24 608 7481 4 288 3 544 6312 4273 9571
3 Siidlicher Teil 23 223 10 621 4502 6 652 7164 4614 4218
Nordlicher Teil . e — 19 1299 4889 3538 943
Kreis 3 23 223 10 621 4521 7951 12 053 8 152 5161
4 Oberer Teil . — — — - — — —_
Mittlerer Teil. . — — — — — — —
Unterer Teil . . — — — — 2 385 4242 2 898
Kreis 4 —_ — — — 2 385 4 242 2 898
5 Oberer Teil . — — — — 28 — 28
Unterer Teil . . — — — 2875 564 4103 3218
Kreis 5 — — —_ 2 875 592 4103 3246
6 Unterstral} . 24 — 32 1010 5256 1687 2 600
Oberstraf3 6 548 3388 719 203 3532 167 437
Kreis 6 6572 3388 751 1213 8 788 1854 3037
7 Fluntern . . " 52 7205 260 1771 1280 2 276 1343
Hottingen . . . 14 757 15 831 625 55 2532 1 364 460
Hirslanden . — 12 921 910 1146 1332 713 854
Witikon . . 21 363 13 245 2536 2781 1329 1288 210
Kreis 7 36 172 49 202 4331 5753 6473 51701 2 867
8 Unterer Teil . . —_ — 2] s i e ]
Mittlerer Teil. . S — 48 — 8 88 642
Oberer Teil 9 198 123 812 4.890 5000 3213
Kreis 8 o i 9 198 171 812 4 898 5088 3855
9 Albisrieden . . . 17 282 4149 5014 4158 7157 3083 453
Altstetten 17 451 11 883 7025 | 10598 9230 | 11460 1297
Kreis 9 34733 16 032 12 039 15 356 16 987 14 543 1750
10 Hoéngg . . . 19 406 14 675 14 488 6014 2593 5107 3178
Wipkingen . 53175 251 —_ 1213 1 144 1984 3221
Kreis 10 . . 24 781 14.926 14 488 7227 317317 7091 6 399
11 {_\ffoltern &y 3 35293 8 794 3606 2 869 3799 740 10
Orlikon 1488 399 485 5354 5392 5774 3742
Schwamendingen 43 499 4 364 2028 2 544 2563 887 8
Seebach . . . . 19 319 10 444 2420 2209 4 824 3592 449
Kreis 11 . 99 599 24 001 8539 12 976 16 578 10 993 4209
Zusammen . . . . | 249697 | 125849 | 49128 | 57707 | 78 803 | 66 040 | 43 005

16*

1) Vergleiche die Anmerkungen




preisstufen und Statistischen Bezirken, in Aren

Franken pro m2

Statistische

Zusammen Bezirke
30— 50~ 100- 200— 300- 500 u.m. 1)
- 199 543 244 399 435 1820 1 Rechts d. [ innen
e 1290 930 164 158 97 2 651 Limmat | aulen
— — 233 73 63 1083 1452 Links d. (innen
16 615 825 95 718 1531 3 800 Limmat | auflen
16 2 104 2531 576 1338 3 146 9723 Kreis 1
4702 582 32 — e = 35283 2 Wollishofen
— - — — — — 28 403 Leimbach
4733 4206 2 336 647 99 46 13774 Enge
9435 4788 2 368 647 99 46 77 460 Kreis 2
4050 1034 6 — — —_ 66 084 3 Siidlicher Teil
3458 1441 6 — LT 2 15593 Nordlicher Teil
7508 2475 12 = S — 81677 Kreis 3
—_— 1244 510 185 14 - 1953 4 Oberer Teil
759 5157 487 227 146 4 6 780 Mittlerer Teil
2 646 584 3 — s — 12 758 Unterer Teil
3405 6 985 1000 412 160 4 21 491 Kreis 4
1858 3039 162 124 s i 5239 5 Oberer Teil
699 25 — - — — 11 484 Unterer Teil
2 557 3 064 162 124 —_— — 16 723 Kreis 5
4722 4208 278 161 30 — 20 008 6 Unterstral}
5114 3 345 128 11 = s 23 592 Oberstrall
9836 7553 406 172 30 —_ 43 600 Kreis 6
5314 6 289 75 — —_— — 25 865 7 Fluntern
31752 7475 493 56 12 — 47 412 Hottingen
4060 1860 46 — s = 23 902 Hirslanden
60 8 — — — — 42 820 Witikon
13186 | 15632 614 56 12 — 139 999 Kreis 7
688 3357 631 60 — — 4736 8 Unterer Teil
2301 2115 176 53 — - 5431 Mittlerer Teil
1049 828 26 — — — 16 148 Oberer Teil
4038 6 300 833 113 -— —_— 26 315 Kreis 8
15 — — — — — 42 511 9 Albisrieden
210 27 — — — — 69 181 Altstetten
225 7 — — — — 111692 Kreis 9
479 L ol — L — | 65940 | 10 Hongg
3 947 829 141 — — — 18105 Wipkingen
4426 829 141 — — — 84 045 Kreis 10
— — —— — — - 55111 11 Affoltern
1108 527 53 — — -— 24 322 Orlikon
— — — — — — 55893 Schwamendingen
337 — — - — - 43 594 Seebach
1 445 527 53 — — —_— 178 920 Kreis 11
56 077 50 284 8120 2100 1639 3196 791 645 Zusammen

zu Tabelle 1, Seite 4*

und 5*




Umschreibung der Statistischen Bezirke
der Stadt Ziirich

Anmerkungen zu den Tabellen Seite 4* bis 17*

1) Zwischen Limmat und dem StraBenzug: RimistraBe—Hirschengraben—Seiler-
graben — 2) Das iibrige Gebiet des Kreises 1 rechts der Limmat — 38) Zwischen
Limmat und Bahnhofstrae — %) Das iibrige Gebiet des Kreises 1 links der
Limmat — %) Siidlich des Straflenzuges: Zurlinden-Birmensdorferstraie — €) Das
iibrige Gebiet des Kreises 3 — 7) Siidlich der Badenerstrale — #) Nordlich der
BadenerstraBe bis zur linksufrigen Ziirichseebahn, zum Verbindungsgeleise Wie-
dikon-Altstetten und zum Viaduktgeleise nach Orlikon — ) Ubriges Gebiet
des Kreises 4 — 19) Oberhalb des Viaduktes der Eisenbahnlinie nach Orlikon —
11y Unterhalb des Viaduktes der Eisenbahnlinie nach Orlikon — 12) Zwischen
See und SeefeldstraBe — 13) Zwischen Seefeldstrale und dem StraBenzug:
Kreuzbiihl-ZollikerstraBe — 14) Gebiet des Kreises 8 oberhalb der ZollikerstraGe

Vergleiche auch den Plan Seite 2*.

18*



IL.

Die Produktivgrundstiicke nach

Eigentiimerarten




Die Fliche der Produktivgrundstiicke nach Eigentiimer- und
nach Nutzungsarten, in Aren
1
B Landwirt-
migenttmerarten | Ogbiuder| Hotrmun, | paugang | sghatt | Wald, | Anders | Zusamr
Gebiet

Einzelpersonen 1)

Sozialklasse I . . . 7039 [ 22961 8423 17671 2 004 595 58 693
Mittel- [ Selbstindige . | 12558 | 25604 | 9020 [ 124570 | 20297 1144 | 193 193

stand | Angestellte . 3307 | 10653 | 1630 4463 681 97 | 20831
Arbeiter . . . . . . 2409 8 498 1532 8327 930 83 | 21779
Zusammen . . . . .| 25313 | 67716 | 20605 [ 155031 | 23912 | 1919 | 294 496
Mehrere Private . . . 5910 13 942 8 468 48 927 7197 714 85158
Kollektiv- und Kom-

mandit-Gesellschaften 1990 4024 1384 3756 494 169 11817
Aktiengesellschaften
Immobilien- . . . . . 693 753 917 1483 217 628 4691
Andere . . . . . . . 6219 9 841 2833 7464 2715 | 5788 | 34860
Zusammen . . . . . 6912 10 594 3 750 8 947 2932 | 6416 | 39551
Genossenschaften
Bau- u. Liegenschafts- 3094 3330 2108 5017 201 907 14 657
Andere Erwerbs- . . 659 1009 347 81 — 2 2098
Gemeinniitzige Bau- . | 3249 8768 | 1604 196 76 89 | 13982
Andere gemeinniitzige 166 254 — 411 54 685 1570
Zusammen . . . . . 7168 13 361 4059 51705 331 1683 | 32307
Vereine, Stiftungen . 1045 2 879 1102 2674 | 38371 938 | 47 009
Kultusgemeinden
Romisch-Katholische . 191 464 401 106 —— — 1162
Andere . . . . . . b 150 190 78 322 4 99 843
Zusammen . . . . . 341 654 479 428 4 99 2005
Offentliche Hand
Staatskirche. . . . . 355 860 396 109 — 285 2 005
Stadtgemeinde . . . . 4588 10 816 | 14 642 46 868 | 100 193 | 23 498 | 200 605
Staat . . . . . . . . 1274 3094 1503 7902 | 36675 1508 | 51956
Bund. . & « « s 5 s 2281 704 219 1350 3949 | 16 233 24 736
Zusammen . . . . . 8498 15474 | 16 760 56 229 | 140 817 | 41524 | 279 302
Alle Eigentiimer . . . | 57177 | 128 644 | 56 607 | 281 697 | 214 058 | 53 462 | 791 645

1) Vergleiche dazu die Tabelle Seite 39*.
20*




Zahl, Fliche und Wert der Produktivgrundstiicke nach

Eigentiimerarten
2 7
Ca e ikl Gesamt- | Gebiude- Boden-
Eigentiimerarten i(l i wert wert wert
Grund- Ge- Woh- Aren ]OO(I)HFL 100:," Fr. l()Ogl Fr
stiicke biaude [nungen 3
Einzelpersonen )
Sozialklasse I . . . .| 3480| 3795|10833| 58693| 617816| 458900| 185871
Mittel- [ Selbstindige . | 7897 | 8680 (26783 | 193193 | 821251| 654604 176117
stand | Angestellte . | 3058| 3041 | 7941| 20831 228105| 194739 42 765
Arbeiter . . . . . .| 2859| 2747| 6455| 21779| 127809| 111067 21839
Zusammen . . . . . |17294(18263|52012| 294496 |1794981|1419310| 426592
Mehrere Private . . . [ 3679| 3904 (11070 85158 | 414843| 299697| 134873
Kollektiv- und Kom-
mandit-Gesellschaften 513 668 | 1559 11817 91 580 73114 27 058
Aktiengesellschaften
Immobilien- . . . . . 157 256 853 4691 88 632 65972 23 654
Andere . . . . . . . 606| 1184| 1917| 34860 279138 236627 98 663
Zusammen . . . . . 763 1440| 2770 39551| 367770 302599| 122317
Genossenschaften
Bau- u. Liegenschafts- | 1123 | 1257 6309| 14657 | 397932| 299498| 103 764
Andere Erwerbs- . . 150 207 632 2098 51556 43 977 14 390
Gemeinniitzige Bau- 679 2454 (11574 13982 242059 229031 33 501
Andere gemeinniitzige 44 66 51 1570 18 401 12 843 6189
Zusammen . . . . .| 1996| 3984 |18566| 32307| 709948 | 585349| 157 844
Vereine, Stiftungen . 245 334 337 47009 87192 65723 28 553
Kultusgemeinden
Romisch-Katholische . 43 55 74 1162 11 981 9961 2617
Andere . . . . . . . 50 57 110 843 10 743 7219 3535
Zusammen . . . . . 93 112 184 2005 22 724 17 180 6152
Offentliche Hand
Staatskirche. . . . . 90 105 94 2005 36 778 26 064 10 714
Stadtgemeinde . . . . 931| 1833| 3251 200605| 373660| 191882 181778
Staat. w 4w s e T o 207 288 240 51956 | 119772 75597 44175
Butid < <« % s s i % 153 371 124 | 24736 | 125755 71 925 53 830
Zusammen . . . . .| 1381| 2603| 3709| 279302 655965| 365468| 290497
Alle Eigentiimer . . . | 25964 (3130890207 | 791645 |4 145003 |3 129 040 | 1 193 886

1) Vergleiche dazu die Tabelle Seite 39*.

Die Eigentiimerzahlen enthalten die Tabellen Seite 30* u. f.




Die Fliche der Produktivgrundstiicke nach

3 Wohngrundstiicke
Geschiiftls-,
Eigentiimerarten Ein- Mehr- Wohnhiuser - eIy
. famigen- fa,m(;l;(ran- mit Zlunsca;n uh:in%E' K
hiuser hiuser Geschéfts- BEROCEE S
lokalen
Einzelpersonen 1)
Sozialklasse I . . . . 18 097 6 805 3676 28 578 826
Mittel- [ Selbstindige . 6 962 12 628 16 460 36 050 622
stand | Angestellte . 6311 6916 1632 14 859 47
Arbeiter m Tt 6 357 6 237 1748 14 342 13
Zusammen . . . . . 371727 32586 23 516 93 829 1508
Mehrere Private . . . 6 855 8 983 5467 21 305 806
Kollektiv- und Kom-
mandit-Gesellschaften 690 607 683 1980 432
Aktiengesellschaften
Immobilien- . . . . . 54 336 404 794 353
Andere . . . . . . . 367 670 987 2024 4932
Zusammen . . . . . 421 1006 1391 2 818 5285
Genossenschaften
Bau- u. Liegenschafts- 648 1953 2506 5107 1313
Andere Erwerbs- . . 21 245 3217 593 507
Gemeinniitzige Bau- . 1814 5554 4827 12195 9
Andere gemeinniitzige — 13 22 35 543
Zusammen . . . . . 2483 71765 7682 17930 2372
Vereine, Stiftungen . 37 168 126 331 885
Kultusgemeinden
Romisch-Katholische . 48 66 54 168 —
Andere . . . . . Ayl? — 10 99 109 —
Zusammen . . . . . 48 76 153 271 —
Offentliche Hand
Staatskirche. . . . . 152 62 65 279 4
Stadtgemeinde. . . . 2523 3 344 3509 9376 3 440
SEAAL . e o 554 461 1826 2 841 430
Bund: . . « . . 's : 766 768 8 1542 8 843
Zusammen . . . . . 3 995 4635 5408 14 038 12717
Alle Eigentiimer . . . 52 256 55 826 44 426 152 508 24 005
1) Vergleiche dazu die Tabelle Seite 40*/41*.

.




Eigentiimer- und Grundstiicksarten, in

Aren

Grund- 1 Un-
Werk- Anstalts- stiicke Landwirt- bebaute
grund- grund- mit schaft- Ertrags- Zusam- Eigentiimerarten
stiicke stiicke kleinen liche grund- men
Nutz- Anwesen stiicke
bauten
Einzelpersonen 1)
2 590 286 1089 8 874 16 450 58 693 Sozialklasse I
4562 56 3402 | 113512 34989 | 193193 Mittel- [ Selbstindige
58 40 288 1317 4222 20 831 stand | Angestellte
9 — 405 1083 5927 211779 Arbeiter
7219 382 5184 124786 61 588 294 496 Zusammen
2819 - 1171 35 282 28795 85158 Mehrere Private
Kollektiv- und Kom-
4 489 — 289 1569 3058 11 817 mandit-Gesellschaften
Aktiengesellschaften
346 384 —— 1795 1019 4691 Immobilien-
20 305 654 1786 110 5049 34 860 Andere
20651 1038 1786 1905 6068 39551 Zusammen
Genossenschaften
888 1319 164 987 4879 14657 Bau- u. Liegenschafts-
512 46 38 — 402 2 098 Andere Erwerbs-
— - 28 -— 11750 13 982 Gemeinniitzige Bau-
28 659 — — 305 1570 Andere gemeinniitzige
1428 2024 230 987 7336 32307 Zusammen
63 4330 567 — 40 833 47 009 Vereine, Stiftungen
Kultusgemeinden
— 525 46 165 258 1162 Rémisch-Katholische
47 352 — — 335 843 Andere
47 877 46 165 593 2005 Zusammen
Offentliche Hand
9 1198 37 — 478 2 005 Staatskirche
8970 | 18146 | 14792 17447 | 128 434 | 200605 Stadtgemeinde
172 8 165 1161 — 39 187 51956 Staat
6 321 774 390 — 6 866 24736 Bund
15472 | 28283 | 16380 17 447 | 174965 | 279 302 Zusammen
52188 | 36934 | 25653 | 182141 | 318216 | 791 645 Alle Eigentiimer
1) Vergleiche dazu die Tabelle Seite 40*/41*.




Der Wert der Produktivgrundstiicke nach Eigen-

4 Wohngrundstiicke
G{e]schéi,flts-,
Ei tii Tt Ry " Wohnhéi erwal-
igentiimerarten farﬁlﬁlien. fgﬁi}ﬁren. ot iftuser P t“(i‘g?.'
héuser hiuser Geschifts- S Eflindstdeke
lokalen
Einzelpersonen 1)
Sozialklasse I . . . . 185 696 142 952 154125 482 773 89 273
Mittel- | Selbstindige . 55217 217 786 442 691 715 694 40 970
stand | Angestellte . 59 485 115 616 46 748 221 849 1667
Arbeiter L 311752 65 066 27 795 124613 825
Zusammen . . . . . 332150 541420 671 359 1544 929 132 735
Mehrere Private . . . 47695 115 827 149 888 313410 62179
Kollektiv- und Kom-
mandit-Gesellschaften 21712 14 956 22 530 40198 24 865
Aktiengesellschaften
Immobilien- . . . . . 2524 91771 23 967 36 262 42 958
Andere . . . . . . . 2862 14086 42 884 59 832 115 194
Zusammen . . . . . 5386 23 857 66 851 96 094 158 152
Genossenschaften
Bau- u. Liegenschafts- 4. 366 67410 137 833 209 609 167 677
Andere Erwerbs- . . 358 9072 14903 24 333 18 335
Gemeinniitzige Bau- . 14002 128 802 96 584 239 388 172
Andere gemeinniitzige — 260 1206 1466 14 654
Zusammen . . . . . 18 726 205 544 250 526 474 796 200 838
Vereine, Stiftungen . 322 31780 3697 7799 12 582
Kultusgemeinden
Romisch-Katholische . 417 511 892 1820 S
Andere . . . S — 230 3615 3 845 —
Zusammen . . . . . 417 741 4507 5665 —
Offentliche Hand
Staatskirche . . . . . 1878 1234 1 044 4156 382
Stadtgemeinde. . . . 8089 34 657 30 063 72 809 55463
Staat’s " o e o ol'tl 2879 2651 6608 12138 30 648
Bund: « « ¢ « s % 725 2037 537 3299 67 316
Zusammen . . . . . 13571 40 579 38 252 92 402 153 809
Alle Eigentiimer . . . 420979 946 704 1207 610 2575293 745 160

1) Vergleiche dazu die Tabelle Seite 42%*/43*.
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tiitmer- und Grundstiicksarten, in 1000 Franken

Grund- " Un-
Werk- Anstalts- stiicke | Landwirt- | pepaute i
grund- grund- mit schaft- Ertrags- usarm.- Eigentiimerarten
stiicke stiicke kleinen liche grund- raen
Nutz- Anwesen stiicke
bauten
Einzelpersonen 1)
21 555 3 855 2078 3125 15 157 617 816 Sozialklasse 1
25 047 676 1795 | 26286 10 783 821 251 Mittel- | Selbstiéndige
1235 191 289 577 2297 228 105 stand | Angestellte
171 — 139 442 1619 127 809 Arbeiter
48 008 4722 4301 | 30430 29856 | 1794981 Zusammen
15503 — 1417 9803 12 531 414 843 Mehrere Private
Kollektiv- und Kom-
23 415 — 431 528 2 143 91 580 mandit-Gesellschaften
Aktiengesellschaften
6 668 680 — 1390 674 88 632 Immobilien-
90 987 7071 785 120 5149 279 138 Andere
97 655 7151 785 1510 5823 3671770 Zusammen
Genossenschaften
13 597 1383 478 171 5017 397932 | Bau- u. Liegenschafts-
7042 585 81 — 1180 51 556 Andere Erwerbs-
— —- 135 — 2 364 242 059 Gemeinniitzige Bau-
175 1850 — —- 256 18 401 | Andere gemeinniitzige
20 814 3818 694 171 8 817 709 948 Zusammen
1328 62 998 158 — 2 327 87192 Vereine, Stiftungen
Kultusgemeinden
— 9539 179 35 408 11 981 Rémisch-Katholische
711 51708 —_ — 479 10 743 Andere
711 15 247 179 35 887 22 724 Zusammen
Offentliche Hand
218 30 752 280 — 990 36 778 Staatskirche
46 382 | 126268 | 27895 8 780 36 063 373 660 Stadtgemeinde
1986 69 872 1 064 —_ 4 064 119 772 Staat
16 058 36 607 637 —_ 1838 125 755 Bund
64644 | 263499 | 29876 8 780 42 955 655 965 Zusammen
272078 | 358035 | 37841 | 51257 | 105339 | 4145003 Alle Eigentiimer

1) Vergleiche dazu die Tabelle Seite 42*/43*.




Die Fliche der Produktivgrundstiicke nach

2 Stadt-
Eigentiimerarten Nr.
1 2 3 4 5

Einzelpersonen
Sozialklasse I . . . . 1 1104 7564 2025 1173 581
Mittel- [ Selbstiindige . 9 944 12512 8 711 2051 920
stand | Angestellte . 3 92 1561 1493 202 146
Arbeiter Pkl 4 22 991 722 187 233
Zusammen 5 2162 22 628 12 951 3613 1880
Mehrere Private . . . 6 916 13192 6075 1134 846
Kollektiv- und Kom-

mandit-Gesellschaften 7 183 1706 778 379 1738
Aktiengesellschaften
Immobilien- . . . . . 8 205 247 28 217 386
Andere . . . . . . . 9 605 5221 91753 755 3022
Zusammen . . . . . 10 810 5468 9 781 972 3408
Genossenschaften
Bau- u. Liegenschafts- 11 899 1142 2001 457 303
Andere Erwerbs- . . 12 90 238 159 379 444
Gemeinniitzige Bau- . 13 — 3213 3101 971 362
Andere gemeinniitzige 14 56 — — 21 79
Zusammen . . . . . 15 1045 4653 5261 1828 1188
Vereine, Stiftungen . 16 435 143 965 169 19
Kultusgemeinden
Romisch-Katholische . 17 — 126 171 76 38
Andere ... v s o Wl 18 70 60 252 20 —
Zusammen . . . . . 19 70 186 423 96 38
Offentliche Hand

Staatskirche . . . . . 20 125 388 138 98 21
Stadtgemeinde . . . . 21 1998 21 606 41 484 4098 5845
Staat’. - o = ;o5 e b 22 1351 6 347 1846 696 18
Bund . . . . . S 23 628 1143 1975 8 408 11722
Zusammen . . . . . 24 4102 29 484 45 443 13 300 7606
Alle Eigentiimer . . . 25 91723 77 460 81677 21491 16 723

Vergleiche dazu die Tabelle Seite 28%*/29%,
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Eigentiimerarten und Stadtkreisen, in Aren

kreise

Zusammen Nr.

6 i 8 9 10 11
3 995 13 480 5849 3 880 53175 13 667 58 693 1
4850 35 054 3428 23 643 26 466 74 614 193 193 2
2514 3 899 761 2182 3298 4683 20 831 3
739 1633 611 3721 3 382 9532 21779 4
12 098 54 066 10 649 33 432 38 521 102 496 294 496 5
2 698 13 933 3827 9001 8676 24 860 85158 6
254 2020 155 2101 385 2118 11817 7
140 2333 129 657 252 97 4691 8
351 3118 450 4534 472 6579 34 860 9
491 5451 579 5191 724 6 676 39 551 10
2123 1143 900 2 441 929 2319 14 657 11
55 179 11 327 25 191 2098 12
2309 608 187 831 1428 912 13 982 13
99 1 264 17 — - 34 1570 14
4586 3 194 1115 3599 2382 3456 32 307 15
216 6 709 2149 16 546 276 19 382 47 009 16
68 69 32 39 146 397 1162 17
150 202 29 22 20 18 843 18
218 271 61 61 166 415 2005 19
218 229 167 65 170 386 2 005 20
9903 49 233 3 594 23 616 32 278 6 950 200 605 21
12 099 4697 3588 12 935 59 8 320 51956 22
819 196 431 5145 408 3 861 24736 23
23 039 54 355 71780 41 761 32915 19517 279 302 24
43 600 139 999 26 315 111 692 84 045 178 920 791 645 25

Vergleiche dazu die Tabelle Seite 28%*/29%*,

277




Der Wert der Produktivgrundstiicke nach

6 4 Stadt-
Eigentiimerarten Nr.
1 | 2 | 3 | 4 | 5
Einzelpersonen
Sozialklasse I . . . . 1 110 176 84 825 29 360 42018 16 169
Mittel- | Selbstindige . 2 87 695 66 556 87 955 91 525 32435
stand | Angestellte 3 6 287 21 588 19 922 9935 5223
Arbeiter Y % 4 1590 7938 14,940 6939 5670
Zusammen 5 205 748 180 907 152 177 150 417 59 497
Mehrere Private . . . 6 89 840 45929 30 552 37536 11 810
Kollektiv- und Kom-
mandit-Gesellschaften 7 18 403 8063 7251 12 646 13 072
Aktiengesellschaften
Immobilien- . 8 44 260 17 625 1224 4400 1892
Andere . . . PR 9 99 388 31377 28 906 18 063 30 989
Zusammen . . . . . 10 143 648 49 002 30130 22463 32 881
Genossenschaften
Bau- u. Liegenschafts- 11 153 004 44 244 26 306 31294 16 879
Andere Erwerbs-. . . 12 15076 6175 963 12 338 4256
Gemeinniitzige Bau- 13 — 43 193 41 599 37 288 13 410
Andere gemeinniitzige 14 8505 — — 1320 3479
Zusammen . . . . . 15 176 585 94 212 68 868 82 240 38 024
Vereine, Stiftungen . 16 23 426 5093 1525 8139 705
Kultusgemeinden
Romisch-Katholische . 17 — 863 2069 1222 850
Andere . . . . . . . 18 2 940 981 494 1408 —
Zusammen . . . . . 19 2 940 1 844 2563 2630 850
Offentliche Hand .
Staatskirche . . . . . 20 8 369 4853 2550 3496 639
Stadtgemeinde . . . . 21 86 026 37303 41 277 39 692 28 417
Staat s = s s & s ' 22 47 726 1574 1001 13 190 235
Bund . . . . . . . . 23 38 308 7086 1245 35 045 8401
Zusammen . . . . . 24 180 429 50 816 46 073 91 423 37 692
Alle Eigentiimer . . . 25 841 019 435 866 339139 407 494 194 531
Vergleiche dazu die Tabelle Seite 26*/27*
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Eigentiimerarten und Stadtkreisen, in

1000 Franken

kreise

Zusammen Nr.

6 7 8 9 10 11
66 593 160 596 64119 7366 23 315 13 279 617 816 1
100 744 101 447 65 098 46 113 64 460 77 223 821 251 2
47 219 41199 16 810 10 062 24 166 25 694 228 105 3
13 338 7514 7677 17 876 17 149 27178 127 809 4
227 894 310 756 153 704 814117 129 090 143 374 1794 981 5
39 769 64 867 43 010 13 832 15133 22 565 414 843 6
5604 8 251 3114 4486 3 696 6 994 91 580 1
3 449 3333 8 873 1666 1282 628 88 632 8
8 272 13 217 10 066 15 253 4 494 19113 279 138 9
11721 16 550 18 939 16 919 5776 19 741 367 770 10
38 057 23 184 35 876 10 853 8 446 9789 397 932 11
1017 6 881 480 1008 476 2 286 51 556 12
44 016 12193 3413 8 924 31 288 6 735 242 059 13
1241 2 816 380 = — 660 18 401 14
84 331 45 074 40 149 20 785 40 210 19 470 709 948 15
3476 29 464 12 202 1311 620 1231 87192 16
2190 1566 157 250 1482 1332 11981 17
803 2527 840 145 380 225 10 743 18
2993 4093 997 395 1862 1557 22 124 19
4458 4232 1947 476 4327 1431 36 778 20
36 391 25174 23 101 15 600 22707 17 372 373 660 21
16 949 25 050 11 304 1168 87 1488 119 772 22
19 287 6 470 1478 2655 809 4971 125 1755 23
77 085 61526 37 830 19 899 27930 25 262 655 965 24
452 873 540 581 309 945 159 044 224 3117 240 194 4145 003 25

Vergleiche dazu die Tabelle Seite 26*/27*.




Die Grundeigentiimer und die Fliche ihres Grundeigentums

Zahl der Eigentiimer

7a

Umfang des Grundeigentums in Aren
Eigentiimer- NT. Zusam-
arten men
unter | 5_ 10- | 20- | 50- | 100- | 200~ | 500- | 1000

5 u.m.

Einzelpersonen 1)

Sozialklasse I . . .| 1| 411| 589| 449| 310 80| 44| 25| 10 6] 1924
Mittel- | Selbstdndige .| 2| 2684 | 1409 | 651 | 415 184 | 118| 99| 77| 28| 5665

stand { Angestellte 3| 1438 890 | 260 82 19 T 71 —| —| 2703
Arbeiter o e 4] 1464 640| 197| 112| 48| 14 5 1| —| 2481
Zusammen 5| 5997 | 3528 | 1557 | 919| 331 | 183 | 136| 88| 3412773
Mehrere Private . . .| 6] 1231| 592| 338| 209| 100| 53| 41| 29| 15| 2608

Kollektiv- und Kom-
mandit-Gesellschaften | 7 50 38 32 43| 271 10 7 4 1 212

Aktiengesellschaften

Immobilien-. . . . .| 8 20 11 22 18 2 3 2 2 |l 81
Andere . . . . . . .| 9 32 36 61 54| 35| 22| 13 6| 6| 265
Zusammen . . . . .|10 52 47 83 721 37| 25| 15 8 7 346
Genossenschaften

Bau- u. Liegenschafts- | 11| 139| 121| 111 80| 26| 11 5 6| —| 499
Andere Erwerbs- . .|12 16 12 5 8 5 2 3| —| — 51
Gemeinniitzige Bau- . |13 1 1 5 16 9 12| 15 3l 2 64
Andere gemeinniitzige | 14 3 3 2 4| —| —| — 2| — 14
Zusammen . . . . .|15| 159 137| 123| 108| 40| 25| 23| 11 2 628

Vereine, Stiftungen .|16 32 24 14 27 9| 11| 10 1] 4| 132

Kultusgemeinden

Rémisch-Katholische . | 17 — — — 2 5 i ] 1| — 9
Andere . . . . . . .|18 5 7 4 4 2| — 2] —| — 24
Zusammen . . . . .[19 5 1 4 6 1 1 2 1] — 33
Offentliche Hand

Staatskirche. . . . .|20 — —_— 2 T 4 6 2( —| — 21
Stadtgemeinde . . . .|21 — o - — = =] =] — 1 1
Staati' . ot e v w22 — — e clba -l £ L= irsgu i) St o [ TR | | oy 1
Bund & t: 5wy wl v 528 — — — e fra [ e e el 1 1
Zusammen . . . . .|24 — — 2 /| 4 6 2| — 3 24
Alle Eigentiimer . . .[25]| 7526 | 4373 | 2153 | 1391 | 555 | 314 236 | 142| 66| 16756

1) Vergleiche dazu die Tabelle Seite 48*%/49%.
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nach Eigentiimerarten und Umfang des Grundbesitzes

Flache des Eigentums in Aren

" Umfang des Grundeigentums in Aren
NT. Zusam-
nnter 5- 10- 20- 50~ 100- 200 500 1000 ey
5 u.m.
1 1391 4288 6161 9049 5208 5892 6959 6931 12814 | 58693
2 7609 9742 8623 | 12661 | 12795 | 17663 | 31170 | 54387 | 38543 | 193193
3 4483 5996 3433 2406 1382 855 2276 — — | 20831
4 4327 4335 2708 3506 3329 1876 1145 553 —_ 21779
5| 17810 | 24361 | 20925 | 27622 | 22714 | 26286 | 41550 | 61871 51357 | 294496
6 3447 4457 4826 6432 6828 7847 | 12947 | 19215 19159 | 85158
MT 185 271 450 1278 1785 1560 2259 2843 1180 | 11817
8 66 17 320 476 123 413 700 1143 1373 4691
9 100 333 886 1764 2517 3024 4722 4648 16866 | 34860
10 166 410 1206 2240 2640 3431 5422 5791 18239 | 39551
11 452 1312 1594 2488 1745 1644 1804 3618 — | 14657
12 51 87 69 211 477 295 908 — — 2098
13 5 8 74 534 591 1527 4997 2153 4093 | 13982
14 6 21 27 130 — — — 1386 - 1570
15 514 1428 1764 3363 2813 3466 7709 7157 4093 | 32307
16 86 197 204 842 662 1439 3133 684 39762 47009
17 — — — 67 402 126 - 567 - 1162
18 15 50 60 109 106 — 503 — - 843
19 15 50 60 176 508 126 503 567 - 2005
20 — — 32 232 299 887 555 — — 2005
21 —— - - — — — - — | 200605 | 200605
22 - - — — — - — — | 51956 [ 51956
23 — — — - - — —= — 24736 | 24736
24 — — 32 232 299 887 555 — | 277297 | 279302
25 | 22223 | 31180 | 29467 | 42185 | 38249 | 45048 | 74078 | 98128 | 411087 | 791645
1) Vergleiche dazu die Tabelle Seite 48%/49*,




Die Grundeigentiimer und der Wert ihres Grundeigentums

Zahl der Eigentiimer

8a Gesamtwert d0§ Grundeigentums
Eigentiimerarten NT. i Sranken Zu-
unter | 50000 | 100000—| 200000-| 500000| 1-2 |z—5 sMin,| SAOmen
50000 | 100000 | 200000 [ 500000 |-1Mill.| Mill. | Mill. [ u. m.

Einzelpersonen 1)

Sozialklasse I . . . .| 1 56 274 671 652 | 184 65 | 19 3 1924
Mittel- | Selbstindige . | 2|1014 |1516 |1952 | 1011 | 145 24 3| — 5665

stand | Angestellte 31008 945 595 140 13 2 — | — 21703
Arbeiter 2 41665 560 211 42 3 — | — | — 2 481
Zusammen . . . . . 513743 | 3295 [3429 | 1845 | 345 91 | 22 3| 12773
Mehrere Private . . . | 6| 660 679 735 408 90 27 7 2 2 608
Kollektiv- und Kom-

mandit-Gesellschaften | 7 17 20 53 71 31 12 7 1 212
Aktiengesellschaften

Immobilien- . . . . . [ 8 1 3 1 22 22 14 9 3 81
Andere . . . . . . .| 9 5 16 45 90 45 27 122 | 15 265
Zusammen . . . . . [10 6 19 52 112 67 41 | 31 | 18 346
Genossenschaften

Bau- u. Liegenschafts- |11 10 26 80 160 | 108 | 74 | 33 | 8 499
Andere Erwerbs- . . |12 2 5 7 15 12 6 1 3 51
Gemeinniitzige Bau- . |13 1 1 1 9 11 9115 | 17 64
Andere gemeinniitzige |14 — — 2 5 3 L] 2elal 14
Zusammen . . . . . |15 13 32 90 189 | 134 90 | 51 | 29 628
Vereine, Stiftungen . |16 20 15 22 32 19 12 | 11 1 132
Kultusgemeinden

Roémisch-Katholische . | 17 1 — 1 — 2 3 2| — 9
Andere . . . . . . . 18 — 1 9 6 5 — | — 24
Zusammen . . . . . 19 1 1 10 6 7 6 2| — 33
Offentliche Hand

Staatskirche . . . . . 20 — - 1 4 3 4 9| — 21
Stadtgemeinde. . . . |21 — - — —| =] —|—1] 1 1
Staat . - s s s w22 — — — — — — | — 1 1
Bund. . . . . . .. 23 — - - — — - — | — 1 1
Zusammen . . . . . 24 — - 1 4 3 4 9 3 24
Alle Eigentiimer . . . |25(4460 (4061 |4392 |2667 | 696 | 283 (140 | 57 | 16 756

1) Vergleiche dazu die Tabelle Seite 50*/51*.
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nach Eigentiimerarten und Gesamtwert des Grundbesitzes

Wert des Eigentums in 1000 Franken

8b Gesamtwert des Grundeigentums
in Franken
NT. Zusammen
unter 50 000— 100000— | 200000— [ 500000— | 1-2 Mil- | 2-5 Mil- 5 Millio-
50 000 100000 200 000 500 000 1 Million lionen lionen nen u. m.

1 1857| 20883| 95262|195175(122216| 87008 | 56 141 39 274 617 816

2| 29706(109865|270789|282213| 91459 | 29984 7235 — 821 251

3| 34274| 65434| 79623| 38930 7611 2233 — — 228 105

4| 49201 | 37553 | 27840 11264 1951 — — — 127 809

5|115 038 | 233 735|473 514 | 527 582 | 223 237 | 119 225 | 63 376 39274 1794981

6| 18774| 49455|102341|117468| 60804 35559 | 16174 14 268 414 843

7 500 1497 7451 | 22253 21647 17758| 15380 5094 91 580

8 28 222 975 7268| 14308| 18843 | 28508 18 480 88 632

9 99 1740 6575| 30055| 29790| 34504 | 71455( 104920 279 138
10 127 1962 7550 | 37323| 44098| 53347| 99963 | 123400 367770
11 295 1897 11785| 51053| 73 556|108 478 | 95229 55639 397 932
12 47 390 932 4 381 7992 8425 3629 25 760 51556
13 20 75 173 3138 8626| 13401| 46706 | 169920 242 059
14 — — 270 1530 2474 1675 5910 6 542 18 401
15 362 2362| 13160| 60102| 92648131979 151474 | 257861 709 948
16 329 1173 3216| 10286 12735( 15292| 37961 6 200 87192
17 32 — 130 —| 1388 4799| 5632 — 11981
18 £Z 58| 1195 1945| 3420| 4125 C = 10 743
19 32 58 1325 1945 4808 8924 5632 — 22 724
20 e = 155| 1056| 2541 6111| 26915 o 36 778
21 - = = — e An —| 373660 373660
22 - e = =l L — —| 119772 119772
23 — = — = = e —| 125755| 125755
24 — — 155 1056 2 541 6111 26915| 619187 655 965
251135162 {290 242 | 608 712 | 778 015 | 462 518 | 388 195 | 416 875 |1 065 284 | 4 145 003

1) Vergleiche dazu die Tabelle Seite 50%/51*.




Die Grundeigentiimer und die Zahl ihrer Wohnungen

Zahl der Eigentiimer

9a Grofe des Wohnungsbesitzes
Hieg mogr- 0 ’ 1 | 2-4 | 5-9 ’ 10-19 ,20-49 50-99 | 100 o 53
Wohnungen

Einzelpersonen 1)

Sozialklasse I . . . . 45 880 519 225 153 86 14 2 1924
Mittel- [ Selbstindige . 348 | 1031 | 2220 | 1475 465 | 118 8 — 5665

stand { Angestellte . 96 | 1194 969 316 110 18 — | — 1 2703
Arbeiter . . . . . . 130 | 1055 920 289 79 8 — — 2481
Zusammen . . . . . 619 | 4160 | 4628 | 2305 807 | 230 22 2 |.12773
Mehrere Private . . . 220 516 | 1102 537 188 43 2 — 2608
Kollektiv- und Kom-

mandit-Gesellschaften 46 38 53 33 21 17 3 1 212
Aktiengesellschaften

Immobilien- . . . . . T 19 17 12 14 8 4 — 81
Andere . . .. . . . . 45 62 79 38 19 14 6 2 265
Zusammen . . . . . 52 81 96 50 33 22 10 2 346
Genossenschaften

Bau- u. Liegenschafts- 41 48 90 | 125 93 | 85| 14 3 499
Andere Erwerbs-. . . 7f 8 14 8 8 3 —— 3 51
Gemeinniitzige Bau- . 1 1 — 2 6 14 9131 64
Andere gemeinniitzige 2 2 74 1 2 —| —| — 14
Zusammen . . . . . 51 59 111 136 109 | 102 23 37 628
Vereine, Stiftungen . 54 32 22 17 4 3 —_ — 132
Kultusgemeinden

Romisch-Katholische . 1 — 1 4 2 1 — — 9
Andere’ s L Lt e 3 10 4 2 1 — —_— 24
Zusammen . . . . . 5 3 11 8 4 2 — — 33
Offentliche Hand

Staatskirche . . . . . 2 3 q 6 3 — - — 21
Stadtgemeinde . . . . — — — — — | = — 1 1
Staat Sohe oo Lo — — — - — — —— 1 1
Buntle, 4 Al s vt L —_— — — — — — — 1 1
Zusammen . . . . . 2 3 T 6 3 — — 3 24
Alle Eigentiimer . . . 1049 | 4892 | 6030 | 3092 | 1169 | 419 60 45 | 16756

1) Vergleiche dazu die Tabelle Seite 52*/53%*.
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nach Eigentiimerarten und GréBe des Wohnungsbesitzes

Zahl der Wohnungen

9b GroBe des Wohnungsbesitzes
e 0 | 1 | 2-4 l 5-9 | 10-19 ' 20-49 50—99‘ fye s
Wohnungen
Einzelpersonen 1)
Sozialklasse I . . . . . 880 | 1497 | 1499 | 1989| 2365| 956 | 1647 | 10833
Mittel- [ Selbstindige . . | 1031 | 6832| 9651 5668 | 3128 | 473 — | 26783
stand | Angestellte . . [1194| 2945| 2036 | 1280| 486| — —| 7941
Arbeiter . . . . . . . | 1055 2564 | 1761 882 193 — —| 6455
Zusammen . . . . . . 4160 (13838 | 14947 | 9819 | 6172|1429 | 1647 | 52012
Mehrere Private . . . . 516| 3374 3481 2322| 1224| 153 — | 11070
Kollektiv- und Kom-
mandit-Gesellschaften . 38 136 219 275 509 | 205 177 1559
Aktiengesellschaften
Immobilien- . . . . . : 19 50 88 198 2221 276 — 853
Andere . . . . . 2k 5 62 220 257 293 456 | 344 285| 1917
Zusammen . . . . . 5 81 270 345 491 678 | 620 285 | 2770
Genossenschaften
Bau- u. Liegenschafts- 5 48 281 889 1235| 2586 | 911 353 | 6309
Andere Erwerbs-. . . ! 8 41 54 100 75 — 354 632
Gemeinniitzige Bau- . s 1 — 15 102| 512 65510289 11574
Andere gemeinniitzige 2 20 6 23 — — - 51
Zusammen . . . . . . 59 348 964 | 1460 | 3173|1566 | 10996 | 18566
Vereine, Stiftungen . . 32 63 113 59 0| — — 337
Kultusgemeinden
Roémisch-Katholische . ‘ — 3 22 29 20 — — 74
Andere & . 5o s § 3 31 26 23 27 — — 110
Zusammen . . . . . . 3 34 48 52 47 — — 184
Offentliche Hand
Staatskirche . . . . . 3 16 35 40 — — - 94
Stadtgemeinde. . . . : - — — — —| —| 3251| 3251
Staatic o sl b Wt . — — — —_ —— —_ 240 240
Band. o« e e et 2 — — — — — — 124 124
Zusammen . . . . . s 3 16 35 40 —| —| 3615| 3709
| Alle Eigentiimer . . . . 14892 (1807920152 (14518 | 1187313973 | 16720 | 90207
\
|
‘ 1) Vergleiche dazu die Tabelle Seite 52*/53*.
|







I11.

Die Produktivgrundstiicke von Einzel-

eigentiimern nach Berufen






Zahl, Fliche und Wert der Produktivgrundstiicke von Einzeleigentiimern
nach deren Beruf

Zahl der Gesamt- Gebiude-

wert wert

Berufe

n
Grund- | Gebéu- | Woh- g 1006 Fr. 10031 Fr.
stiicke de nungen

Sozialklasse 1
Industrielle . . . . . . 83 302 62564 | 27848
Baugewerbe . . . . . . 88 290 73 541 18462
Handel, Verkehr . . . . 123 584 87930 | 40431
Direktoren . . . . . . 62 712 45395 | 19337
Arzte, Anwilte . . . . 70 313 52939 | 20271
Hohere 6ffentl. Beamte . 32103 24277 10 149
Rentiers. : '« i s 4 s 157512| 112 254| 49373

Zusammen . . . . . . 617816| 458900 (185871

Mittelstand: Selbstindige
Landwirte. . . . . . . 120 064 27 265 16 031 | 16 447
Bicker 1.'s o v o s 2 265 55601 45 432 8 088
Metzger ; 2 696 28 348 22 894 4 306
Andere Gewerbe . . . . 32174 271868| 222507| 59063
Handel'«." & & pon 0 13802 178991 141416| 38095
Verkehr. . . . . . . . 3281 12 254 9 924 3379
Gastgewerbe. . . . . . 5746 108 082 82049 20173
Freie Berufe. . . . . . 6 864 61813 51273 12213
Kleinrentner 5962 72 261 59349 | 13436
Ohne oder unbest. Beruf : 339 4768 31729 917

Zusammen . . . . . . 193 193| 821251 | 654604176 117

Mittelstand: Angestellte

Kaufménnische { Hohere 44 572 37337
Angestellte Ubrige 53 984 47 231

Andere Privat- { Hoéhere 26 896 22 318

_ angestellte Ubrige 16 526 14 308
Off. Beamte, Angestellte 55253 47 068
Mittelschullehrer . . . 9171 71721
Volksschullehrer . . . . 211703 18 756

Zusammen . . . . . . 228 105 194 739

Arbeiter
Gelernte, Privatwirtsch. . | 1392 1324| 3009| 11040 58 433 50921 9829
Verkehrspersonal usw. . 551 531 1350 4091 28 840 25043 | 5197
Andere im 6ffentl. Dienst 553 531 1212 3 784 23 601 20 386 4125
Ungelernte, Pers. Dienste 363 361 884 2 864 16 935 14717 2 688

Zusammen . . . . . .| 2859 2747 6455| 21779| 127809| 111067 | 21839

Alle Einzeleigentiimer . |17 294 |18 263 |52 012|294 496 | 1 794 981 | 1 419 310 | 426 592

Vergleiche dazu die Tabelle Seite 21*
Die Eigentiimerzahlen enthalten die Tabellen Seite 44* u. f.




Die Fliche der Produktivgrundstiicke von Einzeleigentiimern

2 Wohngrundstiicke .
Ges\cfhafts-,
Berufe x s Mehr- Wohnhéuser lter- i
T B T PR
3 lokalen
Sozialklasse I
Industrielle . . . . . . 2967 630 485 4082 88
Baugewerbe . . . . . . 868 993 792 2653 97
Handel, Verkehr . . . 3136 906 537 4579 404
Direktoren 2979 766 222 3967 46
Arzte, Anwilte . 1566 635 400 2601 89
Hohere offentl. Beamte . 1556 653 105 2 314 —
Rentiers. . . 5025 2222 1135 8 382 102
o R 18 097 6 805 3676 28 578 826
Mittelstand : Selbstéindige
Landwirte. . . . . . . 597 714 361 1672 2
Backer . . . . . . .. 31 221 1331 1583 2
Metzger . . 42 133 765 940 1
Andere Gewerbe o 2 086 4990 6 204 13 280 82
S wdd 1611 2 548 3029 7188 101
Nekehe. LT 81 358 680 1122 L
Gastgewerbe. . . . . . 190 496 2 341 3027 386
Freie Berufe. . . . . . 1359 1142 846 3 347 41
Kleinrentner . . 936 1947 857 3 740 7
Ohne oder unbest. Beruf 26 79 46 151 i
Zusammen . . . . . 6962 12 628 16 460 36 050 622
Mittelstand: Angestellte
Kaufminnische { Hohere 1116 940 220 2276 7
Angestellte Ubrige 1571 11781 399 3751 1
Andere Privat- { Héhere 806 636 170 1612 22
_ angestellte Ubrige 634 658 162 1454 8
Off. Beamte, Angestellte 1264 1855 530 3649 4
Mittelschullehrer . . . 263 182 33 478 5
Volksschullehrer . . 657 864 118 1639 o
Zusammen . . . . . 6311 6916 1632 14.859 47
Arbeiter
Gelernte, Privatwirtsch. . 3112 3085 927 7124 5
Verkehrspersonal usw. 1155 1232 245 2632 7
Andere im 6ffentl. Dienst 1262 1149 236 2 647 1
Ungelernte, Pers. Dienste 828 7171 340 1939 —
Zusammen . . . . . 6 357 6 237 1748 14 342 13
Alle Einzeleigentiimer 37127 32 586 23 516 93 829 1508

Vergleiche dazu die Tabelle Seite 22*/23*
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nach deren Beruf und nach Grundstiicksarten, in Aren

G d- & Un-
Work- | Anstalts- | sbilcke mit T Bilaata- ] e an
grunﬁl- munl:l- kll\?irtwn Sfié%e A Ertmgis- men Berufe
i st - -
Sozialklasse I
1271 — 170 e 1339 6 950 | Industrielle
318 — 176 256 2647 6 147 | Baugewerbe
744 — 330 1619 2818 10 494 | Handel, Verkehr
24 — 286 712 3443 8478 | Direktoren
13 249 11 4 656 972 8 591 | Arzte, Anwilte
— 5 15 — 617 2951 | Héhere offentl. Beamte
220 32 101 1631 4614 15 082 | Rentiers
2590 286 1089 8 874 16 450 58 693 | Zusammen
Mittelstand : Selbstéindige
72 — 1361 99 409 17 548 120 064 | Landwirte
10 - 58 234 378 2 265 | Bicker
20 - 6 666 1063 2696 | Metzger
3276 — 1073 8137 6 326 32 174 | Andere Gewerbe
669 — 622 1904 3318 13 802 | Handel
435 — 9 48 1667 3281 | Verkehr
30 15 35 721 1532 5746 | Gastgewerbe
24 36 186 1453 1777 6 864 | Freie Berufe
26 5 52 940 1192 5962 | Kleinrentner
—_ — —— —_ 188 339 | Ohne oder unbest. Beruf
4562 56 3402 113 512 34989 193 193 | Zusammen
Mittelstand: Angestellte
2 26 119 — 356 21786 | Kaufminnische [ Hohere
— 75 350 856 5033 Angestellte Ubrige
55 — 1 - 441 2131 | Andere Privat- [ Hohere
- 46 220 379 2107 | _ angestellte Ubrige
1 - 20 747 1598 6 019 | Off. Beamte, Angestellte
—- 14 2 — 92 591 | Mittelschullehrer
— — 25 — 500 2 164 | Volksschullehrer
58 40 288 1317 4222 20 831 | Zusammen
Arbeiter
7 — 144 259 3501 11 040 | Gelernte, Privatwirtsch.
— — 28 331 1093 4 091 | Verkehrspersonal usw.
2 — - 374 760 3784 | Andere im 6ffentl. Dienst
— — 233 119 573 2 864 | Ungelernte, Pers. Dienste
9 — 405 1083 5927 21 779 | Zusammen
7219 382 5184 124786 61 588 294 496 | Alle Einzeleigentiimer
Vergleiche dazu die Tabelle Seite 22*/23*




Der Wert der Produktivgrundstiicke von Einzeleigentiimern

3 Wohngrundstiicke J
Geschifts-,
arufe i Wohnhiuser Ver-
e Ein- Mehr- 0 :;lit 5 waltungs-
familien- familien- Geschifts- Zusammen grundstiicke
hiuser hiuser lokalen

Sozialklasse I

Industrielle . . . . . . 24 793 13108 23 654 61 555 8 630
Baugewerbe . . . . . . 8920 31569 271716 68 205 14 445
Handel, Verkehr. . . . 35292 17 464 28 607 81 363 33455
Direktoren . . . . . . 36 508 12 668 6 248 55424 3591
Arzte, Anwilte . . . . 20 209 15 225 18 526 53 960 10 817
Hohere 6ffentl. Beamte . 17 634 10 429 3245 31 308 —

Rentiers. ¢ te o bas 42 340 42489 46 129 130 958 18 335
Zusammen . . . . . . 185 696 142 952 154 125 482 173 89 273

Mittelstand : Selbstiindige

Landwirte. . . . . . . 1119 4745 2 244 8108 235
Backer . . . . . . . . 432 6 058 47 826 54 316 450
Metzger . . . . . . . . 585 3477 22 942 27 004 160
Andere Gewerbe . . . . 15 992 82 692 138 996 237 680 4770
Handel . . o &% o 14 839 46 087 97 041 157 967 15193
Verkehr. . . . . . . . 606 3418 5631 9 655 —

Gastgewerbe. . . . . . 1803 11 846 75026 88 675 17707
Freie Berufe. . . . . . 11 755 24,945 20 163 56 863 2135
Kleinrentner. . . . . . 7 694 32533 30 749 70 976 320
Ohne oder unbest. Beruf 392 1985 2073 4450 —

Zusammen . . . . . . 55217 217 786 442 691 715 694 40 970

Mittelstand: Angestellte

Kaufminnische { Hohere 14 124 21 268 8 647 44039 155
Angestellte Ubrige 13 125 28 779 11128 53032 110
Andere Privat- { Hohere 8 691 11 585 4760 25 036 337
_ angestellte Ubrige 3812 91708 2 446 15 966 145
Off. Beamte, Angestellte 11158 28 154 14 735 54 047 160
Mittelschullehrer . . . . 217170 3472 1918 8 160 760
Volksschullehrer . . . . 5 805 12 650 3114 21 569 —
Zusammen . . . . . . 59 485 115616 46 748 221 849 1667
Arbeiter
Gelernte, Privatwirtsch. . 14 480 29 501 13127 57108 200
Verkehrspersonal usw. . 7175 14905 51769 27 849 445
Andere im 6ffentl. Dienst 6 646 11 557 41718 22921 180
Ungelernte, Pers. Dienste 3451 9103 4181 16 735 ——
Zusammen . . . . . . 31752 65 066 27795 124 613 825
Alle Einzeleigentiimer . 332 150 541420 671 359 1544 929 132735

Vergleiche dazu die Tabelle Seite 24*/25*

42*




nach deren Beruf und nach Grundstiicksarten, in 1000 Fr.

Grund- Un-

Werk- Anstalts- | stiicke mit ‘“?“ld ;Kt- bebaute
grund- grund- Kleinen | Sf Ertrags- | Zusammen Berufe
ks, | <Rtiggs | oy | mveen | - 200
Sozialklasse I
11 347 — 343 — 1427 83302 | Industrielle
2683 — 214 43 21700 88290 | Baugewerbe
5456 — 4717 624 2209 123 584 | Handel, Verkehr
532 — 654 135 2376 62 712 | Direktoren
84 3 460 48 335 1609 70 313 | Arzte, Anwiilte
1.8 75 16 - 704 32103 | Hohere offentl. Beamte
1453 320 326 1988 4132 157512 | Rentiers

21 555 3855 2078 3125 15 157 617816 | Zusammen

Mittelstand : Selbstiindige

167 - 191 16 717 1847 27 265 | Landwirte
515 — 30 45 245 55601 | Biacker
145 — 48 453 538 28 348 | Metzger
17722 — 911 7228 3 557 271 868 | Andere Gewerbe
3566 — 372 672 1221 178 991 | Handel
2039 — 21 140 | 399 12 254 | Verkehr
615 190 17 436 442 108 082 | Gastgewerbe
190 390 168 370 1697 61 813 | Freie Berufe
88 96 37 225 519 72 261 | Kleinrentner
— — - — 318 4768 | Ohne oder unbest. Beruf
25 047 676 11795 26 286 10 783 821 251 | Zusammen

Mittelstand: Angestellte

50 21 62 — 245 44 572 | Kaufmiinnische [ Hohere
— — 95 218 529 53 984 Angestellte Ubrige
1085 — 10 — 428 26 896 | Andere Privat- [ Héhere
— — 86 74 255 16 526 |  angestellte Ubrige
100 — g 285 654 55253 | Off. Beamte, Angestellte

— 170 16 —- 65 9171 | Mittelschullehrer
—_ — 13 - 121 21703 | Volksschullehrer

1235 191 289 577 2297 228 105 | Zusammen

Arbeiter
103 — 84 64 874 58 433 | Gelernte, Privatwirtsch.
— - 29 136 381 28 840 | Verkehrspersonal usw.
68 — — 210 222 23601 | Andere im 6ffentl. Dienst

—- — 26 32 142 16 935 | Ungelernte, Pers. Dienste
171 — 139 442 1619 127 809 Zusammen

48 008 4722 4301 30430 29856 | 1794981 | Alle Einzeleigentiimer

Vergleiche dazu die Tabelle Seite 24*/25*




Die Einzeleigentiimer und ihr Grund-

Zahl der Eigentiimer

4a ‘Wohnsitz
auf d i N 3 s Zu-
den Grund-| Stadt- | fbrigen | iibrigen | iibrigen | Aygjand
stiick Kkreis Stadt Kanton | Schweiz

Sozialklasse I

Industrielle . . . . . . 142 7 9 12 12 9 191
Baugewerbe . . ST 72 5 12 6 6 3 104
Handel, Verkehr o s 238 9 18 11 8 20 304
Plrektoren PRI TR (S 232 4 6 6 16 16 280
Arzte, Anwilte). . . . 203 8 20 17 22 15 286
Hoéhere 6ffentl. Beamte . 184 6 4 5 7 6 212
Rentiers. . . . . . . . 371 25 41 34 35 35 547
Zusammenl) . . . . . 1448 64 110 91 106 104 1924

Mittelstand: Selbstindige

Landwirte. . . . . . . 226 32 4 101 — 1 364
Bicker 1) . s e b 259 1 17 11 4 — 293
Metzger . . . . . .. 104 4 7 5 6 — 126
Andere Gewerbe o et lg 1562 114 113 74 39 4 1906
Handel . . . . . . 5% 897 50 110 45 42 7 1151
Verkehr. . . . . . . . 80 1 3 4 - — 94,
Gastgewerbe. . . . . . 465 23 48 23 17 1 577
Freie Berufe. . . . . . 296 19 54 16 18 6 409
Kleinrentner. . . 558 31 33 23 26 15 706
Ohne oder unbest. Beruf 11 8 10 4 3 3 39
Zusammen?t). . . . . . 4458 289 419 306 155 37 5665
Mittelstand: Angestellte
Kaufminnische [ Hohere 352 11 26 11 10 10 420
Angestellte Ubrige 645 34 44 12 9 8 752
Andere Privat- | Héhere 193 8 17 13 11 2 244
_ angestellte { Ubrige 218 15 17 7 4 1 262
Off. Beamte, Angestellte 586 21 40 16 15 4 682
Mittelschullehrer . . . 68 1 4 3 2 1 79
Volksschullehrer . . . . 244 2 11 6 1 — 264
Zusammen . . . . . . 2 306 92 159 68 52 26 2703
Arbeiter
Gelernte, Privatwirtsch. . 1079 58 51 14 10 5 1217
Verkehrspersonal usw. . 435 13 21 4 2 — 475
Andere im 6ffentl. Dienst 418 18 22 2 2 - 462
Ungelernte, Pers. Dienste?) 284 16 18 2 5 1 327
Zusammen'). . . . . .| 2216 105 112 22 19 6 2481

Alle Einzeleigentiimer 2) | 10428 550 800 487 332 173 | 121773

) Im Zusammen einschlieBlich 1 mit unbekanntem Wohnsitz
2) » » » 3 » » »
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eigentum nach Berufen und Wohnsitz

Wert des Eigentums in 1000 Franken

4) » »

»

670 000

»

»

»

»

4b Wohnsitz
auf d i ; 1 3 Zu-
Berufe bdeléreffeerr?- gleligilen in der . im in der im samrl';)en
den Grund-| Stadt- | ubrigen | iibrigen | {ibrigen | zygland
stiick kreis Stadt Kanton | Schweiz

Sozialklasse I
Industrielle . . . . . . 33302| 15318 23892| 4551 | 3586 | 2653 83 302
Baugewerbe . . . . . . 16628 | 21397| 43672| 3399 | 1981 [ 1213 88 290
Handel, Verkehr . . . 57394 | 11501 | 41421| 3743 | 3425 | 6100| 123584
Direktoren . . . . . 41470 | 6354 4986 795 | 4004 | 5103 62 712
Arzte, Anwilte?) . . 38019 6477| 11218| 5814 [ 5360 | 3295 70 313
Hohere 6ffentl. Beamte A 23199 | 2375 1 469 812 | 1265 | 2983 32103
Rentiers. . . . . . . 73310 17531| 28985|18300 |11259 | 8127 | 157512
Zusammenl). . . 283322 | 80953 (155643 | 37414 30880 29474 | 617816
Mittelstand : Selbstiandige
Landwirte . . 20120 3345 295 3460 —_— 45 27 265
Backer %) . 41931 3270 8024 1759 407 - 55601
Metzger . A T 17837 4325 3627 | 1337 | 1222 - 28 348
Andere Gewerbe Bl 165907 | 43496 | 4472611360 | 5473 906 | 271 868
Handel . . . . . . . 109374 | 18526 35099 | 6438 | 8212 [ 1342| 178991
Verkehr. . . . . . . 8714 2419 671 450 — — 12 254
Gastgewerbe. . . . . 80404 | 8483| 13084 2908 | 3003 200 | 108 082
Freie Berufe. 34568| 8277| 13748| 1609 [ 2663 948 61813
Kleinrentner. . 50133| 6325 8372| 2528 | 3147 | 1756 72 261
Ohne oder unbest Beruf 745 369 1843 706 430 675 4768
Zusammen?) . 529733 | 98 835|129 489 |32555 | 24557 | 5872| 821251
Mittelstand: Angestellte
Kaufminnische [ Hohere 32283| 2995 4973 2076 | 1123 | 1122 44 572

Angestellte Ubrige 42498 | 4049 5463 826 435 713 53 984
Andere Privat- { Hohere 17566 | 2802 2256 1272 | 2819 181 26 896

angestellte Ubrige 12792 1568 1387 443 276 60 16 526
Off. Beamte, Angestellte 41619 3553 5842| 1589 | 1858 792 55253
Mittelschullehrer . . . 5480 670 857 695 | 1179 290 9171
Volksschullehrer . . . 17832 1124 1950 727 70 — 211703
Zusammen 170070 | 16 761| 22728 | 7628 | 7760 | 3158 | 228 105
Arbeiter
Gelernte, Privatwirtsch. . 50339 3121 3 054 586 897 436 58 433
Verkehrspersonal usw. 24004 | 1551 2481 758 46 — 28 840
Andere im 6ffentl. Dienst 19043 | 2044 2261 45 208 -— 23 601
Ungelernte, Pers. Dienste3)| 13581 | 1008 1303 9 703 1 16 935
Zusammen 3) 106967 | 171724 9099 [ 1398 | 1854 437 | 127 809
Alle Einzeleigentiimer %) |1 090 092 {204 273 | 316 959 | 78 995 |65 051 |38 941 |1 794 981

;) Im Zusammen einschlieBlich 130 888 Franken mit unbekanntem Wohnsitz
S - , o > y




Die Einzeleigentiimer und ihr Grund-

Zahl der Eigentiimer

5a Heimat 1)
Berufe Zusammen
Stadt Ubriger Ubrige Aus- Un-
Ziirich Kanton Schweiz land bekannt

Sozialklasse 1
Industrielle . . . . . . 86 37 54 14 — 191
Baugewerbe . . . . . . 53 8 40 3 — 104
Handel, Verkehr. . . . 164 23 85 32 - 304
Direktoren . . . . . . 99 35 123 21 2 280
Arzte, Anwilte . . . . 107 18 138 22 1 286
Hoéhere offentl. Beamte . 101 27 69 15 — 212
Rentiers. . . . . . .. 266 57 154 69 1 547
Zusammen . . . . . . 876 205 663 176 4 1924
Mittelstand: Selbstiandige
Landwirte. . . . . . . 175 111 68 8 2 364
Bicker : & i's o 4 . . 104 52 101 36 - 293
Metzger . . . s s 39 24 56 7 — 126
Andere Gewerbe 1y T 994 215 525 171 1 1906
Handel . . . . . . . . 428 170 436 117 — 1151
Verkehr: + & s 0w s w « 42 13 34 5 — 94
Gastgewerbe. . . . . . 175 76 235 90 1 5717
Freie Berufe. . . . . . 156 50 168 34 1 409
Kleinrentner. . . . . . 311 98 245 52 — 706
Ohne oder unbest. Beruf 16 6 10 1 — 39
Zusammen . . . . . . 2 440 815 1878 527 5 5665
Mittelstand: Angestellte
Kaufminnische | Hohere 193 50 165 12 — 420

Angestellte Ubrige 322 119 281 28 2 752
Andere Privat- | Héhere 99 25 108 12 — 244
_ angestellte Ubrige 126 48 5 13 — 262
Off. Beamte, Angestellte 347 111 219 5 — 682
Mittelschullehrer . . . 37 13 28 1 — 79
Volksschullehrer . . . . 152 67 45 — — 264
Zusammen . . . . . . 1276 433 921 71 2 21703
Arbeiter
Gelernte, Privatwirtsch. . 523 181 405 108 — 1217
Verkehrspersonal usw. . 277 49 148 1 — 475
Andere im 6ffentl. Dienst 220 64 178 — — 462
Ungelernte, Pers. Dienste 134 54 122 17 — 327
Zusammen . . . . . . 1154 348 853 126 — 2481
Alle Einzeleigentiimer . 5 746 1801 4315 900 11 12773

1) Bei Doppelbiirgern ist fiir die Zuteilung in erster Linie das Biirgerrecht der Stadt oder des
Kantons Ziirich oder das Schweizerbiirgerrecht maBgebend gewesen.

46*




eigentum nach Berufen und Heimat
Wert des Eigentums ') in 1000 Franken

3b

Heimat
Berufe Zusammen
Stadt Ubriger Ubrige Aus- Un-
Ziirich Kanton Schweiz land bekannt

Sozialklasse 1
Industrielle . . . . 45 217 9780 21 063 7242 — 83 302
Baugewerbe . . . . . 36 186 3455 46 794 1855 | — 88 290
Handel, Verkehr . . . 69 612 10 039 35 481 8 452 — 123 584
Direktoren o 23 889 6453 24901 7059 410 621712
Arzte, Anwilte AP 24 714 3130 36512 51799 158 70 313
Hohere 6ffentl. Beamte . 15 507 3415 9814 3367 — 32103
Rentiers. s 84930 15 243 38 555 18 579 205 157 512
Zusammen 300 055 51515 | 213 120 52 353 713 617 816
Mittelstand: Selbstindige
Landwirte . 17 363 3816 5448 318 320 27 265
Biacker . LAl 22 021 8 721 18 221 6 638 - 55601
Metzger . . . . . . 9490 4936 12 626 1296 - 28 348
Andere Gewerbe . . 144 677 31939 72 415 22 784 53 271 868
Handel . 72012 26 048 60 966 19 965 — 178 991
Verkehr . i 5887 1 496 4407 464 - 12 254
Gastgewerbe. . . . 33 199 13 225 47 139 14 339 180 108 082
Freie Berufe. . . . 26 112 7008 24'091 4548 54 61813
Kleinrentner. . . . . . 31 880 9574 25435 5372 — 72 261
Ohne oder unbest. Beruf 1392 559 1652 1165 —- 4768
Zusammen 364033 | 107 322 | 272 400 76 889 607 821 251
Mittelstand: Angestellte
Kaufminnische [ Hohere 20 536 5196 17 349 1491 — 44 572

Angestellte Ubrige 21 643 7 805 21 280 3101 155 53 984
Andere Privat- | Hohere 12 211 2189 | 11123 13713 | — 26 896
_ angestellte | Ubrige 7601 2923 5086 916 - 16 526
Off. Beamte, Angestellte 27 749 8 313 17938 1253 — 55253
Mittelschullehrer . . . . 3 315 1631 4134 91 —_— 9171
Volksschullehrer . 12 366 5335 4002 — — 21 703
Zusammen 105 421 33 392 80912 8 225 155 228 105
Arbeiter
Gelernte, Privatwirtsch. . 26117 8 097 18 635 5584 —_ 58 433
Verkehrspersonal usw. 16 946 2671 9199 24 —- 28 840
Andere im 6ffentl. Dienst 10 884 3829 8 888 — - 23 601
Ungelernte, Pers. Dienste 8010 2425 5752 748 | — 16 935
Zusammen 61 957 17 022 42 474 6 356 — 127 809
Alle Einzeleigentiimer 831466 | 209251 | 608 906 | 143 823 | 1535 | 1794 981

1) Produktiv-Grundstiicke




Die Einzeleigentiimer und die Fliche ihres Grund-
Zahl der Eigentiimer
6a Umfang des Grundeigentums in Aren
Berufe Nr. Zusam-
unter | 5_ | 10- | 20- | 50- | 100- | 200- | 500 | 1000 | T
5 u.m.
Sozialklasse 1
Industrielle . 1 28 37 51| 44| 17 8 4 2| — 191
Baugewerbe . . 2 10 24| 26| 21 5 6| 10 2| —| 104
Handel, Verkehr 3 51 96 70| 53| 16| 10 6 1 1 304
Direktoren 4 46 87 76| 50| 14 4| — 1 2 280
Arzte, Anwiilte 5 76 96 68| 33 9 3| —| — 1 286
Hoéhere offentl. Beamte 6 57 79 44 24 4 3 1| —| — 212
Rentiers 7| 143| 170| 114| 85| 15| 10 4 4 2 547
Zusammen 8| 411| 589 | 449 310 80 441 25 10 6| 1924
Mittelstand : Selbstindige
Landwirte . . . . . .| 9 24 27 20| 48| 45| 41| 63| 69| 27 364
Backer . . . . . . . .|10] 199 59 22 9 1 1 2 —| — 293
Metzger. . . . . . . . |11 67 32 15 2 1 6 2 1{ —| 126
Andere Gewerbe .. .| 12) 811 | 487 265| 197 | 84| 44| 17 1| —| 1906
Handel . . . . . . . |13 633 304 121 58 14 11 T 3| —| 1151
Verkehr. . . . . . . . |14 23 26 17| 16 7 1 3 1 — 94
Gastgewerbe. . . . . . |15 339 132 58 32 8 4 4| —| —| 577
Freie Berufe . . . . . |16| 153 135 75 221 15 7 — 1 1 409
Kleinrentner. . . 17| 416| 194 54| 29 8 3 1 1] — 706
Ohne oder unbest. Beruf 18 19 13 4 2 1| —| —| —| — 39
Zusammen . . . . . . |19(2684|1409| 651 | 415| 184 | 118 99 77| 28| 5665
Mittelstand: Angestellte
Kaufmiénnische (| Hohere | 20| 225| 136 50 5 3 1] —| —| — 420
Angestellte Ubrige [21| 425| 245| 54| 23 3 1 1| —| —| 752
Andere Privat- [ Héhere [ 22| 102| 101 28 7 5 1| —| —| — 244
_ angestellte Ubrige (23| 129| 91 26 14| — 1 1] —| —| 262
Off. Beamte, Angestellte 24 402| 184 63| 20 6 3 4 —| —| 682
Mittelschullehrer . . . 25 35 32 8 3 1| — — —| — 79
Volksschullehrer . . . . |26]| 120( 101 31| 10 1) == 1| —~| — 264
Zusammen . . . . . . |27]|1438| 890| 260| 82| 19 i) 71 —| —| 2703
Arbeiter
Gelernte, Privatwirtsch. |28 | 698 | 321 98| 69| 23 5 2 1] —| 1217
Verkehrspersonal usw. . | 29| 287 | 125 38| 10 9 5 1| —| —| 475
Andere im 6ffent. Dienst | 30| 280 | 116 36| 20 74 2 1| —| — 462
Ungelernte, Pers. Dienste | 31| 199 78 25( 13 9 2 1{ —| — 327
Zusammen . . . . . . |32]|1464| 640| 197 | 112 48 14 5 1| —| 2481
Alle Einzeleigentiimer . |33|5997 3528|1557 | 919| 331| 183 | 136| 88| 3412773
Vergleiche dazu die Tabelle Seite 30*/31*
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eigentums nach Berufen und Umfang des Grundbesitzes

Fliche des Eigentums in Aren

6b Umfang des Grundeigentums in Aren
Zusam-
Nr. unter B 10— 20— 50— 100— 200— e 1000 men
B u.m.
1 94 278 727 1340 1135 930 935 1511 — 6950
2 31 180 341 608 343 901 2400 1337 - 6147
3 173 740 967 1522 1004 1290 1567 559 2672 10494
4 166 612 1035 1503 868 461 — 724 3109 8478
5 255 663 925 1005 634 396 — — 4713 8591
6 191 545 620 592 263 364 376 — S 2951
7 475 1270 1546 2479 961 1550 1681 2800 2320 15082
8 1391 4288 6161 9049 5208 5892 6959 6931 | 12814 58693
9 76 189 341 2040 3137 6813 | 21236 | 48965 | 37267 | 120064
10 560 409 296 265 52 135 548 — — 2265
11 196 226 197 63 70 828 439 671 - 2696
12 2363 3327 3525 5592 5711 6226 4592 838 — 32174
13 1776 2110 1584 1639 1049 1442 2357 1845 — 13802
14 78 195 234 517 528 156 761 812 — 3281
‘ 15 865 953 742 992 550 611 1033 — — 5746
16 481 912 937 617 1083 997 — 561 1276 6864
17 1161 1329 714 881 529 455 204 689 — 5962
18 53 92 53 55 86 - - — — 339
i 19 7609 9742 8623 | 12661 | 12795 | 17663 | 31170 | 54387 | 38543 | 193193
|
! 20 730 919 640 169 2217 101 — — — 2786
| 21 1297 1620 738 714 209 147 308 — — 5033
| 22 332 706 369 227 394 103 —- — —_ 2131
23 385 606 367 411 - 118 220 — — 2107
‘ 24 1224 1223 813 504 423 386 1446 — — 6019
‘ 25 110 217 112 83 69 — - —- — 591
‘ 26 405 705 394 298 60 — 302 —- — 2164
27 4483 5996 3433 2406 1382 855 2276 —- — 20831
28 2125 2171 1369 2202 1538 596 486 553 — 11040
29 852 854 521 294 700 669 201 — — 4091
30 796 798 496 602 503 333 256 — — 3784
31 554 512 322 408 588 278 202 — — 2864
32 4327 4335 2708 3506 3329 1876 1145 553 —= 21779
33 | 17810 | 24361 | 20925 | 27622 | 22714 | 26286 | 41550 | 61871 | 51357 | 294496

Vergleiche dazu die Tabelle Seite 30*/31*




Die Einzeleigentimer und der Wert ihres Grundeigen-

Zahl der Eigentiimer

7a Gesamtwert des Grundbesitzes
in Franken Zu-
Berufe Nr. sam-
unter | 50000~ | 100000~ | 200 000-|500000 | 1-2 | 2-5 |>u.m.| ™en
50000 | 100000 [200000 [500000 |-1Mill.| Mill. | Mill. | Mill.

Sozialklasse I
Industrielle . . . . . . 1 4 17 44 78 30 | 15 3| — 191
Baugewerbe . . 2 — 12 22 34| 18|11 | 5| 2 104
Handel, Verkehr 3 1 22 93 113 53 | 17 5 | — 304
Du‘ektoren 4 10 36 129 87 17 | — | ] 280
Arzte, Anwiilte Jilya 14 35 111 102 17 6 I — 286
Hoéhere offentl. Beamte o[ -6 13 73 81 37 6 2| — | — 212
Rentiers. e T 14 79 191 201 43 | 14 4 1 547
Zusammen 8 56 274 671 652 | 184 | 65 | 19 3| 1924
Mittelstand: Selbstindige
Landwirte . . 9( 173 94 71 23 3| —1—|— 364
Bicker . 10 5 49 156 71 9 3| — | — 293
Metzger . . . s 11 3 19 54 37 B3| —|— | — 126
Andere Gewerbe 215 8 12| 370 584 576 316 46 | 12 2 — 1| 1906
Handel . LA 13 127 319 443 227 29 6 | — | — 1151
Verkehr. . . . . . 14 20 24 35 13 2| — | —|— 94
Gastgewerbe. . . . 15 26 100 | 268 161 18 3 1] — 5717
Freie Berufe. 16 74 108 127 78 22 | — | — | — 409
Kleinrentner . 17 205 213 209 76 3| — | — | — 706
Ohne oder unbest Beruf 18 11 6 13 9 — | =] == 39
Zusammen 19(1014 [1516 {1952 |1011 | 145 | 24 3| — | 5665
Mittelstand: Angestellte
Kaufm'einnische{ Hohere | 20 84 167 130 34 S| — | — | — 420

Angestellte Ubrige | 21| 368 216 134 M| —|—|—|— 752
Andere Privat- [ Hohere | 22 50 94 79 18 2 1| — | — 244
_ angestellte Ubrige | 23| 142 75 37 8 — | — == 262
Off. Beamte, Angestellte [24| 267 | 238 | 145 28 A el 682
Mittelschullehrer . . 225 18 34 18 7 ik 1| — | — 79
Volksschullehrer . 26 79 121 52 11 1| —|—— 264
Zusammen 2711008 945 595 140 13 2 — | — | 2703
Arbeiter
Gelernte, Privatwirtsch. . [ 28| 858 251 93 15 — | —|—|— 1 1217
Verkehrspersonal usw. 29| 283 124 51 15 2| — | —|— 415
Andere im 6ffentl. Dienst |30 [ 303 114 41 3 1| —|— | — 462
Ungelernte, Pers. Dienste |31 221 71 26 9 —_ | — | — | — 327
Zusammen 321665 560 211 42 3| — | — | — | 2481
Alle Einzeleigentiimer 3313743 (3295 (3429 |1845 | 345 | 91 | 22 3: 1012773

Vergleiche dazu die Tabelle Seite 32* /33*
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tums nach

Berufen und Gesamtwert des Grundbesitzes

Wert des Eigentums in 1000 Franken

7b Gesamtwert des Grundbesitzes
in Franken Zu-
5 sam-
Lps unter 50000- 100 000~ 200 000- 500 000- 1-2 Mil- ‘ 2-5 Mil- | 5 Milli- men
50000 100000 200 000 500000 1 Million lionen lionen [onen u.m.
1 129 1301 6415 | 25286 | 19962 | 19237 | 10972 — 83 302
2 — 916 3114 9305 | 11421 | 15140 |16 120 |32 274 88 290
3 40 1730 | 13768 | 34714 | 35541 | 23076 |14 715 — 123 584
1 354 2897 | 18570 | 27038 | 11853 — | 2000 — 62 712
5 436 2773 | 15250 | 29178 | 11 894 8082 | 2700 — 70 313
6 498 5222 | 10704 | 10169 3330 2180 — — 32103
7 400 6044 | 27441 | 59485 [ 28215 | 19293 | 9634 | 7000 157 512
8 1857 | 20883 [ 95262 | 195175 | 122216 | 87 008 |56 141 |39 274 617 816
9 3231 6 662 9498 5979 1895 — — — 27 265
10 116 3899 | 22148 | 19959 6177 3302 — -— 55601
11 130 1449 7743 | 10 732 8 294 — — — 28 348
12| 11972 | 42028 | 78739 | 91338 | 28393 | 14863 | 4535 — 271 868
13 4170 | 23587 | 61801 | 63621 | 18083 7129 — 178 991
14 604 1796 4906 3503 1445 - — - 12 254
15 523 7680 | 38465 | 44064 | 10560 4090 2700 — 108 082
16 2177 7252 17058 | 20668 14 658 — — e 61813
17 6526 | 15045 28718 | 20018 1954 — — - 72 261
18 257 467 1713 2331 — — — —- 41768
19| 29706 | 109865 | 270 789 | 282213 | 91459 | 29984 | 7235 — 821 251
20 3052 | 11636 | 17488 9 606 2790 — — - 44,572
21| 12330 [ 14825 | 17649 9180 — — — — 53 984
22 1810 6461 | 10719 5207 1481 1218 — - 26 896
23 4 406 4931 5263 1926 - — — — 16 526
24 9116 | 16784 | 19111 7947 2 295 - — — 55253
25 661 2409 2 284 2267 535 1015 — — 9171
26 2 899 8 388 7109 21797 510 — — — 21703
27| 34274 | 65434 | 79623 | 38930 7611 2233 — — 228 105
28| 24888 | 17059 | 12552 3934 — — - —- 58433
29 8890 8 338 6633 3932 1047 -— — — 28 840
30 9070 7393 5315 919 904 — — - 23 601
31 6353 41763 3 340 2479 — — — —- 16 935
32| 49201 | 37553 | 27840 | 11264 1951 — — —— 127 809
33 (115038 | 233735 |473 514 |527582 | 223 237 | 119225 (63376 | 39274 | 1794981

Vergleiche dazu die Tabelle 32*/33*




Die Einzeleigentimer und die Zahl ihrer Wohnungen

Zahl der Eigentiimer

8a GroBe des Wohnungsbesitzes
Berute 0 I 1 ‘ 24 | 59 ‘ 10-19 | 20-49 50-99‘ o i
Wohnungen

Sozialklasse I
Industrielle . . 2 83 45 31 17 13 — — 191
Baugewerbe . . 1 39 16 15 12 12 7 2 104
Handel, Verkehr 7 134 80 41 25 15 2 — 304
plrektoren 3 169 71 21 9 7 — — 280
Arzte, Anwilte . 14 128 87 29 15 13 — | — 286
Hohere offentl. Beamte . 4 124 57 17 8 2 — — 212
Rentiers. . . . . . 3 14 203 163 71 67 24 5 — 547
Zusammen 45 880 519 225 | 153 86 14 2 1924
Mittelstand : Selbstindige
Landwirte . 106 90 132 29 6 1 — | — 364
Bicker . RS 3 6 112 121 40 11 — | — 293
Metzger . . . . . . s 3 1 5 52 45 18 5 — | — 126
Andere Gewerbe . . . 109 331 779 486 | 145 51 5 — 1906
Handel . . 41 215 463 315 93 22 2 s, 1151
Verkehr. . . . . . . . 4 22 43 15 9 1 — — 94
Gastgewerbe . 25 67 | 208 | 206 66 S| —| — 577
Freie Berufe. 35 137 130 64 27 15 1 — 409
Kleinrentner . h 17 152 293 185 53 6 — — 706
Ohne oder unbest. Beruf 7 6 8 9 8 1 S — 39
Zusammen 348 | 1031 | 2220 | 1475 | 465 | 118 8 — 5665
Mittelstand: Angestellte
Kaufménnische [ Hohere 12 215 124 36 29 4 — — 420

Angestellte { Ubrige 27 335 266 94 27 3 — | — 752
Andere Privat- [ Héhere 11 118 78 21 13 3 — — 244
_ angestellte { Ubrige 16 111 95 33 6 1 — | — 262
Off. Beamte, Angestellte 24, 268 268 91 25 6 —_ s 682
Mittelschullehrer . . . 2 38 29 8 3 1 — — 79
Volksschullehrer . . . . 4 109 111 33 7 — - — 264
Zusammen 96 | 1194 969 316 | 110 18 — | — 2703
Arbeiter
Gelernte, Privatwirtsch. . 76 508 | 464 | 134 34 1] — — | 1217
Verkehrspersonal usw. 22 215 156 58 21 3 — — 415
Andere im 6ffentl. Dienst 15 210 165 58 12 2 — — 462
Ungelernte, Pers. Dienste 17 122 135 39 12 2 —| — 321
Zusammen 130 | 1055 920 289 79 8 — — 2481
Alle Einzeleigentiimer 619 | 4160 | 4628 | 2305 | 807 | 230 22 2 | 12773

Vergleiche dazu die Tabelle Seite 34*/35%
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Bodenwerte in der Stadt Ziirich
um 1936

MaBstab 1: 45 000

Ein Quadratmeter Boden kostet:

[ ] weniger als 3 Franken

[ ] 3- 5Fanken [T 30- 50 Franken [[00] 300 500 Franken
| ] 5-10Franken [ 50100 Franken [FE] 500- 1000 Franken
[ 10-15 Franken [N 100150 Franken (I 1000- 1500 Franken
[ 15-20 Franken [N 150200 Franken [N 15002000 Franken
B 20-30 Franken SN 200300 Franken R 20003000 Franken

- 3000 Franken und mehr
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